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Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 710 A ,,Mailing
— Recyclinghalle am Mailinger Bach*

1. Anlass der Planung, Standort und Art des Vorhabens, Standortalternativen
Ein bereits seit Mitte der 50-er Jahre am &stlichen Ortsrandbereich von Mailing ansassiger

Schrott- und Metallhandel hat sich inzwischen zu einem Entsorgungs- und
Recyclingunternehmen mit einer Betriebsflache von ca. 20.000 m? entwickelt. Durch die immer
gréRRer werdenden Anforderungen im Bereich Entsorgung und Recycling ist bereits seit langerer
Zeit eine Betriebserweiterung in Form einer zusatzlichen Lagerhalle notwendig. Aufgrund der
durch die umliegenden Stralen begrenzten Lage und um mdgliche Beeintrachtigungen der
weiter westlich liegenden Wohnnutzung auszuschlieen, ist eine Erweiterung des
Gewerbebetriebes nur nach Norden in Richtung des Mailinger Baches, einem Gewasser 3.
Ordnung, moglich. Die vorgesehene Erweiterungsflache liegt innerhalb des vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes des Mailinger Baches. Das durch die geplante
Bebauung verlorengehende Retentionsvolumen wird in unmittelbarer Nahe, innerhalb des
Geltungsbereiches des parallel entwickelten Bebauungsplanes wieder zur Verfligung gestellt.

Da die geplante Neuerrichtung einer Recyclinghalle eng mit dem bestehenden Betriebsstandort
und den dort bereits vorhandenen Anlagen verknipft ist, ist ein Alternativstandort an anderer
Stelle im Stadtgebiet oder der naheren Umgebung aus unternehmerischer und
betriebswirtschaftlicher Sicht keine tragfahige Losung und daher nicht zielfihrend fur den
ansassigen Recyclingbetrieb. Die geplante Betriebserweiterung dient der Erhdhung der
Abfallkapazitaten und der weiteren Optimierung der Betriebsablaufe. Bereits in den
zurlckliegenden Jahren wurde hierfir in den Standort investiert. So wurde zuletzt die Errichtung
von Schallschutzwanden zwischen der ,Bergengrinstrale” und der ,Hadergasse® und der
Austausch von Maschinen gegen emissionsarmere Aggregate umgesetzt. Fir eine
Komplettverlagerung lassen sich keine geeigneten Flachen in Lage und Umfang finden.
Daneben wirde eine Absiedelung einen sehr hohen Kapitalaufwand bedeuten, der vor dem
Hintergrund der =zuletzt durchgeflihrten Standortverbesserungsmalinahmen in keinem
Verhaltnis steht.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Ubergeordnete Planungen - Regionalplan
Der Landschaftsbereich um den Mailinger Bach ist im Regionalplan sowohl als

,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet® als auch als ,Regionaler Grinzug“ dargestellt. In
,Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten® kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, der Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen sowie der naturbezogenen Erholung und des Landschaftsbildes
besondere Bedeutung zu. Die Regionalen Griinziige sollen der Verbesserung des Klimas und
des ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume und der
Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten bzw. siedlungsnahen Bereichen dienen. Sie sollen
nicht durch grof3ere Siedlungsvorhaben unterbrochen werden, allerdings sind Planungen und
MaRnahmen im Einzelfall mdglich, soweit die oben genannten Funktionen nicht
entgegenstehen. Zudem dient der Bereich dem regionalen Biotopverbund.



2.2 Strukturelle Untersuchung ,,Landschaftsbereich 2. Griinring — Ost*
Im Herbst 2014 wurde fur den Landschaftsbereich 2.Griinring-Ost eine sogenannte strukturelle

Untersuchung beauftragt, die Mitte 2015 abgeschlossen wurde. Anlass waren die
verschiedenen absehbaren Entwicklungen in einem Stadtbereich, der gepragt ist von einem
Nebeneinander intensiver Siedlungs- bzw. Gewerbenutzung, hochwertiger Natur- und
Landschaftsbereiche und trennenden Elementen wie die Autobahn A9, weiteren viel
befahrenen Strallentrassen sowie der Donau. Die Untersuchung knipft an die bereits 2012/13
durchgefiihrte Strukturelle Untersuchung ,Landschaftsraum Sid - 2. Grinring“ an und reicht
vom sldostlichen Stadtbereich (Ringsee/ Rothenturm) Uber die Donau bis an die Niederung
des Mailinger Baches nérdlich der Orte Mailing und Feldkirchen.

Wie bereits im Regionalplan festgehalten, liegt der nérdliche Teil des Plangebietes in einem
naturnahen Grinzug des Mailinger Baches. Laut der Strukturellen Untersuchung soll der
Freiraum des Mailinger Baches gesichert und die Durchgangigkeit verbessert werden. Auf diese
Zielsetzung ist bei der verfahrensgegenstandlichen Planung Rucksicht zu nehmen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Lage und bisherige Darstellung des Plangebietes:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich liegt am ostlichen Ortsrandbereich des
Ortes Mailing, nahe der &stlichen Stadtgebietsgrenze und ist etwa 5,0 km Luftlinie vom
Stadtkern Ingolstadts entfernt. Der Anderungsbereich liegt unmittelbar siidlich und westlich des
Mailinger Baches bzw. einer west-ost verlaufenden Bachniederung die im Norden und Osten
den Siedlungsrand des Ortes Mailing bildet.

Im Flachennutzungsplan ist der westliche bzw. siidwestliche Bereich der Anderungsflache als
gemischte Bauflache (ca. 0,44 Hektar) dargestellt, der &stlich und nérdlich an die
Mischbauflache angrenzende Flachenbereich ist als landwirtschaftliche Flache, mit besonderer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, geeignet fir Férderung einer extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung dargestellt. Dieser Flachenbereich der etwa 0,48 Hektar grof ist,
ist zudem auch als landschaftsschutzwiirdiges Gebiet im Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Anderungsflache hat eine Gesamtgrofe von ca. 0,92 Hektar.

Umfeld Plangebiet:

Nach Siden und Westen grenzen die schon bestehenden Betriebsflachen an den
Anderungsbereich. Der siidlich anschlieBende Betriebsbereich ist im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache mit Emissionsbeschrankung dargestellt, der westlich anschlieRende Betriebsteil
als Mischbauflache. Im Osten wird der Anderungsbereich von der Strake ,Am Mailinger Bach®,
der ErschlieBungsstralRe zur weiter stdlichen liegenden stadtischen Mullverbrennungsanlage
begrenzt. Nach Norden schliel3t der Mailinger Bach bzw. die bachbegleitenden Frei- und
Geholzflachen an den Anderungsbereich, die als landschaftsschutzwiirdiges Gebiet im
Flachennutzungsplan dargestellt sind. Der Mailinger Bach mit seinem unmittelbaren
Uferrandbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zudem als Biotopflache (Biotop-
1046 ,Mailinger Bach, noérdlich und 6stlich Mailing“) dargestelit.

Kunftige Plandarstellung:
Entsprechend dem Planentwurf des parallelen Bebauungsplanverfahrens soll der

Anderungsbereich kiinftig Uberwiegend als gewerbliche Bauflache (0,68 Hektar) sowie als
Grinflache (0,24 Hektar) im nérdlichen und 6stlichen Randbereich des Anderungsumgriffs
dargestellt werden. Somit ist eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes



erforderlich, in dem der Flachenbereich bisher als Mischbauflache sowie landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist. Der Anderungsbereich hat eine GesamtgréRe von etwa 0,92 Hektar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 710 A ,Mailing — Recyclinghalle am Mailinger Bach*® fur
den gleichzeitig die Entwurfsgenehmigung erfolgt.

ErschlieBung und Infrastruktur Plangebiet:

Das Plangebiet wird durch die bestehenden Strallen ,Am Mailinger Bach“ von Osten sowie Uber
die ,Hadergasse“ von Sudwest erschlossen. Der An- und Abfahrverkehr erfolgt von beiden
Strallen Uber einzelne Zufahrten auf das Betriebsareal. Fir die Sicherstellung der
Erreichbarkeit der Hinterliegergrundsticke wird im westlichen Teil Uber einen noch
herzustellenden Privatweg eine zusatzliche Zufahrt erforderlich. Das vorhandene Stral3ennetz
kann den mit der Betriebserweiterung verbundenen geringen Anstieg des
Verkehrsaufkommens aufnehmen. Die Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz erfolgt
Uber die StralRe ,Am Mailinger Bach* Richtung Norden an die dortige B 16 a, die nach Westen
Uber die Anschlussstelle Ingolstadt-Nord, einen Anschluss an die Autobahn A 9 hat.

Das Plangebiet ist im Norden mit der Bushaltestelle ,Kathe-Kruse-Straf3e” und im Westen mit
der Bushaltestelle ,St.-Martin-Platz“, die beide etwa 200 vom Plangebiet entfernt sind, mit den
Linien 24, 70, S5 gut an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Die bestehende technische Infrastruktur fur die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom,
Abwasser) ist Uber vorhandene Leitungen gegeben.

Sonstiges:

Das Plangebiet bzw. die Anderungsflache mit der geplanten gewerblichen Nutzung Richtung
Westen (Mailinger Bach) liegt zu groflen Teilen im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet des  Mailinger Baches. Nach § 77 WHG sind
Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflaichen zu erhalten. In einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
Aulenbereich in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch nach § 78
WHG grundsatzlich untersagt. Eine Ausnahmegenehmigung kann nach § 78 Abs. 2 WHG
jedoch erteilt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass durch geeignete Malinahmen der
zu erwartende bauliche Eingriff hinsichtlich der Hochwasserschutzbelange kompensiert werden
kann und die Ausweisung des Baugebietes an dieser Stelle erforderlich ist. Hierflr ist ein
eigenstandiges Genehmigungsverfahren erforderlich. Die Zustandigkeit liegt hierbei beim
Umweltamt im Fachbereich Wasserrecht in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt als Fachbehdrde. Nach der Entwurfsgenehmigung im Stadtrat erfolgt der formale
Antrag durch das Stadtplanungsamt.

Bereits im Vorfeld zum verbindlichen Bauleitplanverfahren wurde der Eingriff in das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet verursacht durch die vorgesehene Aufschiittung des Uberbaubaren
Grundstuicksteils und damit einhergehend dem Verlust von Retentionsraum gutachterlich
untersucht. Der Retentionsraumverlust von ca. 1.200 m? wird in vollem Umfang durch eine
flachige Abgrabung von ca. 0,45 m auf der Wiesenflache nérdlich des Mailinger Baches
ausgeglichen. Der aus Gehdlzen bestehende Uferbereich und der daneben verlaufende
Wiesenstreifen werden dabei nicht verandert.



Als weitere Hochwasserschutzmaflnahme wird die Errichtung eines Schutzdeiches erforderlich,
der sicherstellt, dass bei  Starkregenereignissen kein Wasser aus dem
Uberschwemmungsgebiet in das Plan- bzw. Baugrundstiick eindringt.

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Erkenntnisstand und den
Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen
bekannt. Auch im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurde keine Altlasten oder
Schadstoffe festgestellt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich in Richtung West ein Bodendenkmal D-1-
7234-0621: Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des befestigten Ortskerns
von Mailing.

Zahlreiche Funde im gesamten Umfeld von Mailing belegen eine historische Besiedlung des
Bereiches, mit Datierung der ersten Siedlungsspuren bis ins Mesolithikum (8000 - 5000 v.Chr.)
Der alte Ortskern von Mailing, der auch heute durch einige vorhandene Baudenkmaler ablesbar
ist, befindet sich nahe dem Plangebiet, so dass Funde nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kénnen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Artikel 7.1 Denkmalschutzgesetz, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist, erforderlich. Ein entsprechender Hinweis wurde im textlichen Teil des
Bebauungsplanes mit aufgenommen.

2.4 Verbindliche Bauleitplanung/Bebauungsplan
Der Bebauungsplan hat die Zielsetzung eine Erweiterungsmoglichkeit fur das dort ansassige

Entsorgungs- und Recycling-Unternehmen und auf der Erweiterungsflache das erforderliche
Planungsrecht flir den Neubau einer Recyclinghalle zu ermdglichen. Das Plangebiet liegt
groRtenteils in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und ist daher im Besonderen mit
den Belangen des Hochwasserschutzes mit den erforderlichen Fachamtern abzustimmen.

Ein Teil der zu Uberbauenden Flachen wird momentan zum Abstellen von Containern genutzt.
In diesem Bereich soll mittig eine Recyclinghalle mit einem Abmalf von ca. 50 m Lange und ca.
32 m Breite errichtet werden. In der Halle sollen nicht gefahrliche Abfalle (z.B. Altholz, Papier/
Pappe, Baustellen-Mischabfall) angenommen, je nach Bedarf sortiert, zeitweilig
zwischengelagert und zu gréReren Transporteinheiten umgeschlagen werden. In der
Recyclinghalle sollen daneben in einem untergeordneten Teil Verwaltungs- und Sozialrdume
untergebracht werden. Die Liefer- und Abholverkehr soll Uber zwei Tore an der Ostseite des
Gebaudes Uber die Stral’e ,Am Mailinger Bach“ abgewickelt werden. Der restliche (iberbaubare
Bereich dstlich und westlich der geplanten Recyclinghalle soll dabei weiterhin als Lagerflache
fur Container und Lagerboxen genutzt werden.

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Insbesondere werden
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen betrachtet.

Zum Schutz des Bodens ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen
oberflachennah dem Mailinger Bach zuzuleiten. Durch die festgesetzte Dachbegrinung kann
zudem anfallende Niederschlage gepuffert abgegeben und verzdgert dem natirlichen



Wasserricklauf riickgeflihrt werden. Darlber hinaus kann die Dachbegriinung einen Beitrag
zum Klimaschutz und zur Artenvielfalt, wie unter dem vorangegangenen Punkt bereits
ausgeflhrt, leisten. Um einen Eintrag moglicher Schadstoffe in Boden und Grundwasser im
Bereich der Lagerflachen durch anfallendes Niederschlagswasser zu vermeiden, wird dieses
dem Schmutzwasserkanal der Ingolstadter Kommunalbetriebe zugeleitet werden.

Zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird die nérdlich liegende Grunflache als
Ausgleichsflache dkologisch aufgewertet. Fir den Artenschutz ist ein Ersatzhabitat fir eine
gefahrdete Singvogelart (Klappergrasmiuicke) vor den baulichen Mallnahmen durchzufihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grélke von ca. 1,75 Hektar, die
gewerbliche Bauflache ist etwa 0,68 Hektar grof3, die offentlichen Grinflachen zusammen mit
dem genannten Retentionsraum haben eine Flachengréfe von etwa 1,03 Hektar.

3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
Schutzguter

Gemal ,BauGB-Novelle 2004 sind in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung die
wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen.

3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Mailing etwa 5,0 km vom Zentrum der Stadt
entfernt. Im Norden wird das Gebiet durch die Regensburger Strale, dstlich durch die StralRe
»,Am Mailinger Bach® begrenzt. Im Westen und Siden schliel3t sich der bestehende
Recyclingbetrieb an, weiter sludlich des Plangebietes befinden sich bereits bestehende
Gewerbebetriebe.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter und VermeidungsmaBnahmen

a) Schutzgut Mensch, Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Das Landschafts- und Ortsbild am &stlichen Rand von Mailing ist bereits durch bestehende
Gewerbebetriebe stark Uberpragt. Das vorhandene, umliegende Strallen- und Wegenetz bleibt
unverandert erhalten und steht somit weiterhin als Rad- und FuBgangerverbindung den
Bewohnern und Erholungssuchenden zur Verfigung. Der neu zu schaffende Retentionsraum
nordlich der Planflache kann bei Hochwasser zu einer Entlastung der Hochwassersituation im
Osten von Mailing beitragen; die auf der Flache angestrebte naturnahe Entwicklung von
Feuchtgrinlandern mit wechselfeuchten Bereichen starkt das Biotopnetz entlang des Mailinger
Bachs.

Die stidliche Flache des Plangebietes bzw. der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes
ist bereits geschottert und wird als offene Lagerflaiche genutzt. Durch die vorgesehene
Errichtung der neuen Gebaude entstehen in gewisser Weise Verbesserungen flr das Schutzgut
Mensch, da mit der geplanten Halle die bisherige offene Ablagerung und Schittung der
Materialien nun eingehaust werden soll. Die erstellte schalltechnische Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Ansatz der fir die Betriebsertiichtigung der Fa. Oblinger als



Vorbelastung definierten Betriebe und Emissionen der Uberplante Betriebsteil die
Anforderungen der TA Larm einhalt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Bevodlkerung und menschliche Gesundheit sind insgesamt nur
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Artenschutzkartierung Bayern des LfU (Stand Marz 2013) weist innerhalb des
Planbereiches keine Nachweise auf. Auch sind fir den Vorhabenstandort weder nach der
Vogelschutzrichtlinie noch nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie europarechtlich geschitzte
Tier- und Pflanzenarten in der Biotopkartierung sowie in der Artenschutzkartierung
dokumentiert.

Der Lebensraum des Bibers, der im Bereich entlang des Mailinger Bach vorzufinden ist, ist
durch das Vorhaben nur randlich betroffen. Durch die Herstellung des Retentionsraumes auf
dem Grundstick mit der Flur Nr. 947, Gemarkung Mailing, wird temporar eine Beunruhigung
entstehen, eine Stérung des Lebensraumes erscheint aber eher unwahrscheinlich.

Die spateren betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut sind durch den Hallenneubau
mit den gewerblichen Nutzungsablaufen (Zulieferungsverkehr) als vernachlassigbar
einzustufen.

Die Schaffung des Retentionsraumes mit Amphibienhabitaten und Strukturierung der
Wiesenflache mit Bauminseln flhrt zu einer Verbesserung der Biotopstrukturen am Mailinger
Bach und damit langfristig auch zu einer Verbesserung der biologischen Vielfalt im
Vorhabengebiet. Die Beleuchtung des Baches durch neue AuRenanlagen ist auszuschlief3en.
Die Beleuchtung der Lagerflachen sind auf die konkreten Benutzungszeiten zu beschranken.
Es ist ein insektenfreundliches Beleuchtungssystem mit warmweilen LED-Lampen
einzusetzen. Zudem sind die Leuchten nach oben hin und seitlich abzuschirmen.

Auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zusammenfassend
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten, da keine neuen Flachen oder Lebensraume
beeintrachtigt werden. Um die Zerstdrung von potentiellen Winterquartieren von Zauneidechse
und Laubfrosch auszuschlieRen, wird die Rodung der Wurzelstécke von Gehdlzen nicht in den
Wintermonaten vorgeschlagen. AuRerdem sind zum Schutz der Vogelbrut die Rodungen
wahrend der Winterphase zu tatigen, weiterhin wird Uber eine CEF-Malnahme ein
Ersatzhabitat fir die Klappergrasmicke realisiert, die gleichzeitig auch der
Strukturverbesserung fur Fledermause dient. Darlber hinaus sind 4 Fledermausnistkasten an
den Altbdumen des Mailinger Baches anzubringen.

¢) Schutzgut Flache und Boden

Die natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden auf der Flache wird als mittel
eingestuft. Die Bodenschatzungskarte weist den Plan- und Anderungsbereich als lehmigen
Boden auf Moor als vorherrschende Bodenart mittlerer Zustandsstufe (LMo3) aus. Bei der
Erkundung durch das Bodengutachten wurden geringmachtige Oberbdden oder
geringmachtige Auffillungen angetroffen.

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch die geplanten ErschlieBungs- und Bauflachen
dauerhaft verandert. In den zusatzlich versiegelten Bereichen (Bauflachen) kommt es zu einer



Anderung des gewachsenen Bodengefliges und im Zuge dessen zu einer Veranderung der
Leistungsfahigkeit des Bodens (Filtervermdgen, Austauschkapazitat). Im Bereich des
Retentionsraumes wird flachig Oberboden abgetragen der kiinftig nur noch einer nattrlichen
Vegetationsentwicklung  vorbehalten bleibt, eine landwirtschaftliche Nutzung st
ausgeschlossen, eine Verbesserung fiur den Arten- und Biotopschutz kann somit erreicht
werden.

Durch den Betrieb der Lagerhalle entstehen keine nachhaltigen Auswirkungen in Form von
Schadstoffeintragen auf das Schutzgut Boden, da der Boden in der Halle befestigt ist. Im
Bereich des Retentionsraumes sind abgesehen von periodischen Uberstauungen keine
weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Abgesehen von der Uberbauung (ca. 1.800 m?) sind auf das Schutzgut Flache und Boden nur
sehr geringe Beeintrachtigungen zu erwarten. Aufgrund der Uberbauung wird die Erheblichkeit
insgesamt als ,mittel” eingestuft.

d) Schutzgut Wasser

Etwa mittig durch das Planungsgebiet bzw. nérdlich des Anderungsbereiches flieRt der
Mailinger Bach. Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers als menschliche
Lebensgrundlage sind nicht vorhanden. Aufgrund der Lage in der Niederung des Mailinger
Bachs, liegen Teilflachen in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

Gemall dem UmweltAtlas Bayern wird der Untergrund hydrogeologisch als Poren-
Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hohe Durchlassigkeit mit in der Regel sehr geringem bis
geringem Filtervermdgen bezeichnet. Bei der durchgefihrten Baugrunduntersuchung wurde
das Grundwasser oberflachennah in einer Tiefe zwischen 0,60 — 1,50 m angetroffen. Das
Eintragsrisiko von Schadstoffen in das Grundwasser ist aufgrund des relativ hohen
Rickhaltevermégens des Bodens flir Schwermetalle als gering einzustufen.

Die flachige Versickerungsméglichkeit geht durch die geplante zuséatzliche Uberbauung in
Teilen verloren. Jedoch ist ein Grindach auf der Halle vorgesehen und das (berschissige
Wasser kann in den Mailinger Bach eingeleitet werden. Zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers ist die Ableitung des Oberflachenwassers der restlichen Lagerflachen in den
Schmutzwasserkanal vorgesehen.

Mit der Versiegelung sind ein erhohter Oberflachenabfluss und eine Verringerung der
Versickerungsfahigkeit der Gelandeoberflache verbunden, was sich in einer verminderten
Grundwasserneubildungsrate auflern kann. Es wird aufgrund der Kleinflachigkeit des
Vorhabens jedoch mit geringen Auswirkungen gerechnet. Durch die Anlage der
Retentionsflache wird eine Entlastung von Hochwasserereignissen am Mailinger Bach
angenommen.

Im Zuge des Betriebs der Lagerhalle und Lagerflichen kann der Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden. Daher wird eine entsprechende
Ausbildung der Bodenplatte und der neuen Lagerflachen vorausgesetzt.

Insgesamt sind auf das Schutzgut Wasser nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.



e) Schutzgut Luft, Klima

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete fir die umliegenden
Siedlungsbereiche, in der Niederung des Mailinger Bachs sammelt sich die Kaltluft. Die im
Betrachtungsraum noch vorhandenen Griinflachen beidseits des Mailinger Bachs besitzen eine
wichtige Funktion als Frischluftentstehungsgebiet und dienen dem Luftaustausch. Durch die
B 16a wird das Gebiet kleinklimatisch im Norden durchschnitten.

Mit der geplanten Hallenbebauung geht diese Flache fir die Kaltluftentstehung verloren.
Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens, da der Abfluss der Kaltluft im Bereich der
Mailinger Bachaue weiterhin mdglich ist und da keine erheblichen Schadstoffemissionen
entstehen, wird das Schutzgut Klima/Luft durch die gegenstandliche Planung nicht weiter
beeintrachtigt. Somit sind insgesamt nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima zu erwarten.

f) Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild wird Gberwiegend vom bebauten Ortsrand von Mailing, der
stadtischen Mullverbrennungsanlage weiter sidlich sowie den Straf3en - vor allem der B 16a im
Norden - gepragt. Der Planbereich wird durch den Mailinger Bach mit seiner biotopkartierten
Ufervegetation gequert. Ansonsten sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Die direkt nérdlich
des Vorhabengebietes angrenzenden Flachen werden als Wirtschaftsgrinland bzw. Weideland
(Kleintierhaltung) genutzt.

Mit der geplanten Uberbauung der vorhandenen Lagerflaiche entsteht keine nachhaltige
Beeintrachtigung wertvoller Elemente und Objekte des Landschaftsbildes. Zudem wird sich die
Vegetationsentwicklung im Bereich des Retentionsraumes eher positiv auf das Landschaftsbild
auswirken. Durch den Bau der Lagerhalle wird der Charakter des vorhandenen Ortsrandes nicht
wesentlich verandert.

Den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes sowie des Regionalplanes zur
Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft wird durch die direkte Anbindung an die
bestehende Bebauung unter Nutzung der bisherigen Lagerflache Rechnung getragen. Auch
beim Schutzgut Landschaft sind deshalb nur geringe Auswirkungen festzustellen.

g) Schutzgut kulturelles Erbe uns sonstige Sachgiiter
Gemal dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (2016)
ist im Geltungsbereich kein Bodendenkmal vorhanden. Somit sind auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter keine Auswirkungen zu erwarten.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich im
direkten noérdlichen Anschluss an das Betriebsgelande der Fa. Oblinger und ist gegenuber
alternativen Standortuberlegungen aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht mit dem
geringsten Flachenverbrauch und insgesamt mit geringen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor Ort verbunden.

Auch die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist bereits Giber das Betriebsgelande bzw.
Uber eine Zufahrt zur StralRe ,Am Mailinger Bach® gegeben, die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist ebenfalls vorhanden. Somit ist der Standort fiir die Planung gut
geeignet gegeniber anderen Standorten.



Bei Durchfihrung der Planung geht ein relativ kleiner Flachenbereich mit den oben
beschriebenen Funktionen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verloren. Bei
Nichtdurchflihrung der Planung bliebe demgegeniber die bisherige Nutzung als tberwiegend
geschotterte Flache erhalten. Die Sortierung der Recyclingstoffe wirde, wie bisher unter im
Freien mit den genannten negativen Folgen (Schall- und Schadstoffausbreitung) stattfinden.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf alle untersuchten Umweltschutzgiter als gering
betrachtet. Zudem werden mit der Planung verschiedene MalRnhahmen zur Vermeidung und
Verringerung des Eingriffs vorgesehen sowie Ausgleichsflachen fir den geplanten Eingriff direkt
vot Ort bereitgestellt.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Flachenausgleich

Mit der Bebauung der Planflache sind Eingriffe in Natur- und Landschaft im Sinne der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung verbunden. Die Eingriffs- und
Ausgleichsflachenermittlung fir die verfahrensgegenstandliche Planung wurde entsprechend
dem vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegebene Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 durchgeflhrt.

Auf die Umweltauswirkungen reagiert die Planung mit der Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalnahmen und der Anlage von Ausgleichsflachen. Insgesamt sind 2.319 m?
naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen zur Kompensation der geplanten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen.

Der gesamte Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereiches des parallel
durchgeflihrten verbindlichen Bauleitplanes, auf dem Grundstiick, FiIr.Nr. 947, Gemarkung
Mailing, erbracht. Hierfir ist eine Geldndeabsenkung zur Schaffung eines
Hochwasserretentionsraums geplant. In Bachnahe ist innerhalb des Retentionsraums zudem
die Anlage einer wechselfeuchten Zone mit Amphibiengewasser vorgesehen.

Die Flache wird derzeit von einer nahrstoffreichen Extensivwiese bedeckt. Gemal Leitfaden
besitzt sie mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt. Durch den vorgesehenen
Oberbodenabtrag bzw. der Anlage einer wechselfeuchten Zone mit Amphibiengewassern und
durch die Ansaat mit Regiosaatgut Iasst sich Feuchtwiesenvegetation bzw. ein Gewasserbiotop
herstellen, welche nach dem Leitfaden hohe Bedeutung flr den Naturhaushalt besitzen. Somit
ist eine deutliche 6kologische Aufwertung moglich. Neben den notwendigen Pflegmalinahmen
(1-2 maliges Mahen) auf der Flache, ist auf jegliche Diingung oder Pestizid-/Herbizideinsatz zu
verzichten sowie keine Einzaunung oder weitere Lagerhaltung erlaubt.
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