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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 109 N ,Hauptbahnhof";
- erneute Entwurfsgenehmigung -
(Referentin: Frau Pref3lein-Lehle)

Antrag:

1.

gez.

Uber die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen wird entsprechend der Beschlussempfehlung der Verwaltung in
der beiliegenden Abwagung entschieden.

Der Uberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
109 N ,Hauptbahnhof* inklusive Begriindung sowie der Entwurf des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes werden genehmigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan umfasst ganz oder teilweise(*)
folgende Grundstlicke der Gemarkung Ingolstadt: 5325/12*, 5325/14*, 5325/136*, 5325/194,
5325/196.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchzuflhren. Hierbei kénnen Stellungnahmen
gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes
abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung sowie die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen
wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen verkurzt.

Renate PreRlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ ja X nein
wenn ja,
Einmalige Ausgaben
Jahrliche Folgekosten Euro:
[]
[]
Objektbezogene Einnahmen || Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
|| Anmeldung zum 20 Euro:

[ ] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von

Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
Euro missen zum Haushalt 20

in HOhe von

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr benétigt.

wieder angemeldet werden.

Euro fur die Haushaltsstelle/n (mit

Burgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja [ ] nein
wenn ja,

[ ] freiwillig [ ] gesetzlich vorgeschrieben

[ ] einstufig [ ] mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die gesetzlich vorgeschriebene formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 09.12.2021 bis 11.01.2022 durchgefuhrt.
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Kurzvortrag:
Am 28.10.2021 hat der Stadtrat den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan

Nr. 109 N ,Hauptbahnhof* sowie den dazugehoérigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan jeweils im
Entwurf genehmigt. In der Zeit vom 09.12.2021 bis 11.01.2022 fand die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB statt.

Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefigten Abwagung
wiedergegeben und jeweils mit einem Abwagungsvorschlag der Verwaltung versehen. Von Seiten
der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

1.  Anderungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Nr. 1.2

Aufgrund der vom Handelsverband Bayern e.V. im Zuge des Beteiligungsverfahrens vorgebrachten
Bedenken hinsichtlich der laut  Bebauungsplanentwurf  grundséatzlich zuldssigen
Einzelhandelsverkaufsflachen wurden im Sinne eines ordnungsgemalen Interessensausgleichs
nach § 1 Abs. 7 BauGB Anderungen bei Ziffer 1.2 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 109 N ,Hauptbahnhof* vorgenommen.

Um den Bedenken des Handelsverbandes Rechnung zu tragen und ein vertragliches, auf die
Versorgung der Reisenden sowie der Birgerinnen und Birger im direkten Umfeld des
Hauptbahnhofes ausgerichtetes Einzelhandelsangebot sowie eine kleinteilige Nutzungsmischung
zu sichern, wurden im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager die zulassigen Verkaufsflachen fur
Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel, sowie Reform- und
Drogeriewaren im Vergleich zur Entwurfsgenehmigung von urspriinglich 750 m? auf 500 m? pro
Einheit reduziert. Gleichzeitig wurde die Gesamtverkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe
insgesamt auf maximal 50 % der Geschossflache im Erdgeschoss begrenzt. Hierdurch wird
sichergestellt, dass die Einzelhandelsnutzungen im kinftigen Bahnhofsgebdude nur untergeordnet
wirksam werden und eine lebendige Mischung von unterschiedlichen Angeboten aus Einzelhandel,
Gastronomie sowie Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe entsteht.

Aufgrund der nun festgesetzten maximal zuldssigen Verkaufsflachen sind keine negativen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung sowie auf die Ziele der Landesplanung und
Raumordnung zu erwarten. Auflerdem wird mit der gednderten Festsetzung auch der
Sonderstellung, welche den Verkaufsstellen an Personenbahnhdfen in Hinblick auf Ausnahmen
von den allgemeinen Ladenschlusszeiten zukommt, ausreichend Rechnung getragen. Uber den
normalen Wettbewerb hinausgehende Wettbewerbsverzerrungen bzw. -beeintrachtigungen sind
demnach aufgrund der im kinftigen Hauptbahnhofgebaude maximal zuldssigen Verkaufsflachen
nicht zu erwarten.

Gleichzeitig wurde bei Festlegung der geanderten Verkaufsflachenbeschrankungen darauf
geachtet, dass dem Interesse des Vorhabentragers an einer flr die spatere Vermietung attraktiven
Flachengestaltung angemessen Rechnung getragen wird. Mit den nun im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgesehenen maximalen Verkaufsflachen fiur Einzelhandelsbetriebe kann die vom
Vorhabentrager aktuell geplante Bespielung des Erdgeschosses unverandert umgesetzt werden
und auch in Zukunft bietet der Bebauungsplan eine ausreichende Flexibilitat, um eine attraktive
und zukunftsfahige Bahnhofsnutzung sicherzustellen.

2. Konkretisierung der Fahrradabstellpldtze im Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Gemal der aktuellen Vorhabenplanung sollen zuséatzlich zu den 25 im Keller des Geb&udes
vorgesehenen Fahrradabstellplatzen ca. 100 weitere Stellplatze fir Fahrrader auf den Dachflachen
des Sockelgebdudes nachgewiesen werden. Die Fahrradabstellplatze auf dem Dach sollen
ausschlieBlich den kinftigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der im Hochhausturm
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vorgesehenen Verwaltungs- und Blronutzungen zur Verfligung stehen und Uber einen separaten
Aufzug im Osten des Neubaugebaudes mittels Chipsystem erreicht werden. Hinsichtlich der
konkreten Ausgestaltung der Fahrradabstellplatze befindet sich der Vorhabentrager bereits in
enger Abstimmung mit dem stadtischen Fahrradbeauftragten, sodass eine flir Fahrradfahrer
ansprechende und funktionelle Gestaltung gewahrleistet wird.

Die Ubrigen, laut stadtischer Fahrradabstellplatzsatzung erforderlichen Fahrradabstellplatze sollen
in direkter Umgebung zum Vorhabengrundstlick nachgewiesen werden.

3. Erforderlichkeit einer erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Da es sich bei den unter Ziffer 1 aufgezeigten Anderungen bzw. Ergénzungen nicht um rein
redaktionelle Anpassungen im bisherigen Planentwurf handelt, ist der geanderte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 109 N ,Hauptbahnhof‘ gem. § 4a Abs. 3 BauGB
verpflichtend erneut auszulegen und es sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Nachdem die
vorgenommenen Anderungen jedoch lediglich eine Festsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes betreffen und diesen nicht grundlegend &andern, schlagt die Verwaltung
basierend auf § 4a Abs. 3 Satze 2 und 3 BauGB im Sinne eines effizienten Bauleitplanverfahrens
vor, von der Mdglichkeit Gebrauch zu machen, im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung
abgegebene Stellungnahmen auf die geanderten bzw. erganzten Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes inhaltlich zu beschranken und die Dauer der Auslegung auf eine
angemessene Frist von zwei Wochen zu verkirzen.

Anlagen
1. Abwagung

2. Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
3. Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
4. Vorhaben- und ErschlieSungsplan

Folgende Unterlagen / Gutachten sind im Ratsinformationssystem einzusehen:

5. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung; Biro Dieter Jungwirth (09/2019 und 09/2021)
6. Baugrunderkundung/Baugrundgutachten; Crystal Geotechnik GmbH (08/2020)

7. Untersuchung elektromagnetischer Felder; Mohler + Partner Ingenieure AG (09/2021)
8

9

1

Erschitterungstechnische Untersuchung; Mohler + Partner AG (09/2021)
. Schalltechnische Untersuchung , Muller-BBM (11/2021)
0. Kampfmittelrisikoprufung Stufe 1 und Stufe 2; Tauber Spezial Tiefbau GmbH & Co.KG
(06/2019)
11. Sichtachsenuntersuchung zur Feststellung der Stadtbildvertraglichkeit; Kammerl + Kollegen
(08/2021)
12. Verkehrsuntersuchung; gevas (09/2021)
13. Verschattungsstudie; Kammerl + Kollegen (07/2021)
14. Untersuchung des Windkomforts und der Windsicherheit im bodennahen Auf3enbereich und
auf dem Dachbereich des Sockelgeschosses; Wacker Ingenieure GmbH (08/2021)
15. Prufung der UVP Pflicht; Dragomir Stadtplanung (01/2019-erganzt 09/2021)
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