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Verfahrensstand: erneute Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 109 N "Hauptbahnhof" wurde
mit Begrindung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 1 Nr. 4 PlanSiG i. V. m. § 3 PlanSiG vom 09.12.2021 mit 11.01.2022 im Stadtbauamt
offentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..................oo.l.

Dr. jur. Christian Scharpf
Oberbirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO,
der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan- und Grinordnungsplan Nr. 109 N "Hauptbahnhof"

als
Satzung
Ingolstadt, ................ooiil.
Dr. jur. Christian Scharpf
Oberbiirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mitderam ........................ beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ................ooeil.

Dr. jur. Christian Scharpf
Oberbiirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 109 N "Hauptbahnhof" wird ab sofort mit
Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt gemaR § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Diesistam ................o.ents in den Amtlichen Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortstiblich bekannt gemacht
worden. Deram ...............oooenes ausgefertigte vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt
damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, .................ceil

Dr. jur. Christian Scharpf
Oberbiirgermeister
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des durch Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung

Fir die Flursticke 5325/12 (Teilflache), 5325/14 (Teilflache),
5325/136 (Teilflache) und 5325/194, jeweils Gemarkung
Ingolstadt, an der Bahnhofstrale und Elisabethstrale (0Ostlich)
wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung
gemal § 12 BauGB als Satzung erlassen.

Im Umgriff des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ,Bahnhofsgebdaude mit Buro- und
Verwaltungsnutzung® festgesetzt. Im Rahmen dieser Zweckbe-
stimmung sind in den jeweiligen Geschossen folgende
Nutzungen zulassig:

Im UG, EG und 1. OG:
a) Nutzungen des Bahnhofs- und Bahnbetriebs
b) Nutzungen fir bundeshoheitliche Aufgaben
Im EG:
c¢) Gastronomie- und Verzehrbereiche
d) Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel sowie Reform- und Drogeriewaren. Eine
Kombination mit einem Gastronomie- und Verzehrbereich

ist zulassig. Insgesamt darf die Verkaufsflache pro Einheit
500 m? nicht Uberschreiten.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 109 N "Hauptbahnhof"
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text, Stand 23.02.2022
SEITE 4 VON 12



e) sonstige Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment
Reisebedarfsglter nach § 2 Abs. 2 Ladenschlussgesetz
mit einer maximalen Verkaufsflache von 220 m? pro
Einheit.

f) die Gesamtverkaufsfliche der Einzelhandelsbetriebe darf
insgesamt maximal 50 % der Geschossflache im
Erdgeschoss betragen.

g) fir den Kundenverkehr erschlossene Handwerksbetriebe,
handwerksahnliche Betriebe und Dienstleistungsbetriebe
sowie Einrichtungen fir sportliche, gesundheitliche,
kulturelle und soziale Zwecke, mit einer maximalen
Geschossflache von 250 m? pro Einheit.

Im 1. OG und allen Geschossen darliber:

h) Raume fur Bulro- und Verwaltungsnutzung einschlief3lich
zugehoriger dienender Einrichtungen

i) Einrichtungen flr soziale, gesundheitliche, kulturelle und
sportliche Zwecke

In allen Geschossen sind unzulassig:

Vergnugungsstatten i. S. von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sowie
Billardclubs,  Erotikshops, Bordelle, bordelldhnliche Betriebe,
Sauna- / Erotikclubs und Massagesalons, bei welchen die
Ausibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal

ist.

3. Mal} der baulichen Nutzung
Geschossflache als Hochstmal GF 17.250 m?
Grundflache als Hochstmal} GR 2.650 m?

Die zulassige Grundflache darf durch ein Vordach sowie durch
Treppen- und Rampenanlagen und sonstige Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit
und Wandhéhen

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} z.B. XVII

4 368,97 Hoéhenbezugspunkt i. m 4. NHN

Wandhohe in Metern Uiber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt
als Hochstmafd z.B. WH 64,5m

Der obere Bezugspunkt wird definiert durch den oberen
Abschluss der Attika.
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4. Bauweise

a abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Die Bebauung ist ohne Gebaude-
zwischenrdaume sowie nach Norden ohne
seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die
Lange des Gebaudes darf 50 m Uber-
schreiten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache

——— Baugrenze

Die festgesezte Baugrenze darf bahnseitig durch Auflen-
sitzbereiche der Gastronomie Uberschritten werden.

X X X% Bereich fir Uberdachung, Treppen und
VAT Rampen

Im festgesetzten Bereich gem. Planzeichnung darf die Baugrenze
durch ein Vordach inklusive funktional notwendiger Stltzen sowie
durch Treppen- und Rampenanlagen zur GebaudeerschlieBung
Uberschritten werden.

Die Oberkante des Vordachs wird auf maximal 11 m Uber dem
Hohenbezugspunkt festgesetzt.

6. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sind unterirdische
bauliche Anlagen zur Rickhaltung und Drosselung von Nieder-
schlagswasser zulassig.

d__ _\ Anlieferung

A Zufahrt

7. Kfz-Stellplatze

Die Stellplatze sind gemall der Garagen- und Stellplatzsatzung
der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden Fassung zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung nachzuweisen. Fur die
Nutzungen im Erdgeschoss ist eine Reduzierung der Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze auf 30 % zulassig.
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8. Fahrradabstellplatze

Die Fahrradabstellplatze sind gemaf der Fahrradstellplatzsatzung
der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden Fassung zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung nachzuweisen. Innerhalb des
Gebaudes sind mind. 25 Stellplatze unterzubringen. Alle Ubrigen
Stellplatze sind in unmittelbarer Umgebung des Vorhabens
nachzuweisen.

9. GebaudeerschlielRung

Hauptzugdnge von der Elisabethstrale sind nur fir die
Bahnhofshalle und die Nutzungen der Obergeschosse zuldssig.
Weitere Nutzungen im Erdgeschoss sind gebaudeintern Uber die
Bahnhofshalle oder bahnsteigseitig zu erschliel3en.

10. Schallschutz

Anlagenlarm

Zum Genehmigungszeitpunkt ist durch ein schalltechnisches
Gutachten nachzuweisen, dass unter Berlicksichtigung der
Larmimmissionen der Betriebe und Anlagen aus der
Nachbarschaft die Anforderungen der TA Larm (Beurteilungs- und
Spitzenpegel) an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten
werden.

Eine Anlieferung der Einzelhandels- und Gastronomienutzungen
wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist ausgeschlossen,
sofern nicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
geeignete Mallnahmen zum Larmschutz die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm gemaf der jeweiligen
Gebietseinstufung nachgewiesen wird.

Schallschutz gegen Aufdenlarm

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebzuden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind die Aulenbauteile
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”,
und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen"
auszubilden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'wges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben
sich nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:

le,ges = La — Kraymart

Dabei ist
Kraumart = 35 dB fur Blroraume

Mindestens einzuhalten ist: )
R'wges =30 dB  fir Blrordume und Ahnliches

Far die Ostfassade, die dem Schienenverkehrsldarm zugewandt
ist, ergeben sich unabhangig vom Geschoss folgende bewertete
Gesamt-Schallddammmalie:

Buro- und Gewerbenutzung (Ostfassade) R'wges = 33 dB
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Fir die Westfassade, die dem Bahnhofsvorplatz zugewandt ist,
ergeben sich unabhangig vom Geschoss folgende bewertete
Gesamt-Schallddmmmale:

Buro- und Gewerbenutzung (Westfassade) R'yges = 30 dB
Im Bereich der Nord- und Sidfassade sind aufgrund der

Einwirkung von Schienenverkehrslarm die hdéheren Anfor-
derungen der Ostfassade zu libernehmen.

11. Erschitterungsschutz

Bei der Errichtung schutzwirdiger Raume nach DIN 4109 ist durch
geeignete Schutzmallnahmen (zum Beispiel durch eine elastische
Gebaudelagerung) sicherzustellen, dass dort die Erschitterungs-
immissionen die einschlagigen Anforderungen der DIN 4150/2
(Erschitterungen im Bauwesen. Teil 2: Einwirkungen auf Menschen
in Gebauden. Juni 1999) nicht lGberschreiten.

Es ist sicherzustellen, dass in schutzwirdigen Raumen nach DIN
4109 die energetische Summe aus den Immissionsbeitrdgen
primaren (Schienen- und StralRenverkehrslarm) und sekundaren
Luftschalls die "Anhaltswerte fir Innenpegel” nach VDI 2719 einhalt.

12. Griinordnung

‘ Baum zu pflanzen

Die zu pflanzenden Baume missen folgende Giiteanforderungen
und MindestpflanzgréRen erfillen: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 20 - 25 cm.

Von der Lage der gemafl Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte kann aus bautechnischen oder gestalterischen
Grinden abgewichen werden, soweit die Abweichung
grunordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden und die Abweichung unter Wuirdigung von
nachbarlichen Interessen jeweils mit den o&ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Dachbegriinung herzustellen

In den gekennzeichneten Bereichen ist auf mindestens 25 % der
Flache eine intensive Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Gesamtschichtdicke von im Mittel mindestens 35 cm herzustellen.
Die intensive Dachbegriinung ist mit bienen- und insekten-
freundlichen blutenreichen Strauch- und Staudenpflanzungen
herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Zusatzlich ist ein Anteil von mindestens 15 % der gekennzeichneten
Bereiche extensiv zu begriinen. Fir die extensive Dachbegriinung
ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm
(einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen.

Die extensive Dachbegriinung ist als artenreiche Kraut-Gras-
Sedum-Vegetation fir Wildbienen und Schmetterlinge mit hohem
Wildkrauteranteil und untergeordneten Sedumanteilen zu ent-
wickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

13. Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange, die durch den Rickbau der
Bestandsgebaude und deren AuBenanlagen beriihrt werden,
mussen berucksichtigt werden. Bahnsteigseitig sind am Sockelbau
(EG +1. OG) mindestens 20 Nisthilfen fir Fledermause sowie den
Sperling vorzusehen. Zudem ist oberhalb des 16. Obergeschosses
ein Brutkasten fur den Wanderfalken anzubringen.

14. Raumlicher Geltungsbereich

(1 I T | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und Erschlielungsplanes
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Dachgestaltung

2. Abstandsflachen

3. Werbeanlagen

Zuldssig sind Flachdacher und flachgeneigte D&acher mit einer
Dachneigung von héchstens 5°.

Dachaufbauten, die fur die Funktionsfahigkeit des Gebaudes
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur
auf dem Dach errichtet werden kénnen, sind bis zu einer maximalen
Hohe von 4,0 m Uber der Deckenoberkante des darunterliegenden
Geschosses zulassig. Sie missen mindestens um das Mal ihrer
Hoéhe Uber der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. Aulenkante der
Attika zurtcktreten. Abweichungen hinsichtlich der Lage sind
aufgrund der Gestaltung von nutzbaren Aufenthaltsbereichen
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Dachaufbauten bzw.
technischen Anlagen nicht zur 6ffentlichen Strale orientiert sind.

Auf dem Dach des Gebaudeteils mit einer maximalen Wandhdhe
von 11 m (Sockelbau) sind zusatzlich zu den gebaudetechnisch
erforderlichen Dachaufbauten Uberdachte Fahrradabstellplatze
zuldssig. Die Grundflache aller Dachaufbauten auf dem Sockelbau
darf 30 % der jeweiligen Dachflache nicht Uiberschreiten.

Auf dem Dach des Gebaudeteils mit einer maximalen Wandhohe
von 64,5 m (Hochhausturm) sind die Dachaufbauten in eine
bauliche Einheit zusammenzufassen und einzuhausen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf dem Dach
des Hochhausturms zuldssig. Davon ausgenommen sind
Antennenanlagen von Nutzungen fir bundeshoheitliche Aufgaben.

Durch die Anordnung der Baugrenzen und die Festsetzung der
maximal zulassigen Wandhoéhen sind im Bebauungsplangebiet
geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 BayBO zulassig.

Die durch das Vordach ausgeléste Abstandsflache wird auf 0,4 H
festgesetzt.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Am Sockelbau (EG + 1. OG) sind Aulenwerbeanlagen an den
jeweiligen Langsseiten der Fassade in Form von Firmenlogos und
Firmennamen nur parallel zur Fassadenflache bis zur Decken-
unterkante des 1. Obergeschosses zuldssig. Sie sind in jeweils
einer Sammelwerbeanlage zusammenzufassen. Diese ist bis zu
einer max. H6he von 0,7 m und einer max. Breite von 24 m
zulassig. Schriftzige ab einer Lange von 2,0 m sind in
Einzelbuchstaben auszufihren.

An der Einhausung der Dachaufbauten oberhalb des 16.
Obergeschosses ist an der Nord- und Sidseite des Gebaudes je
ein Logo der Stadt Ingolstadt und der DB mit einer maximalen Hohe
von 2,0 m zuldssig. Die Oberkante der Einhausung darf dabei um
1,0 m Uberschritten werden. Zusatzlich ist unterhalb des Vordaches
des Gebaudes jeweils ein Logo der Stadt Ingolstadt sowie der DB
inklusive Schriftzug zulassig.
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Leithinweise fir die Bahn- sowie die Verwaltungsnutzung sind
zulassig.

Freistehende Werbeanlagen, Fahnenmasten und Werbefahnen
sowie Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen sind
nicht zulassig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulassig.

5. Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nicht zulassig.

Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den jeweiligen
Fachstellen der Stadt Ingolstadt wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
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M. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

1 @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

2 Bahnanlagen

& © o o o

3 «IN-1490° kartiertes Biotop
e o o o O
Iv. Hinweise

1 Baukorper - vorgeschlagen

2 Treppen- und Rampenanlagen geplant

3 Baukorper - vorhanden

4 s Uberdachung - vorhanden

5 Bauwerk, zu entfernen

6 N Grundstlicksgrenzen, vorhanden

7 5325 /14 Flursticksnummer, vorhanden, z.B.
5323/14

8 @ vorhandene Baume (Darstellung nach
tatsachlichem Kronendurchmesser)

9 FB Fahrbahn

10 FW FuRweg

11 @ FuRgangeriiberquerung

12 ST Stellplatze

13 Bahnhofsvorplatz mit
bahnrechtlicher Widmung
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