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1-HAUPTEINGANG

EBENE 00/EG

2-EINGANGSFOYER 3-TREPPE IN1.0G 4-EINGANGSBEREICH ERDGESCHOSS 5-BLICK ZUR RAMPE
UBER EINGANGSFOYER

2.1 TURM BAUR
BESTANDSBEWERTUNG - EBENE 00/EG M1:500




DACH NEU

DACH BESTAND

EINSETZUNG THEATER

W,
%

BESTAND TURM BAUR

GESTALTERISCHER LOSUNGSANSATZ VARIANTE 1:

1. SANIERUNG TURM BAUR

2. EINSETZEN DER SPIELSTATTE IN DEN INNENHOF

3. INSTANDSETZUNG DACH BESTAND

4. UBERDACHUNG DES INNENHOFS (GLAS-/FLACHDACH)

2.2 TURM BAUR

GESTALTERISCHER LOSUNGSANSATZ VARIANTE 1




B AUTOMATISCH OFFNENDES GLASDACH 7°
[ AUTOMATISCH OFFNENDE VERDUNKELUNG/SONNENSCHUTZ/AKUSTIK
| VERSCHATTUNG UBER GLASDACH

- @ @ @ |
||m
7
Z
/

1+2. GESCHLOSSENES GLASDACH

L
T
Lt

3. GEOFFNETES GLASDACH

2.2 TURM BAUR
KONZEPT DACH SPIELSTATTE (VARIANTE 1)




DACH NEU

DACH BESTAND

EINSETZUNG THEATER

W,
%

GESTALTERISCHER LOSUNGSANSATZ VARIANTE 2:
1. SANIERUNG TURM BAUR

2. EINSETZEN DER SPIELSTATTE IN DEN INNENHOF
3. INSTANDSETZUNG DACH BESTAND

4. UBERDACHUNG DES INNENHOFS (FLACHDACH)

BESTAND TURM BAUR

2.3 TURM BAUR

GESTALTERISCHER LOSUNGSANSATZ VARIANTE 2
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BEWERTUNG DER PROJEKTZIELE: GEBAUDE ‘A’: TURM BAUR

-Zentraler und attraktiver Standort

-Gute Anbindung und Erreichbarkeit

-Aufwertung des Baudenkmals

-Erhalt der historischen Bausubstanz

-Funktional sehr gute Nutzbarkeit

-Schaffung eines einzigartigen, multifuktionalen Theatersaals

-Barrierefreie ErschlieBung

-Dauverhafte Weiternutzung als zweite Spielstatte

2.4 TURM BAUR
BEWERTUNG DER PROJEKTZIELE
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1. ANsicHT o8t - 3 FOYER KLEINES HAUS 4. EINGANG KLEINES HAUS
IM ERDGESCHOSS

3.1 GEBAUDE B: REMISE 118a
BESTANDSBEWERTUNG/ANALYSE - EBENE 00/EG M1:300




GEBAUDE B: REMISE 118a
KANTINE/CAFE + WERKSTATTEN + PROBEBUHNE

ENGANG EINGANG ENGANG ENGANG EINGANG EINGANG EINGANG EINGANG
CAFE/KANTINE KUCHE N WERKSTATT REMISE WERKSTATT @ WERKSTATT Q3PROBEBUHNEQ PROBEBUHNE 1

‘ v v
hd

R
— — - — — — —a | — F — ] — [ ] BB = - —] [— ] [ - —] [ ] -
2 WERKSTATT 166m® BURO WS WERKSTATTEN 100m? WERKSTATT9Om2 ||  |==| | PROBEBUHNE2 195m?: || @ PROBEBUHNE 1 210m? :
(SCHREINEREI) 20m? (SCHLOSSEREI) (TAPEZIERER) ;

BUHNE 12m x 12m

B B EEn E=n B B ‘ ==
A A A A
ANLIEFERUNG ANLIEFERUNG EINGANG ANLIEFERUNG ENGANG ANLIEFERUNG
KANTINE WERKSTATT WERKSTATT PROBEBUHNE

546 ——H—— 4,69 ——F

546 ——A—— 4,69 —=

l SCHREINEREI I 3

TAPEZIERER
1000

QUERSCHNITT 1 QUERSCHNITT 2 QUERSCHNITT 3 QUERSCHN@
MARSTAB
0 5 10m

3.2 GEBAUDE B: REMISE 118a
EBENE 00/EG M1:300




GEBAUDE B: REMISE 118a
KANTINE/CAFE + WERKSTATTEN + PROBEBUHNE

IWISCHENGESCHOSS
e R
[ RS [ — ]
LUFTRAUM LUFTRAUM|| LUFTRAUM LUFTRAUM LUFTRAUM LUFTRAUM LUFTRAUM
II CAFE LAGER SCHREINEREI SCHLOSSEREI TAPEZIERER PROBEBUHNE 02 PROBEBUHNE 01

L

15,10

: LUFTRAUM
TECHNIK x LAGER

GEBAUDE B: REMISE 118a
KANTINE/CAFE + WERKSTATTEN + PROBEBUHNE
EBENE 02

[el] Q2 Q3 Q4

15,10

HAUSTECHNIK 190m? — 1= DACHBODEN

MABSTAB
[ —
0 5 10m

3.2 GEBAUDE B: REMISE 118a

EBENE 01 /QUERSCHNITTE M1:300




BEWERTUNG DER PROJEKTZIELE: GEBAUDE ‘B': REMISE 11a ‘KLEINES HAUS'

-Gute funktionale Anbindung zum Turm Baur

-Gebaudestruktur gut geeignet fur die Integration von Werkstatten

-Geringe Eingriffe in die Bausubstanz

-Attraktive Lage fur offentliche Theatergastronomie

-Verkehrstechnische Anbindung fur Materialtransporte gut umsetzbar

-Konzentration der Funktionsbereiche am selben Standort

Wesentliches Defizit

Flachen und Kubatur des Bestandsgebaudes reichen nicht aus, um alle fur den Interimsbetrieb
erforderlichen Funktionsbereiche integrieren zu konnen.

Ca. 1600m? werden (moglichst auch im Umfeld des Turm Baur / Schulareals) noch benotigt!

3.3 GEBAUDE B: REMISE 118a
BEWERTUNG DER PROJEKTZIELE




NETTO-RAUMFLACHE NRF nach DIN 277-1

RAUMBEDARF
21.12.2020

ERFORDERLICHE NUTZFLACHEN (Raumbedarf 21.12.20)

ZUSCHAUERSAAL 400
SUMMEBOWNE 396
FOYER (inkl. Garderobe/ Sanitér Zuschaver) 400
SUMME NEBENRAUMEBUWNE 347
SUMME LAGERFLACHEN | 602
SUMME DIVERSE FLACHEN 152
SUMME BUROFLACHEN (24AP) 320
SUMME TECHNIK (HAUSMEISTER) 70
SUMME WERKSTATTEN 1120
SUMME WERKSTATIEN LAGER 150
SUMME PROBEBUHNEN 580
ZWISCHENSUMME NRF 4537 m?

4.1 FLACHENBERECHNUNG - NETTORAUMFLACHEN

TURM BAUR
+ REMISE

FLACHEN, DIE NICHT

425

478

670

371

630

163

348

74

447

168

405

4179 m?

SOLL/IST UMGESETZ'I:'
WERDEN KONNEN
+25 m? -
+82 m? -
+270 m? -
+24 m? -
+28 m? -
+11 m? -12 m? (Pforte)
+28 m? -
+4 m? -
-673 m? -690 m? (Montage+Malsaal)
+18 m? -
-175 m? -200 m? (Probebihne 3)
-902 m? DEFIZIT




FLACHEN, DIE NICHT
SOLL/IST UMGESETZT
WERDEN KONNEN

RAUMBEDARF TURM BAUR

NETTO-RAUMFLACHE NRF nach DIN 277-1 21.12.2020 + REMISE

ERGANZUNGSFLACHEN (Nutz-/Verkehrsflédche), die im Schema 21.12.20 nicht vorgesehen waren,
aber benotigt werden und in bestehenden Gebduden untergebracht werden konnen.

GARDEROBE+LAGER KOSTUM PROBEBUHNE 0 100 +100 m? -
SANITAR/GARDEROBE MITARBEITER 0 116 +116 m? -
TECHNIKZENTRALEN- LUFTUNG, ELT UV USW. 0 972 +972 m? -
ENTSORGUNG (REMISE) 0 50 +50 m? -
0 250 +250 m? -
0 185 +185 m? -
0 295 +295 m? -
VERKEHRSFLACHE ZUSCHAUER E+1 TURM BAUR 0 228 +228 m? -
IWISCHENSUMME NRF 0 m? 2.886 m? -

4.1 FLACHENBERECHNUNG - NETTORAUMFLACHEN




FLACHEN, DIE NICHT
SOLL/IST UMGESETZT
WERDEN KONNEN

RAUMBEDARF TURM BAUR

NETTO-RAUMFLACHE NRF nach DIN 277-1 21.12.2020 + REMISE

ERFORDERLICHE NUTZFLACHEN (Raumbedarf 21.12.20)

ZWISCHENSUMME NRF 4537 m? = 4.179 m? 902 m? DEFizm T 1

1

1

1

1

1

FEHLENDE FLACHEN (FiGchen, die im Schema 21.12.20 nicht vorgesehen waren) :

Keine Flachen in Bestehenden Gebduden vorhanden! [

1

ZUSATZLICHE DEKOLAGER 0 0 -200 m? -200 m? (Dekolager) _

1

SANITAR WERKSTATTEN 0 0 -50 m? -50 m? (Sanitar) = e

1

TECHNIK (Sprinklertank/Heizzentrale/Trafostation usw.) 0 0 -450 m? -450 m? (Gebdudetechnik) = == -l

- 1

SUMME DER NETTO-RAUMFLACHEN, DIE IN = | 7.065 m? i

BESTANDSGEBAUDEN UMGESETZT WERDEN KANN - : m P

SUMME DER FLACHEN, DIE NICHT UMGESETZT [

WERDEN KANN (MUSS IN EINEM -1.602 m? DEFIZIT < =
ERWEITERUNGSBAU DURCHGEFUHRT WERDEN)

4.1 FLACHENBERECHNUNG - NETTORAUMFLACHEN




15,10

GEBAUDE B: REMISE 118a
KANTINE/CAFE + WERKSTATTEN + PROBEBUHNE
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(SCHREINERE) 20m?
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FEHLENDE ANLIEFERUNGSZONE

NOTWENDIGER

NUTZFLACHE ca. 1602m?
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WERKSTATT _ PROBEBUHNE 2 PROBEBUHNET
.4 \ ¢ 5

A

(TAPEZIERER)
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v

————————————————————————————————————

- BUHNE1Zmx12m |

Roocmasaasanasansaaaas T

V'S
ANUEFERUNG
PROBEBUHNE

FEHLENDE FLACHEN FUR:
T T ALSAAL

- MONTAGEHALLE

- ZUSATZLICHE DEKOLAGER

- BUROFLACHEN (LEITUNG WS)

- PFORTE

- UMKLEIDE/SANITAR MITARBEITER

- HAUSTECHNIK

- ENTSORGUNG

)

MABSTAB

0 5 10m

4.3 ANALYSE - ERWEITERUNGSBAU
FUR FEHLENDEN FLACHEN M1:300




GEBAUDE B: REMISE 118a_ )
KANTINE/CAFE + WERKSTATTEN + PROBEBUHNE

EINGANG ENGANG ENGANG EINGANG EINGANG EINGANG EINGANG EINGANG
CAFE/KANTINE KUCHE o WERKSTATT REMISE WERKSTATT WERKSTATT QaPROBEBUHNE 2 PROBEBUHNE 1

v v v v v
Na a
- e — .

WERKSTATT 90m?
(TAPEZIERER)

2 WERKSTATT 166m* BURO WS
(SCHREINEREI) 20m?

PROBEBUHNE 1 210m* |
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(SCHLOSSEREI)

L

15,10
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ANLIEFERUNG
GEBAUDE C: UMSETZUNG DER FEHLENDEN FLACHE IM ERWEITERUNGSBAU
TOTAL NETTO-RAUMFLACHE = 1602m?
EBENE 0- 1102m? )
-MALSAAL, MONTAGE, LAGER+PROBEBUHNE
EBENE U1 KELLER- 500m? @
-TECHNIKZENTRALE- TRAFOSTATION, HEIZZENTRALE, SPRINKLERTANK usw. MABSTAB
0 5 10m

(OPTION: MUSIKSCHULE IM DACHGESCHOSS BGF ca.1440m?)

4.3 ANALYSE - ERWEITERUNGSBAU
FUR FEHLENDEN FLACHEN M1:300




2022 2023 2024 2025 2026 2027

| |
| | '
| UBERGABEPHASE 01/01/31-01/07/31
BESTANDSUNTERSUCHUNG I I 1
AUSIUG | ' '
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5. LEITSCHIENE




ZIELKONFLIKTE UND NOCH OFFENE FRAGESTELLUNGEN

1. Prognostizierter Flachen- und Raumbedarf ist groBBer, als in den beiden
Bestandsgebauden verfugbar.

2. Verbleib der Musikschule im Turm Baur ist mit Theaterbetrieb nicht vereinbar.

3. Klarung erforderlich, in welchem Umfang Werkstatten wahrend der Generalsanierung
des Haupthauses dort geschaffen werden (Erweiterungsbau?).

4. Terminschiene bis zur Fertigstellung/Aufnahme des Interimsbetriebs ab Sommer 2027:
=> mogliche Terminrisiken durch Archaologie, Burgerinitiativen, Auslobungsverfahren.

5. Vertiefende bautechnische und baurechtliche Untersuchungen erforderlich.

6. ZIELKONFLIKTE UND NOCH OFFENE FRAGESTELLUNGEN




ZUSAMMENFASSUNG KOSTEN

300+400 KOSTEN BAUWERK A1.1-A1.2: INSTANDSETZUNG TURM BAUR

BAUWERK A1.3: THEATER IM INNENHOF

BAUWERK A1.4: AUTOMATISCH OFFNENDES GLASDACH

300+400 KOSTEN BAUWERK A: TURM BAUR GESAMT (SUMME A1.1-A1.4)

300+400 KOSTEN BAUWERK B: UMBAU REMISE 118a

200, 500, 600 KOSTEN HERRICHTEN+ERSCHLIEBEN, AUBENANLAGEN, AUSSTATTUNG

ZWISCHENSUMME KOSTENGRUPPE 200-600

700 NEBENKOSTEN 28% [ 267 IWISCHENSUMME

GESAMTSUMME KOSTENGRUPPE 200-700

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuver

Kostenstand I. Quartal 2023

von

9.749.000,00 €

14.216.800,00 €

2.350.000,00 €

26.315.800,00 €

2.546.000,00 €

1.712.000,00 €

30.573.800,00 €

8.560.000,00 €

39.133.800,00 €

unterer
Kostenansatz

—

bis
12.382.000,00 €

19.090.800,00 €

3.263.000,00 €

34.735.800,00 €

2.652.000,00 €

2.920.000,00 €

40.307.800,00 €

10.480.000,00 €

50.787.800,00 €

oberer
Kostenansatiz

7. KOSTENPROGNOSE
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