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Sehr geehrte Damen und Herren,

Ingolstadt nachhaltig zu gestalten, ist
eine zentrale Aufgabe der Stadtent-
wicklung. Ein wichtiger Bestandteil
dabei ist die Wohnraumentwicklung.
Wohnen gehort zum Grundbedurfnis
aller Menschen. Um dem Wohnungs-
defizit entgegenzuwirken wurde 2012
der Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen (STEP) mit
Zeithorizont bis 2025 erstellt.

Die Stadt ist in der Zwischenzeit ge-
wachsen und laut Prognose wird die
Stadt Ingolstadt auch zukunftig Ein-
wohnerzuwachs verzeichnen. Aufler-
dem sind weitere Herausforderungen
hinzugekommen, die bei kinftigen
Planungen bertcksichtigt werden
missen. Die aktuellen Transforma-
tionsprozesse unserer Gesellschaft
lenken stéarkeren Fokus auf Nach-
haltigkeit und gleichwertige Lebens-
bedingungen. Mit dem Stadtentwick-
lungsplan werden Ziele verortet und
konkretisiert.

Der vorliegende Bericht soll zum

einen alle Interessenten Uber den
Ist-Zustand sowie Uber die kinftigen
Entwicklungen informieren, zum an-
deren als Basis fir kiinftige Planun-
gen dienen. Um sicherzustellen, dass
in Zukunft genug Wohnraum vorhan-
den sein wird, wurden unterschiedli-
che Prognosen zur Bevélkerungsent-
wicklung oder auch die Entwicklung
der HaushaltsgrofRen bericksichtigt.
GroRtenteils konnten die Strategie-
raume zur Wohnbaulandentwicklung
seit 2012 aktiviert werden. Dadurch
konnte in groem Umfang Baurecht
geschaffen werden bzw. stehen noch
groBere Baulandreserven zur Verfi-

gung.

Der Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
(Grundkonzept Wohnen) wird ein Be-
standteil des Integrierten stadtebau-
lichen  Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK) sein, welches Aussagen von
gesamtstadtischer Bedeutung tref-
fen wird. AuRerdem wird der Stadt-
entwicklungsplan STEP, zusammen
mit dem ISEK eine Grundlage fur die

Vorwort
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Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes bilden.

Der Monitoringbericht  beleuchtet
nicht nur rickwirkend die Entwick-
lungen der letzten 10 Jahre, sondern
gibt Ausblick und formuliert Hand-
lungsempfehlungen bis 2040+, da-
mit Ingolstadt weiterhin attraktiver
Wohnstandort bleibt.

Ulrike Wittmann-Brand
Stadtbauratin



Viele deutsche Stadte waren in den
letzten Jahren mit hohem Siedlungs-
druck konfrontiert. Auch Ingolstadt
liegt in einer dynamischen Wachs-
tumsregion die Menschen anzieht.
Dieser Wachstumstrend wird sich laut
Prognose auch in den kommenden
Jahren fortsetzen, allerdings mit einer
weniger dynamischen Entwicklung im
Vergleich zu den letzten 10 Jahren.
Aufgabe der Stadtentwicklung ist es,
diesen Trend zu nutzen und durch
ein qualitatsvolles Wohnungs- und
Wohnumfeldangebot Ingolstadt als
attraktiven, lebenswerten Standort zu
starken.

Vorrangig zur Neuausweisung von
Bauflachen fiir den Wohnungsmarkt
wird das Prinzip der ,Innenentwick-
lung vor Auflenentwicklung® verfolgt
sowie der dreifachen Innenentwick-
lung. Bei der dreifachen Innenent-
wicklung werden neben den Flachen
fur die bauliche Entwicklung sowie
den Griin- und Freiflachen auch zu-
satzlich Verkehrsflachen berticksich-

tigt. Bestehender StraRenraum kann
umverteilt werden und fir Grun-
flachen, Entsiegelung und umwelt-
freundliche Mobilitat genutzt werden.
So werden Flachen fur Griin, Woh-
nen, Klimaanpassung, Biodiversitat,
Mobilitdt bereitgestellt und multi-
funktional genutzt. Wo mdglich, wer-
den Konversions- oder Brachflachen
aktiviert, bevor neue Flachen in An-
spruch genommen werden. Durch
konsequente doppelte Innenentwick-
lung gelingt der Umbau zur Stadt der
kurzen Wege und gleichzeitig zu einer
nachhaltigen, griinen Stadt.

Die vorliegende Broschire fasst die
wichtigsten statistischen Daten zur
Bevdlkerungs- und Wohnraument-
wicklung der letzten Jahren zusam-
men. Zusétzlich wird ein Ausblick Uber
die Entwicklungen und Potentiale der
nahen Zukunft aufgezeigt sowie mog-
liche Entwicklungsszenarien fur die
mittelfristige Zukunft préasentiert. Ab-
schliefend zu den statistischen Daten
werden Steuerungsinstrumente bzw.

Einleitung

Wohnanlage Peisserstral3e

Finanzierungsmodelle fir den Woh-
nungsbau dargestellt sowie Zukunfts-
perspektiven innovativer Wohnungs-
typologien aufgezeigt.

In den letzten zwei Abschnitten
des Konzeptes wird konkret auf die
Teildume des Stadtgebietes einge-
gangen. Beim ersten Teil wurde ein
Monitoring im Vergleich zum Grund-
konzept STEP / Wohnen durchge-
fuhrt. Dabei wird ersichtlich was vom
Ursprungskonzept umgesetzt wurde.
AuBerdem werden neue Malnah-
men genannt, die demnéchst in den
jeweiligen Stadtbezirken vorgesehen
sind. Letztendlich wird genauer auf
die strategischen Schwerpunktraume
fur die zukinftige Stadtentwicklung in
Ingolstadt eingegangen.

Die Strategierdaume haben ihren Ur-
sprung 2012 im Grundkonzept STEP
/ Wohnen. Urspringlich waren es
sechs Strategieraume, mit der Fort-
schreibung des Konzeptes wurden
diese um zwei erweitert.



Entwicklungen und Prognosen

Rahmenbedingungen

Ingolstadt war lange Zeit eine Fes-
tungsstadt. Eine zivile und wirt-
schaftliche Entwicklung auflerhalb
der Festungsanlagen wurde bis zur
Aufhebung der Festung im Jahr 1936
verhindert. Durch den zweiten Welt-
krieg wurden die militarischen Anla-
gen noch bis 1945 genutzt, so dass
das neuzeitliche Siedlungswachstum
Ingolstadts erst in der Nachkriegszeit
wirklich beginnen konnte.

Lage der Stadt Ingolstadt

@ Wirtschaftliche
Rahmenbedinungen

Ingolstadt ist in Oberbayern die
zweitgrote Stadt sowie in den letz-
ten 10 Jahren eine der am starksten
gewachsenen Grofistddte in Bay-
ern. Das Wachstum fand zum einen
dank der guten wirtschaftlichen Aus-
gangssituation statt, zum anderen
ist Ingolstadt Teil der Metropolre-
gion Miinchen. Das hohe Angebot an
Arbeitsplatzen fuhrte dazu, dass die
Nachfrage nach Wohnraum gestiegen
ist. Auch in Zukunft ist davon auszu-
gehen, dass Ingolstadt weiterhin ein
attraktiver Wirtschaftsstandort blei-
ben wird und damit weiteres Einwoh-
nerwachstum einhergeht.

[ Bodenpreise

Der Kaufpreis des baureifen Baulan-
des ist in Ingolstadt seit 2010 von
ca. 340 €/m2 auf ca. 960 €/m2 im
Jahr 2019 gestiegen, was einem An-
stieg von 182% bedeutet. Auch der
bayerische Durchschnittswert ist im
gleichen Zeitraum von ca. 220 €/m2
auf ca. 300 €/m2 gestiegen (+36%).
Ingolstadt liegt somit deutlich tber
dem bayerischen Durchschnitt, je-
doch nach Miinchen und Regensburg.

Entwicklungen und Prognosen

I Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Ingolstadt ist zwischen
2012 und 2022 um 14.135 Bewoh-
ner/-innen gewachsen. Somit ist die
Einwohnerzahl  kontinuierlich,  bis
auf das Jahr 2020 von 128.235 auf
142.370 Einwohner/-innen gestiegen,
dies entspricht ca. 10% Einwohnerzu-
wachs. Im Jahr 2020 wurde aufgrund
der weltweiten Pandemie und darauf
folgenden Lockdowns und Zeitarbeit
erstmals seit Mitte der 70er Jahre
eine Abnahme von ca. 500 Bewohner
festgestellt.

Das Bevdlkerungswachstum  von
durchschnittlich ca. 1.400 Personen
pro Jahr in den letzten 10 Jahren
stellte die Stadt vor eine grofRe Her-
ausforderung. Derzeit betragt die Be-
volkerungsdichte im gesamten Stadt-
gebiet 1.067 EW/km?2.



e Bevolkerungsentwicklung in Ingolstadt seit 2012

vom baureifen Land in €/m2 in Ingolstadt

Komponenten der Bevélkerungsentwicklung in Ingolstadt seit 2012

Saldo Geburten/Sterbefille

B wanderungssaldo

Bevolkerungsdichte 2022 Einwohner / km2

(Flachengrofien entsprechen der gesamten Fléchen der Bezirke)

Bevdlkerungsdichte 2022 (Einwohner/ km?)

] o
[ ] or1-1480
B om0

B 3276-4.288 ’ ’

Entwicklungen und Prognosen



fertiggestellte Wohnungen in Ingolstadt zwischen 2012 - 2021

Entwicklung der Haushaltsgrof3en in Ingolstadt 2011-2021

Wohnungsbestand und
-grofRen

Ingolstadt verfugt ca. 72.300 Woh-
nungen (2021). Ca. 2/3 der Wohn-
gebdude bestehen aus einer Woh-
nung im Segment der Ein-, Zwei- und
Reihenhaduser. Im Gegensatz zu an-
deren Stadten vergleichbarer GroRe
findet sich in Ingolstadt fast keine
grinderzeitliche  Mehrfamilienhaus-
bebauung. Die Bautétigkeit ist zwi-
schen 2012 und 2016 jahrlich ge-
stiegen. Zwischen 2016 und 2021 ist
ein Rickgang mit Schwankungen zu
beobachten. Jedoch ist die Bautdtig-
keit auf einem hohen Niveau geblie-
ben, sodass zwischen 2015 und 2020
jahrlich Gber 1.000 Wohnungen fer-
tiggestellt wurden. Vor allem Mehrfa-
milienhauser wurden zwischen 2010
und 2020 vermehrt gebaut, sodass
ein Anstieg auf 5.493 Wohngebaude

mit drei oder mehr Wohnungen zu
beobachten ist. Dies entspricht einem
Anstieg von ca. 23% im Vergleich
zum Jahr 2010. Mit der gestiegenen
Baurechtsschaffung der letzten Jahre
wurde von der Stadtverwaltung auf
den Wohnungsdruck reagiert. Das
zeigt, dass die bereits geschaffenen
MaRnahmenkonzepte wie das Bau-
landentwicklungsprogramm  (2010),
Grundkonzept Wohnen (2012) und
das Hochhauskonzept (2016) gewirkt
haben.
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HaushaltsgrofZen

Neben der Einwohnerentwicklung
sind fur die Wohnungsnachfrage
auch die HaushaltsgréfRen entschei-
dend. Anhand der Einwohnerent-
wicklung und der HaushaltsgroRen
kann der Bedarf flir die Zukunft pro-
gnostiziert werden. Wie im gesamt-
deutschen Trend, schrumpft auch
in Ingolstadt die HaushaltsgroRe:
diese betragt derzeit 1,91 Einwoh-
ner/-innen pro Wohnung. Somit liegt
Ingolstadt unter dem bayerischen
Durchschnitt, der bei 2,03 liegt. Ge-
nerell gilt: je groRer eine Gemeinde in
Bayern ist, desto Kkleiner ist der Wert,
der zwischen 1,7 und 2,21 schwankt.
Bei einer GemeindegréRe zwischen
100.000 und 200.000 Einwohner be-
tragt der Durchschnittswert 1,75.



Wohnbau
-flachenentwicklung

Parallel zum starken Einwohnerwachs-
tum hat auch die Wohnbauentwick-
lung deutlich zugenommen. Zwischen
2012 - 2022 wurden fiir die Wohnnut-
zung 25 Bebauungspldane aufgestellt.
Auf einer Bruttoflache von ca. 126,4
ha wurde planerisch Wohnraum fiir ca.
4.290 Wohneinheiten ermdglicht. Die
aufgezeigte verbindliche Bauleitpla-
nung zur Wohnbauflachenentwicklung
bietet mit ca. 4.290 Wohneinheiten
die Mdglichkeit, im Betrachtungszeit-
raum (2012 - 2022) rechnerisch durch-
schnittlich pro Jahr 429 Wohneinheiten
zu realisieren.

Fur das bereits erwahnte durchschnitt-
liche Einwohnerwachstum von 1.400
Personen (2012-2022) waren rein
rechnerisch bei einer durchschnittli-

Ingolstadter

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in Ingolstadt
(jeweils Zahl der Wohnungen) 2011 - 2022

Genehmigte Wohnungen

B rertiggestelite Wohnungen

Bevolkerung nach Staatsangehorigkeit

bzw. Herkunftsregionen

chen Wohnungsbelegung in Ingolstadt
mit 1,91 Personen pro Haushalt ca.
730 Wohneinheiten pro Jahr erforder-
lich. Somit reichen im Durchschnitt 429
geschaffenen Wohneinheiten durch
die verbindliche Bauleitplanung pro
Jahr nicht um den Bedarf zu decken.
Neben der Schaffung des Wohnraums
durch verbindliche Bauleitplanung gibt
es mit Baultickenfullung, Abriss / Neu-
bau, Umbau / Aufstockung, Bauen in
2. Reihe sowie Bauliberhang an Woh-
nungen auch ein sogenanntes Bauen
im Bestand. Durch das Bauen im Be-
stand, werden weitere Wohnungen
gebaut, sodass das Defizit gedeckt
werden kann.

Die Zahlen der tatsachlichen Bauge-
nehmigungen und Baufertigstellungen
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Keine deutsche Staatsangehdrigkeit; 33.707
deutsch, Herkunft EU; 13.704
deutsch, Herkunft nicht EU; 21.229

deutsch, ohne Migration; 73.660

zeigen fir den Zeitraum 2011-2022,
dass das vorliegende Bauprogramm
des Referates flr Stadtentwicklung
und Baurecht ein Erfolg war, denn zwi-
schen 2011-2014 ist die Anzahl der ge-
nehmigten Wohnungen jéahrlich gestie-
gen. Mehrere Flachen wurden im Zuge
des Baulandentwicklungsprogramms
in vielen Stadtteilen umgesetzt. Es
handelte sich sowohl um kleine Fl&-
chen wie in den Ortsteilen Niederfeld
oder Pettenhofen als auch um groRere
Baugebiete wie zum Beispiel Friedrich-
shofen West mit ca. 400 Wohnein-
heiten. Der Nachfrage kann somit ein
Angebot gegenlbergestellt werden.
Dabei muss auch angemerkt werden,
dass einer bezugsfertigen Wohnung
ein mehrjéhriger Planungs- und Bau-
prozess vorangestellt ist.



2012 - 2022 Bruttobauflache ; mogliche :

in ha in % Wohneinheiten* in %
7 Innenentwicklung 36,5 ha 29% 2.090 49%
17 AuRenentwicklung 89,9 ha 71% 2.200 51%
Gesamt 126,4 ha 100% 4.290 100%

* nach Festsetzung in Bebauungsplanen

Bilanz nach Innen-
und AufRenentwicklung

Die Stadt Ingolstadt verfolgt das Ziel
der Innenentwicklung. Innenent-
wicklung umfasst in der folgenden
Darstellung Bebauungsplane in der
Kernstadt und / oder Planungen auf
bisher schon bebauten Flachen (Um-
nutzung, Konversion) oder bisher
nicht genutzten Flachen. AuRenent-
wicklung umfasst Bebauungsplane
am bisher unbebauten Kernstadtrand
und am unbebauten Rand der Orts-
teile von Ingolstadt.

Auf den Innenentwicklungsflachen,
die ca. 29 % der Bruttobauflache in
den vergangenen 10 Jahren einge-
nommen haben, sind ca. 49 % der
Wohneinheiten entstanden. Die posi-
tive Bilanz der starken Innenentwick-
lung und damit eine Reduzierung des
Flachenverbrauchs wird durch Projek-
te von Wohnungsbautrégern und -ge-
sellschaften, die in der Kernstadt Fl&-
chen umnutzen, zusétzlich verstarkt.

Ca. 51 % der neuen Wohnungen der
letzten 10 Jahren wurden innerhalb
eines Bebauungsplans (beplanter
Bereich) fertiggestellt. 49 % sind da-
gegen auBerhalb eines Bebauungs-
planes entstanden, dem sogenann-
ten unbeplanten Innenbereich. In
der Regel entstehen im unbeplanten
Innenbereich kleinere Bauvorhaben,

In Kraft getretene Bebauungsplane der letzten 10 Jahren

nach Innen- und AuBenentwicklung

wie Aufstockung, Abriss / Neubau,
Umbau. Bei den Bauvorhaben inner-
halb eines Bebauungsplanes handelt
es sich dagegen oft um groRere Pro-
jekte. Beispielsweise die Baugebiete:
An der Stinnesstralle, Gustav-Mah-
ler-Stralle, Stargarder StraRe, sowie
Etting-Steinbuckl.

Eine Uberlagerung der Planungen mit
dem Grundkonzept Wohnen aus dem
Jahr 2012 zeigt, dass viele Innenent-
wicklungen in den im STEP formulier-
ten Strategierdumen verortet sind.
Es lasst sich aber auch erkennen,
dass nach wie vor neue Baugebie-
te in den Ortsteilen entstehen, um
dem Wunsch nach unterschiedlichen
Wohnformen, z.B. auch Familienwoh-
nen in Einfamilienhdusern, moglichst
nachzukommen.
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Innenentwicklung
in Ingolstadt

Innenentwicklung und Verdichtung
entstehen nicht von selbst. Sie kon-
nen auch nicht flachendeckend ver-
ordnet werden, sondern bedirfen
einer vorausschauenden Steuerung.
Innenentwicklung bietet die Mdglich-
keit, die Kernstadt als kompakten,
stadtischen Wohnraum zu profilieren
und positive Beispiele fur neue ver-
dichtete Wohnformen an zentralen
Standorten umzusetzen. Dies férdert
die ,Stadt der kurzen Wege*“.

Die letzten Jahre haben gezeigt, dass
Ingolstadt Uber ein breites Spektrum
an Handlungsraumen und Mdglich-
keiten fur eine nachhaltige und auch
nach innen ausgerichtete Stadtent-
wicklung verfigt und erfolgreich
nutzt. Anhand der in Kraft getretenen
Bebauungsplane der letzten 10 Jah-
re wurde die Wohnbaufldchenbilanz
analysiert. Im Folgenden werden die
Innenentwicklungsvarianten mit Bei-
spielen erlautert.



Gebdudemarkierungen beim Baugebiet Stinnesstralle

Umnutzung von
Konversionsflachen

Durch Umnutzungen und Umstruk-
turierungen sind sowohl in der Alt-
stadt als auch in der Kernstadt in den
letzten Jahren verschiedene inner-
stadtische Wohnquartiere mit jeweils
eigenem Charakter entstanden. Diese
Konversionsflachen waren urspriing-
lich militérisch, gewerblich bzw. min-
dergenutzt.

Altstadt:

Aus dem Grundkonzept Wohnen
(2012) wurden zwei Potentialfldchen
in der Altstadt umgesetzt: ,,Ingobréu-
Areal” und ,Altes Krankenhausareal®.
Insgesamt sind hier ca. 290 Wohnein-
heiten entstanden. Der Schwerpunkt
liegt insgesamt auf 1- bis 3-Zimmer
Wohnungen. Um diese Entwicklung
zu ermoglichen, wurde fur beide
Gebiete vom Referat fir Stadtent-
wicklung und Baurecht mit Hilfe von
Rahmenplénen die kinftige Struktur

festgelegt und fur die geplante Nut-
zung wurde jeweils der Bebauungs-
plan Altstadt geandert.

Kernstadt:

Fir die Wohnbauflachenentwicklung
von Ingolstadt von besonderer Be-
deutung war die Umnutzung des ehe-
maligen Pioniergeléandes, die bisher
gréBte Konversionsflache in unmittel-
barer Nahe zur Altstadt. Es hat sich
in zentraler Lage ein eigenstandiges
innerstadtisches Wohnquartier mit
Nahversorgung entwickelt. Plane-
rische Voraussetzungen waren der
Rahmenplan, der Gestaltleitfaden
und das Bebauungsplanverfahren.

Auch mit der Errichtung der Wohn-
anlage ,,An der Donau* im Gebiet der
ehemaligen Viehmarkthalle wurden
Flachenpotentiale genutzt. Ein weite-
res Projekt war der Bau des IN-To-
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wers mit 80 Wohneinheiten, welcher
als letztes Projekt der Umgestaltung
des Areals um den Nordbahnhof um-
gesetzt wurde.

In den oben genannten Wohnlagen
sind in den letzten 10 Jahren ca. 450
Wohneinheiten entstanden. Noch offen
ist eine Umnutzung des sogenannten
JRieter Areals” (jetzt umbenannt in ,,IN-
quartier"). Mit ca. 16,2 ha und 1.860
geplanten Wohneinheiten ist es die
groBte Umnutzung der letzten Jahre.



Stargarder Stral3e

Bauen im Bestand

Innenentwicklung heif3t auch, dass
mindergenutzte  Grundstucke  flr
Wohnungsneubau tberplant werden.
Beispielsweise werden nicht mehr
erhaltenswerte Wohngebaude abge-
brochen oder alte Garagenhofe ent-
fernt, um an gleicher Stelle eine opti-
mierte Planung umzusetzen. Oft sind
diese Neuplanungen auch mit der
Neuordnung des ruhenden Verkehrs
in einer Tiefgarage verbunden. Auf
die Einbindung in das Quartier und
eine attraktive Gestaltung des Wohn-
umfeldes wird grolRer Wert gelegt.
Fir solche Flachen bietet es sich an,
Plangutachten durchzufuhren, um die
Qualitat der Planung zu sichern, be-
vor die Stadt Ingolstadt in Form eines
Bebauungsplanes oder einer Bauge-
nehmigung Baurecht schafft.

Folgende Beispiele kénnen dabei ge-
nannt werden:

Stargarder Stral3e:

Abriss von zwei nicht erhaltenswerten
Wohngebauden mit Garagenhof und
Bebauung mit unterschiedlich hohen
Punktbauten die eine weithin sicht-

bare Geb&udesilhouette erzeugen.
Die Hohe variiert vom niedrigen 4-
geschossigen bis zum hohen 16- ge-
schossigen Bauvolumen. AuBerdem
werden eine Tiefgarage und ein Kin-
dergarten gebaut.

Gustav-Mahler-StraBe:

Bauliche Erganzungen im bestehen-
den Wohngebiet auf einer unbebau-
ten Restflache in Verbindung mit der
Umnutzung eines Garagenhofes, Bau
einer Tiefgarage und eines Parkhau-
ses sowie Bau von offentlich gefor-
derten Neubaumietwohnungen.

Das Baugesetzbuch stellt zur Férde-
rung der Innenentwicklung das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren
zur Verfugung. Wenn die Voraus-
setzungen erfillt sind, kann das Ver-
fahren nach § 13a BauGB angewandt
werden. Dieses Instrument wurde
beispielsweise eingesetzt im Bebau-
ungsplan ,Westlich Boelckestrae*.
Diese Bebauungsplane dienen dazu,
den Charakter sowie ein vertragliches
Nebeneinander der vorhandenen und
geplanten Baustruktur zu bewahren,
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als auch Festsetzungen zu treffen,
die der heutigen Baustruktur ange-
messen sind und familiengerechten
Wohnformen mit dem entsprechen-
den Wohnumfeld ermdglichen. Ins-
gesamt wurde dieses Instrument in
den letzten 10 Jahren ca. 16-mal an-
gewandt. Derzeit befinden sich weite-
re vier Bebauungsplane im Verfahren.



Baultuckenschliel3ung

Ein wichtiger Aspekt bei der Schaf-
fung von Wohnungen ist die Aktivie-
rung von Baulucken. Als klassische
Baultiicken werden alle unbebauten
Flurstiicke im Siedlungsbereich ge-
wertet, die nach einem Bebauungs-
plan oder in einem Siedlungszusam-
menhang nach § 34 BauGB baulich
nutzbar sind. Fur diese Vorhaben ist
in jedem Fall eine bauordnungsrecht-
liche Prifung und abschlieBend eine
Baugenehmigung erforderlich. Dane-
ben bestehen Entwicklungsméglich-
keiten auf bestehenden Grundsti-
cken durch Aufstockungen, Anbauten
oder Ersatzbauten, wo bestehendes
Baurecht noch nicht ausgeschopft ist
oder durch Bauleitplanverfahren op-
timiert wird. Auch diese MalRnahmen
sind entsprechend den Vorgaben
des jeweiligen Bebauungsplanes zu
beurteilen bzw. bedirfen bei einer
Flache nach § 34 BauGB einer bau-
ordnungsrechtlichen Prifung und Ge-
nehmigung. Die genannten Potentiale
auf Einzelgrundstiicken unterstiitzen
den Grundsatz der Innenentwicklung
ebenfalls in besonderem MaRe.

Bauliicke

Als Beispiel fur die SchlieBung gro-
Rerer Bauliicken kann die Wohnan-
lage an der GoethestraRe genannt
werden. Dort entstand gefdrderter
Wohnungsbau der Gemeinnitzigen
Wohnungsbaugesellschaft mit 45
Wohneinheiten.

Das Stadtplanungsamt erfasst seit
2011 alle Bauliicken im Baullicken-
kataster. Demnach gibt es derzeit
1.369 Baullicken, die eine Gesamt-
groBe von ca. 114 ha ausmachen.
Die absolute Anzahl der Bauliicken
ist seit dem Beginn der Erfassung
um 291 Bauliicken zurlickgegangen.
Demnach kann festgehalten werden,
dass in den letzten 10 Jahren mehr
Baulticken aktiviert wurden, als ent-
standen sind. Insgesamt wurden zwi-
schen 2011 und 2021 537 Baullicken
aktiviert, auf denen 1.758 Wohnein-
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Baullicken 2011-2021

heiten entstanden sind. Im Zeitraum
zwischen 2011 und 2021 sind jahrlich
im Durchschnitt ca. 160 Wohneinhei-
ten auf Baullicken entstanden.

Geforderter
Wohnungsbau

Auch gefdrderter Wohnungsbau hat
in Ingolstadt einen hohen Stellen-
wert. Von den 72.322 vorhandenen
Wohnungen im Dezember 2021 wa-
ren 6.065 geférdert. Dies macht ei-
nen Anteil von ca. 8,4% aus. Friher
betrug die soziale Wohnungsbindung
in Ingolstadt 20 Jahre, mittlerweile
werden die Wohnungen fiir 25-40
Jahren gebunden. Obwohl die Mog-
lichkeit besteht die Bindungsfrist zu
verlangern, fallen in jedem Jahr Woh-
nungen aus der Bindung. Daher ist
es wichtig, weitere Wohnungen bei
neuen Bauvorhaben zu férdern. Im
Zeitraum zwischen 2017 und 2020
sind mehr Wohnungen dazu gekom-
men, als aus der Bindung herausge-
fallen sind. Dementsprechend ist der
Bestand von 6.029 Wohnungen auf
6.065 gestiegen. In naher Zukunft
sind bei den jetzigen und kinftigen
BaumaBnahmen weitere geforderte
Wohnungen geplant.



Gesamtstadtische
Prognose

Ingolstadt ist in den letzten zwei
Jahrzenten sehr stark gewachsen und
gehorte zu den wachstumsstérksten
Stadten in Bayern. Voraussichtlich
wird sich dieser Wachstumstrend
auch in den kommenden Jahren fort-
setzen. In der Stadtplanung liegt
hierbei der Fokus auf bedarfsgerech-
tem und bezahlbarem Wohnraum.

Bevolkerungsprognose

Fur die Berechnung des Wohnungs-
bedarfes fiir das Jahr 2041 wurden
auf der Grundlage des Landesamt
fir Statistik und des Sachgebiets Sta-
tistik und Stadtforschung der Stadt
Ingolstadt vier Prognose Szenarien
betrachtet. Die Minimalprognose der
Stadt Ingolstadt besagt ein weite-

Entwicklung des Wohnungsbestandes in Ingolstadt seit 2011

res Bevolkerungswachstum auf ca.
146.000 Einwohner/-innen bis zum
Jahr 2041. Bei der Maximalprognose
wird davon ausgegangen, dass bis
zum Jahr 2041 in der Stadt 160.000
Einwohner/-innen leben werden.

Wohnraum
-bedarfsprognose

Seit 2011 ist der Wohnungsbestand
um ca. 10.000 Einheiten auf 72.322
Wohnungen gewachsen. Die durch-
schnittliche HaushaltsgroRe in Ingol-
stadt betragt derzeit 1,91 Personen.
Die Haushaltsgrofien werden statis-
tisch seit Jahrzehnten immer kleiner.
Auch in den nachsten 20 Jahren wird
davon ausgegangen, dass die Zahl
weiter auf 1,8 Personen sinken wird.
Je nach Prognose Szenario braucht
man in Ingolstadt mit 1,8 Perso-
nen-Haushalten zwischen 8.700 und
16.700 neue Wohnungen, um den
Wohnraumbedarf in Zukunft zu de-
cken.

Entwicklungen und Prognosen

Derzeit sind 40,4% aller Haushalte in
Ingolstadt 1-Personen-Haushalte und
29,4% 2-Personen-Haushalte. Ins-
gesamt machen 1- und 2-Personen
Haushale einen Anteil von 69,8% al-
ler Haushalte in Ingolstadt aus.

Trotzdem ist festzuhalten, dass der
Bedarf an Familienwohnungen steigt,
auch wenn dies nur einen prozentu-
al niedrigeren Anteil hat. So ist die
Nachfrage nach Wohnungen fiir mehr
als 4-Personen in den letzten Jahren
starker gewachsen als kleinere Woh-
nungen fir 1-3 Personen.

Wohnraum
-versorgungsprognose

Ca. 8.700 Wohnungen werden laut
der statistisch prognostizierten Zah-
len bis 2041 allein durch das Bauen
im Bestand zur Verfugung gestellt.
Dieser Mittelwert speist sich aus Bau-
Uberhang, Umbau / Aufstockung,
Bauliicken, Abbruch / Neubau und
Bauen in 2. Reihe. Nach derzeitigen



Berechnungstabelle fiir Szenarien zum Wohnungsbedarf

(Berechnungsmethodik in Anlehnung an Prof. Dr. Spars; Ingolstadt - lebenswert 2025)

Eingabemdaglichkeiten

Stand: 30.03.2023

Werte der Einwohner-und Wohnungsprognose auf 1 000 gerundet

Bearbeitung/Darstellung: Stadtforschung und Statistil; Stadtplanungsamt

Zeile Eingabe/ |Eingabe-| Niedrige Prog. Mittlere |Hohe Prog.
Formel Wert |Prog. Stadt| Landesamt f. | Prog. Stadt| StadtIN
IN Statistik 2041 IN
1 |Einwohnerbestand 2022 Eingabe | 141.000 141.000 141.000 141.000 141.000
2 |Erwarteter Einwohnerzuwachs bis Eingabe 5.000 8.000 13.000 19.000
2041
3 |Einwohnerbestand am Ende des 146.000 149.000 154.000 160.000
Prognosezeitraums 2041
4 |Durchschnittliche Haushaltsgréfe Eingabe 1,91 1,91 1,91 1,91 1,91
(Eimwohner pro Wohnung) 2021
5 |Durchschnittliche HaushaltsgriBe Eingabe 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80
Prognose 2041
6 |= Bendtigte Wohnungen gesamt 81.000 83.000 86.000 89.000
(Einwohner 2041 durch HH-GriRe 2041 )
7 Wohnungsbestand 2021 Eingabe 72,300 72.300 72.300 72.300 72.300
8 |Benotigte Wohnungen bis 2041 8.700 10.700 13.700 16.700
Abzige durch Bauen im Bestand (Bauiberhang, Umbaufsufstockung, Baullicken, Abbruch/Meubau, Nachverdichtung)
14 |Wohnungsbau im Bestand Eingabe 8.700 8.700 8.700 8.700
(20 Jahre)
15 |= Bendtigte Wohnungen auf 8-14 0 2.000 5.000 8.000
Baulandreserven u. Neubauflachen
Abziige durch Baulandreserven
16 |abzgl. Wohnungen in neuen rechts- Eingabe 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250
verbindlichen Bebauungsplidnen
17 |abzgl. Wohnungen in Bebauungsplénen | Eingabe 3.300 3.300 3.300] 3.300 3.300
im Verfahren
19 [|abzgl. Wohnungen in Konversions- Eingabe 3.750 3.750 3.750 3.750 3.750
fldchen und im Fldchennutzungsplan
20 |- Wohnungen in vorhandenen Surnme 9.300 9.300 9.300 9.300
Baulandreserven 16 bis 19
22 |= Bendtigte Wohnungen auf neu zu 6-14 - -9.300 -7.300 -1.300 -1.300
schaffenden Bauflachen 20

Szenarien zum Wohnungsbedarf

Planungen kdénnen durch die verbind-
liche und vorbereitende Bauleitpla-
nung ca. 9.300 weitere Wohnungen
zur Verfugung gestellt werden. Zu-
sammen mit dem Bauen im Bestand
sind es ca. 18.000 Wohnungen.

Bedarfsdeckung

Die Tabelle zeigt auf, wie viele Woh-
nungen - je nach Prognose - in Zu-
kunft benétigt werden und wie viele
Wohnungen durch die jetzige Bau-

tatigkeit geschaffen werden. Ein Ver-
gleich der Szenarien zeigt, dass bei
allen Prognosen der Wohnungsbedarf
in den nachsten 20 Jahren gedeckt
wird. Sollte die Maximalprognose ein-
treffen ist mit einem Uberschuss von
ca. 1.300 Wohnungen zu rechnen.

Geforderter

Wohnungsbau

In Ingolstadt besteht nach wie vor

Entwicklungen und Prognosen

Nachfrage nach offentlich geférder-
tem Wohnraum. Bis 2035 werden 502
Wohnungen aus der Bindung fallen.
Um einer Verknappung des bezahlba-
ren Wohnraums entgegenzuwirken,
werden zurzeit zahlreiche Wohnan-
lagen gebaut. Bereits in naher Zu-
kunft werden in der Stinnesstrafe,
Stargarder Strale zusammen mit der
Gustav-Mahler-Strae 716 geforderte
Wohnungen fertig gestellt.



Planunagsinstrumente

und Planungsziele

Den Kommunen obliegen durch die
gemeindliche Planungshoheit und den
durch das Baugesetzbuch zur Verfu-
gung stehenden Instrumenten, eine
Vielzahl an formellen Mdoglichkeiten
Wohnraum zu schaffen und zu steu-
ern. Vorrangig sind Flachennutzungs-
plane, Bebauungspléane sowie Satzun-
gen nach § 34 und 35 BauGB.

[ Steuerungsinstrumente
- Finanzierungsmodelle

Wohnungsbaugenossenschaften
Neben dem Wohnen zur Miete und im
Eigentum gehort das Wohnen in einer
Wohnungsgenossenschaft zu der hau-
figsten Wohnform. Genossenschaf-
ten sind eine Mischform aus Miete
und Eigentum. Da Genossenschaften
nicht gewinnorientiert arbeiten und
nur ihren Anteilseignern verpflich-
tet sind, flieBen die erwirtschafteten
Uberschiisse in den Erhalt der Be-
stdnde und den Neubau. Die Mieten
sind vergleichsweise niedrig und als
Anteilseigner genieflst man lebenslan-
ges Wohnrecht. In Form einer Wohn-
genossenschaft kdnnen sowohl klas-
sische Mehrfamilienhduser als auch
Baugruppenprojekte realisiert werden.
In Ingolstadt gibt es derzeit 734 Ge-
nossenschaftswohnungen.

Gefdérderter Wohnungsbau

Der Freistaat Bayern fordert durch
verschiedene Instrumente den Bau
von Wohnungen. Private und gemein-
nutzige Bauherren werden bei Neu-
bauvorhaben von Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern durch Zuschusse
und glnstige Darlehen unterstitzt.
Zwar konnen die Vermieter die orts-
Ubliche Vergleichsmiete verlangen,
im Gegenzug erhalten Mieter/-innen
einkommensabhéngig Zuschusse zur
Miete. In Ingolstadt sind mehrere ge-
meinniitzige Wohnungsgesellschaften
vertreten. Mit der Gemeinnitzigen
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Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt
GmbH (GWG) ist die Stadt Ingolstadt
als Teilhaber aktiv im Wohnungsbau
tatig. So hat die GWG einen Woh-
nungsbestand von 7.400 Wohneinhei-
ten. In den letzten 10 Jahren wurden
1.088 Wohnungen errichtet. Weitere
412 Wohnungen sind im Bau und 442
Wohnungen sind fiir die nachsten 5
Jahre projektiert.

Durch das Baulandmobilisierungs-
gesetz ist es Kommunen nun auch
moglich, fir den unbeplanten Innen-
bereich Bebauungspléne zu erstellen,
in dem ausschlieBlich &ffentlich ge-
forderte Wohnungen errichtet werden
dirfen.

Innovative Wohnarten

Die Errichtung besonderer Wohn-
formen kann das Wohnungsangebot
heterogenisieren und entsprechend
angepasste Formate finden. Folgend
werden alternative Wohnformen be-
schrieben.

Variowohnung

Variowohnungen sind in der fachli-
chen Diskussion ein neuer Begriff. Mit
Variowohnungen soll zunéchst Studie-
renden und Auszubildenden glinstiger
Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden. Sollte sich jedoch der Bedarf
mittelfristig andern, z.B. hoéherer Be-
darf an Wohnungen fiir Altere, kénnen
die Variowohnungen leicht an die ge-
anderten Anforderungen angepasst
werden. Bei Vario-Geb&auden werden
von Anfang verschiedene Grundrisse
geplant. Baulich realisiert werden die
Geb&ude dann fiir die Anfangsnut-
zung. Jedoch ist die Grundstruktur der
Gebaude so konzipiert, dass der erste
Grundriss zeit- und kostensparend fiir
eine weitere Nutzung umgebaut wer-
den kann. Somit kann man fir ver-
schiedene Wohnformen und Lebens-
entwirfe angepassten Wohnraum
realisieren, der auf kunftige Entwick-

Planungsinstrumente und Planungsziele

lungen flexibel reagieren kann.

Baugruppen

In sogenannten Baugruppen reali-
sieren verschiedene Bauherren ein
gemeinsames Wohnprojekt. So wird
gemeinschaftlich nach einem geeigne-
ten Grundstiick gesucht, das Gebaude
entworfen und schlieBlich realisiert.
In der Regel ist die Zusammenset-
zung einer Baugruppe heterogen
und dadurch spiegeln die realisierten
Baugruppengebdude auch oftmals
verschiedene Haushaltsformen, Ge-
nerationen und Nutzungsarten. Eine
der deutschlandweit bekanntesten
Wohngruppenprojekte ist das Franzo-
sische Viertel in Tubingen. Auch in der
Landeshauptstadt Miinchen wurden
in den letzten Jahren eine Reihe von
Wohngruppenprojekten umgesetzt.
Wohnbaugruppenprojekte kénnen
vielfaltige positive Aspekte zur Stadt-
entwicklung beitragen. Hier entste-
hen sozial stabile Nachbarschaften
mit Platz fur alternative Wohnformen,
welche oftmals im Wohnungsbestand
oder bei Bautragerprojekten nicht dar-
gestellt werden kdnnen.

Tiny House

Bei hohem Wohnraumbedarf und
gleichzeitig knappem Baugrund kann
es eine Lésung sein, Wohneinheiten
mit minimalstem Raumbedarf zur Ver-
figung zu stellen. Projekte dieser Art
sind nicht neu, als neueste Variante
dessen werden Tiny-House-Projekte
vorangetrieben. Das sind Wohnhé&user
mit etwa 20 bis 30 gm Wohnflache. Sie
werden als Fertighdauser errichtet und
kénnen durch ihre auerst kompakten
MaRe leicht transportiert und schnell
errichtet werden. Auch gibt es Tiny-
Houses, die bereits mit Fahrgestell
und Radern ausgestattet sind und als
Anhanger bewegt werden kénnen. Als
Vorteile gelten die relativ zligige Bau-
weise, der geringe Versiegelungsgrad



je Einheit und die extrem schnelle Um-
ortung. Als nachteilig kann allerdings
der vergleichsweise ineffiziente Ener-
giebedarf durch den relativ hohen An-
teil an Aussenflachen des Gebaudes,
der zusatzliche ErschlieBungsaufwand
fur jede einzelne Einheit sowie bau-
planungsrechtliche  Schwierigkeiten
gewertet werden.

Diese Bauform wird im Planungsrecht
bisher nicht abgebildet und so ist es
in der Regel schwer, planungsrechtlich
konforme Standorte zu finden. Des-
halb bedarf es fur die Realisierung sol-
cher Tiny-Houses einer planerischen
Steuerung durch einen Bebauungs-
plan.

Erwerbsmodell der Stadt

Die beste Steuerungsmdglichkeit fur
Kommunen Wohnbauland in ausrei-
chender Quantitat und Qualitat zur
Verfugung zu stellen ist es, voraus-
schauend Grundstiicke zu akquirie-
ren, um dann kurzfristig die aktuell
notwendige Anzahl an benétigten
Wohneinheiten zur Verfligung zu
stellen. Dabei ist es nicht notwendig,
als Stadt diese selber zu errichten.
Durch kriteriengeleitete Verauf3erung
von Grundsticken sowie Festset-
zung von Baurecht ist eine kurzfris-
tige  Wohnraumversorgung maglich.
Die Stadt Ingolstadt erwirbt laufend
Grundstiicke, um durch nachfolgende
Bauleitplanung und bodenordnende
MaBnahmen  (Umlegungsverfahren)
Baugrundstiicke fur Einfamilien- oder
Mehrfamilienhduser zu veréuern. Fir
die Vergabe der Grundsticke wurde
ein Kriterienkatalog beschlossen, der
sowohl 6konomische als auch soziale
Aspekte bei der Vergabe der Grund-
stiicke berticksichtigt (Wohnbauland-
modell).

Baulandentwicklung mit
sozialgerechter Bodennutzung

Das Baugesetzbuch schreibt in § 1
Absatz 5 vor, dass eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten ist, die dem Wohl der
Allgemeinheit dient, die Ressource
»,Boden“ sozialgerecht nutzt und dabei

die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
bertcksichtigt. Im Zentrum dieser so-
zialgerechten Bodennutzung steht das
Schaffen von bezahlbarem Wohnraum
sowie die Beteiligung von Investoren
und Eigentimern an den entstehen-
den Kosten und Lasten, denn die Aus-
weisung neuer Wohnbaugebiete l6st
eine Reihe von Folgekosten aus. Hier-
zu gehodren unter anderem Erschlie-
Bungskosten (Stralen, Wege, Kanal
und Leitungen), die Bereitstellung
oOffentlicher Griinflachen und Spielplat-
ze sowie die Herstellung der sozialen
Infrastruktur (Kindertagesstatten und
Grundschulen).

Die Umsetzung der sozialgerechten
Bodennutzung erfolgt in Ingolstadt
Uber zwei Varianten: das stadtische
Baulandmodell mit kommunalem Zwi-
schenerwerb und das Vorhabentra-
ger-Modell. Bei Ersterem Ubernimmt
die Stadt eine aktive Rolle. Eine Fl&a-
che im AuBenbereich wird nur dann zu
neuem Bauland entwickelt, wenn die
Eigentimer grundsatzlich bereit sind,
50 % ihrer Flache zuvor an die Stadt
zu verauBern. Dabei werden beim
Ankauf der Grundstiicke regelmaRig
Baupflichten firr den beim Eigentiimer
verbleibenden Grundstticksteil verein-
bart, die eine zlgige Verwirklichung
von Wohnraum, auch in Hinblick auf
die in privater Hand verbleibenden
Teilflachen, sichern. Die fiir die Neu-
baugrundstiicke notwendigen Ver-
kehrsflachen sowie die bewohnerdien-
lichen Flachen fir Grinanlagen und
Spielplatze werden im Rahmen eines
Baulandumlegungsverfahrens gemaf
dem Prinzip der Solidargemeinschaft
gleichmaRig von allen Eigentliimern
bereitgestellt und der Stadt als Er-
schlieBungstrager zugeteilt. Auf den
stadtischen Wohnbauflachen kdnnen
mittels Vergabekonzepten die stéd-
tischen Ziele, wie beispielsweise ge-
forderter Mietwohnungsbau, realisiert
werden. Durch die planungsbedingte
Wertsteigerung zwischen dem Zeit-
punkt des Flachenankaufs bis zum
Verkauf der Baugrundstiicke, stehen
der Stadt Einnahmen zur Verfligung,
die unter anderem den Ausgaben fir

eine gute Betreuung der Kinder in
Schulen und Kindergérten gegenuber-
stehen. Beim Vorhabentrager-Modell
bezieht die Stadt, nach dem Grund-
satz ,Eigentum verpflichtet", die priva-
ten Grundeigentimer und Investoren
in die Umsetzung ihrer wohnungspoli-
tischen Ziele mit ein und beteiligt sie
direkt an den durch die Baulandent-
wicklung entstehenden Kosten. Pri-
vate Investoren Ubernehmen so zum
Beispiel die Kosten fiir die planerische
Entwicklung ihrer Grundstiicke (z.B.
Gutachterkosten) sowie fur die Her-
stellung der Infrastruktur ihrer Grund-
sticke und stellen die erforderlichen
Flachen hierfir bereit. Zudem kdnnten
weitere Verpflichtungen vertraglich
geregelt werden, insbesondere bezig-
lich sozialer Bedarfe wie Quoten fir
geférderten Wohnraum und die Be-
reitstellung von Platzen fur die Kinder-
betreuung.

Da gesetzlich vorgeschrieben ist, dass
mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden soll und deshalb vor-
rangig MaBnahmen der Innenentwick-
lung durchgefiihrt werden miussen,
wird das Vorhabentrager-Modell der-
zeit Uberarbeitet, um einen Rahmen
zu geben, der fur Investoren (ber-
sichtlich, transparent und einheitlich
gestaltet ist. Wichtige Eckpfeiler zu
Kostentbernahme und Quoten sollen
hierbei verbindlich vorgegeben wer-
den. Die privaten Akteure haben den
Vorteil der Investitionssicherheit, da
sie ihre Kosten frihzeitig kalkulieren
kénnen. Damit soll die Wiedernutzbar-
machung von Flachen fur Wohnzwe-
cke, die Nachverdichtung sowie das
Schliefen von Baullicken fur Eigenti-
mer attraktiv gemacht werden, da die
Grundstlicke oft nicht in offentlicher
Hand sind und die Stadt somit keine
Verfligungsgewalt dartiber besitzt.
Ein  Ubersichtliches Baulandmodell
kann Vorhabentragern starke Anrei-
ze bieten, um ein neues Quartier im
Stadtgebiet zu verwirklichen und so-
mit neue Impulse fiir eine Stadt der
Zukunft zu setzen.
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Wohnraumférderung
des Freistaats Bayern

Im Rahmen des Bayerischen Woh-
nungsbauprogramms koénnen Bir-
ger/-innen mit geringem bis mittlerem
Einkommen mit verschiedenen An-
geboten unterstiitzt werden. Grund-
voraussetzung ist das Einhalten der
Einkommensgrenze gem. Art. 11
BayWoFG.

Die Foérderung ist nach Mietwohn-
raum und die Eigenwohnraum unter-
teilt. Wahrend der Mietwohnraum
hauptsachlich  vom  Bayerischen
Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr und von der Regierung
von Oberbayern geférdert wird, wer-
den Antrage auf die Férderung von
Eigenwohnraum im Stadtplanungs-
amt gepruft und dann an die Bayern-
Labo zur Bewilligung weitergegeben.
Beim Eigenwohnraum gelten derzeit

folgende Orientierungswerte:

Bei einem Jahreseinkommen unter-
halb der genannten Betrége, ist die
Grundvoraussetzung fir eine Antrag-
stellung fur folgende Programme ge-
geben:

Schaffung von Eigenwohn-
raum durch Neubau,
Anderung, Erweiterung oder
Erst- und Zweiterwerb

Staatliches Baudarlehen

Beim Bau und Ersterwerb koénnen
max. 30 %, beim Zweiterwerb max.
40% der forderfahigen Kosten ge-
fordert werden. Zuséatzlich gibt es
noch (weitere) Zuschiisse wie den
Kinderzuschuss (7.500 €/Kind) oder
den Zweiterwerbzuschuss (10% der
forderfahigen Kosten, jedoch max.
50.000 €). (AuBerdem wird) Wahrend
der Dauer der 15-jahrigen Belegungs-

bindung wird der Zins auf 0,5% ge-
senkt. Die Tilgung betragt dabei 1,0
% (beim Zweiterwerb 2,0%).

Zinsverbilligungsprogramm

Dieses Programm ist ein zinsver-
billigtes Darlehen fiir bis zu 1/3 der
Gesamtkosten. Dabei gilt die Zins-
verbilligung fiir 10 oder 15 Jahre. Die
Tilgung betrdgt wahrend des Pro-
gramms 2,0 %, danach wird sie an
den Kapitalmarktzins angepasst. Es
besteht auch die Méglichkeit auf eine
30-jahrige Bindung mit Volltilgung.
Das Darlehen kann allein oder ergan-
zend mit staatlichen Darlehen bean-
tragt werden.
Forderung barrierefreiem
Wohnraum

Diese Forderung umfasst ein leis-
tungsfreies Baudarlehen bei behin-
dertengerechter Anpassung (z.B. bar-

von

Haushalt Bruttojahreseinkommen bis zu
1 Erwachsener ca.33.400 €
1 Erwachsener + 1 Kind ca. 52.800 €
2 Erwachsene ca. 51.000 €
2 Erwachsene + 1 Kind ca. 67.200 €
2 Erwachsene + 2 Kind ca. 83.500 €

Ubersicht iiber die Wohnraumférderung
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rierefreier Badumbau, Einbau eines
Treppenliftes, etc.) von bestehendem
Eigen- und Mietwohnraum an die Be-
lange von Menschen mit Behinderung
oder Krankheit. Gefordert werden bis
zu 10.000 €.

EOF Zusatzforderung

Mieter und Mieterinnen einer offent-
lich geforderten Wohnung konnen
einen monatlichen Zuschuss zur Mie-
te erhalten, dabei bemisst sich die
Forderung nach dem Einkommen.
Vorausgesetzt wird dabei die Wohn-
berechtigung.

@ Bauland
-mobilisierungsgesetz

Das Baulandmobilisierungsgesetz ist
ein neues Gesetz welches am 23. Juni
2021 in Kraft getreten ist. Das Gesetz
ist ein Bestandteil der Wohnraum-
offensive der Bundesregierung und
soll dazu beitragen, dass bezahlbares
Wohnen gesichert wird, indem fur
diesen Wohnraum auch ausreichend
Bauland zur Verfugung steht. Dem-
nach sollen Gemeinden bei der Mo-
bilisierung des Baulandes unterstutzt
werden, indem Anderungen im Bau-
gesetzbuch (BauGB) und in der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) ein-
gefuhrt wurden, damit schneller und
einfacher Wohnraum gebaut werden
kann.

Einige der neuen Instrumente kdnnen
nur von den Kommunen angewendet
werden, die als Gebiete mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt bestimmt
wurden. Daflr wurden die Landes-
regierungen vom Bund erméchtigt,
die Gebiete mit einem angespannten
Wohnungsmarkt durch Rechtsverord-
nung zu bestimmen.

Die Bayerische Staatsregierung hat
ca. 10 % der Stadte und Gemeinden
in Bayern den Status erteilt. Mit der
so genannten ,Gebietsbestimmungs-
verordnung Bau", die am 16. Septem-
ber 2022 in Kraft getreten ist, wurde
auch die Stadt Ingolstadt als Gebiet
mit angespanntem Wohnungsmarkt
erklart.

Zu den Instrumenten zéhlen: das er-
weiterte Vorkaufsrecht fir brachlie-
gende Grundsticke, die erleichterte
Abweichung von Festsetzungen eines
geltenden Bebauungsplans zuguns-
ten des Wohnungsbaus sowie das
erweiterte Baugebot. Das Gesetz tritt
mit Ablauf des 31. Dezember 2026
aufRer Kraft.

Planungsinstrumente und Planungsziele

[l Sektoraler
Bebauungsplan

Im Zuge des neuen Baulandmobili-
sierungsgesetzes wurde der sektorale
Bebauungsplan eingefiihrt. Dieser soll
dazu beitragen, dass auch in Innen-
stadten mehr bezahlbare Wohnungen
gebaut werden. Mit dem neuen Be-
bauungsplantyp kann im unbeplan-
ten Innenbereich ein Plan speziell
nur fur den Wohnungsbau aufgestellt
werden. So will die Bundesregierung
auch die Entstehung sozial geférder-
ten Wohnraums unterstutzen, da im
unbeplanten Innenbereich in Innen-
stadtlagen von Ballungszentren oft
hochpreisiger Wohnraum geschaffen
wird.

Weil der Bebauungsplan thematisch
(,sektoral*) auf den Wohnungsbau
begrenzt ist, kann seine Aufstel-
lung erleichtert und zeitlich verkirzt
werden. Die Regelung ist bis zum
31.12.2024 befristet. Es wird jedoch
im Anschluss geprift, ob der sektora-
le Bebauungsplan ein geeignetes Mit-
tel zur Sicherung und Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum ist.

B Analysen zur Wohn-
raumentwicklung

Zum Wohnungsmarkt gehdren neben
den bereits genannten Daten auch
weitere, zusatzliche Analysen.

Demographischer Wandel

Auch wenn in Ingolstadt natirlicher
Bevdlkerungssaldo im Vergleich zu
Deutschland positiv ist, beschaftigt
die Stadt Ingolstadt dennoch der
demographische Wandel. Denn trotz
der hohen Geburtenzahlen, wird auch
die sogenannte Baby-Boom Gene-
ration der 60er Jahre &lter. Somit
wird der Anteil der Personen Uber 65
Jahre ansteigen. Diese Tatsache er-
fordert das Nachdenken Uber neue
Wohnformen, die das Wohnangebot
in Ingolstadt erweitern, ergénzen und
verbessern konnen. Als Beispiel kann
hier ein Mehrgenerationenhaus ge-




nannt werden.

Verkehr

Auch Erreichbarkeit mit dem Thema
Verkehr spielt eine wichtige Rolle. Die
Einrichtungen des taglichen Bedarfes
mussen schnell bzw. leicht erreich-
bar sein. Dafir sind zentral gelegene
Konversions- und Brachflachen wie
das Pioniergelande oder der IN-Quar-
tier besonders fur die Wohnnutzung
geeignet. Auch Baullicken bilden ein
in diesem Kontext ebenfalls zu be-
achtendes Baulandpotenzial. Stand-
orte mit ,kurzen Wegen“ sind priori-
tér zu entwickeln. Bei der Ausweisung
neuer Wohngebiete oder bei der Ent-
wicklung der Konversionsflachen ist
darauf zu achten, dass neben dem
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PKW auch eine Anbindung durch wei-
tere Verkehrsmittel wie das Fahrrad
oder Bus erfolgt. Es sollte angestrebt
werden, dass das Fahrrad beim Mo-
dal Split einen noch groReren Anteil
einnimmt. Die Planung soll auch die
Standortanforderungen und Mobili-
tatsgewohnheiten von verschiedenen
Bevolkerungsgruppen beachten.

Energie

Beim Wohnungsbau muss auch das
Thema des Klimas berlcksichtigt
werden. So wirken sich zum Beispiel
die Lage und bauliche Dichte eines
Gebietes in der Regel auf das Ver-
kehrsverhalten und den Heizenergie-
aufwand aus. Daher sollten folgende

Anforderungen bericksichtigt wer-
den:

- Beachtung der klimaschonenden
Bautypologien (Mithilfe der kompak-
ten Bauformen, wie Reihen- oder
Mehrfamilienhduser kann die Heiz-
energie deutlich reduziert werden)

- Starkung des Fernwarmenetzes
(weiterer Ausbau des bestehenden
Leitungsnetzes, Gewahrleistung einer
optimalen Anbindung bei der Auswei-
sung neuer Wohngebiete)

- Nahmobilitat fordern (Eine réaumli-
che Nahe zu Einrichtungen des téag-
lichen Bedarfes beglinstigt die CO2-
neutralen Verkehrstrager).

Planungsinstrumente und Planungsziele



Potentialflachen
Baulandreserven

[ Verbindliche Bauleitpla-
nung Innen- und Aul3en-
entwicklung

In Ingolstadt wird das Prinzip In-
nen- vor AuBenentwicklung verfolgt.
Die Innenentwicklungsflachen sind
jedoch begrenzt und reichen nicht
aus, um den Wohnraumbedarf voll-
standig zu decken. Aus diesem Grund
muissen auch neue Siedlungsflachen
ausgewiesen werden. Bei Innenent-
wicklungen wird eine hohere Dichte
umgesetzt. Auf den Innenentwick-
lungsflachen, die lediglich 35% der
Flache einnehmen, entstehen mehr
als die Halfte der Wohneinheiten.

In geringem Mal wird auch Wohn-
bauflache an den Siedlungs- und
Ortsréandern entwickelt, um die Nach-
frage auch an weniger dichten Wohn-
formen und die Verteilung des Wohn-
raumangebots abzudecken.

M Vorbereitende
Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan sind weitere
Flachenreserven fur Wohnnutzung
dargestellt. Da sich im Flachennut-
zungsplan die dargestellten neuen
Wohnbauflachen auf bisher unbebau-
ten Flachen befinden, handelt es sich
dabei um die AuBenentwicklungsfla-
chen. Im Falle einer Innenentwick-
lung, wird im Flachennutzungsplan
die Darstellung geéandert. In der Ver-
gangenheit war beim Pioniergelande
eine  Flachennutzungsplanénderung
notwendig, um dort Wohnnutzung zu
ermdglichen. Derzeit ist eine weitere
Anderung beim IN-Quartier geplant.

Umagriffin ha

Innenentwicklung

[ AuBenentwicklung

bestehende Baulandreserven aus der
Verbindlichen Bauleitplanung, geglie-
dert nach Innen- und AuBBenentwicklung

@ Nachverdichtung

Neben der vorbereitenden und ver-
bindlichen Bauleitplanung findet in
Ingolstadt auch Nachverdichtung als
Innenentwicklung statt. Der Begriff
,Nachverdichtung“ umfasst Wohnun-
gen, die in Nichtwohngeb&uden durch
Umbau / Aufstockungen entstehen,
Wohnungen, die in Bauliicken ent-
stehen, Wohnhauser, die nach einem
Abbruch neugebaut werden sowie
Wohnungen, die auf bereits bebauten
Grundstiicken entstehen.

Mit Nachverdichtung wird der wach-
senden  Bodenversiegelung  ent-

mégliche Wohneinheiten

Pioniergeldnde

Baugebiet an der Stinnesstral3e

gegengewirkt, dies ist zunehmend
Thema im Sinne des nachhaltigen
Umgangs mit dem Schutzgut Boden
und des Klimaschutzes. Die Kernstadt
wird als ein fur alle Bevdlkerungs-
gruppen attraktiver Wohnstandort
weiterentwickelt, der durch kurze
Wege, gute infrastrukturelle Versor-
gung und hochwertigen o6ffentlichen
Raum Uberzeugt.

Potentialflachen / Baulandreserven 21
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Entwicklungsmotoren

im Bereich Indurstrie/Gewerbe

im Bereich Freizeit

im Bereich Infrastruktur

im Bereich Uberregionales
Einkaufszentrum

Wohnen

Bestehende Siedlungsflache
Potenzialflache
Siedlungserweiterung

BPlane im Verfahren

BPlane abgeschlossen
Potentialflache als gemischtes
Bauland und Wohnen

Griinringe

gesicherte Griunflachen im 1.
und 2. Gurnring

2. Grinring nach FNP 1996

Plangrundlagen
Bebauung
Flisse und Seen

Donauauen und sonstige
Grinflachen

Ubergecrdnete StralRen
Bahnlinien
Bezirksgrenzen

Stadtgrenze

Analysekarte Wohnen

Potentialflachen / Baulandreserven




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

|
Mitte

ﬁg\

Mitte

Xl Miinche-
ner Str.

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengrofien entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflichen
der Unterbezirke

Gesamtflache
Wohnbauflache
1,36 km2 (13%)
Industrie und Gewerbe
0,22 km2 (2%)
Verkehrsflache
1,17 km?2 (11%)
Sonstige Siedlungsflache
0,99 km2 (9%)
Unbebaute Flache
6,78 km2 (65%)

10,52 km?2

STADTBEZIRK - Mitte

Briickenkopf 845 EW/km?2
Altstadt NW 2.126 EW/km?
Altstadt NO 3.631 EW/km?2
Altstadt SO 1.063 EW/km?2
Altstadt SW  5.068 EW/km?2
Probierlweg 905 EW/km?2
GerolfingerStraRe

2.373 EW/km?2
Im Freihofl 6.754 EW/km?2

Bezirk gesamt 2.572 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Mitte




Luftbild

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Mitte pragt das Bild In-
golstadts. Hier liegt die historische
Altstadt mit Stadtschloss, Stadtthea-
ter und Kreuztor, eingebettet in die
Parklandschaft des Glacis und die
Donauauen. Dabei hat die Altstadt,
im Vergleich zur GroRe des Bezirks
wie auch zum gesamten Stadtgebiet,
eine sehr kleine Flachenausdehnung
mit einem Radius von rund 500 Me-
tern. Als Herz und Symbol Ingolstadts
kommt ihr eine groRe Bedeutung zu,
wenngleich die Einzelhandelsstruktur
zunehmend abgebaut wird. Mit dem
westlich angrenzenden Wohngebiet
am Probierlweg zahlt die Altstadt zu
den attraktiven Wohnlagen Ingol-
stadts. Im Bereich der Gerolfinger
StraBe dominiert eine Ein- und Mehr-
familienhausstruktur, wahrend im Frei-
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hofl zahlreiche Reihenhaussiedlungen
entstanden sind.

In bzw. am Rande der Altstadt be-
findet sich ein GroBteil der weiter-
fihrenden Schulen sowie die beiden
Hochschuleinrichtungen: die Katho-
lische Universitat Eichstatt und die
Technische Hochschule. Vor allem die
Technische Hochschule hat einen ho-
hen Zulauf und wird in Zukunft weiter
wachsen und an Bedeutung gewin-
nen. Sudlich der Technischen Hoch-
schule entstehen auf dem ehemali-
gen GieRereigelande das Museum fur
Konkrete Kunst und das Kongress-
zentrum. Brigk - Digitales Grinder-
zentrum der Region Ingolstadt, wel-
ches ebenfalls auf dem Gelande sich
befindet, ist bereits erdffnet.

STADTBEZIRK - Mitte

Altbausanierung

Kreuztor



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Historische Stadthauser werden in
der Altstadt oft als Mietwohnungen
oder als Einfamilienhaus genutzt. Zu-
satzlich besteht die Mdglichkeit in der
Stadtmauer zu wohnen. Auch zahl-
reiche Reihenhauser sind im Bezirk
zu finden, insbesondere im Freihofl,
teilweise mit sehr modernen Baustan-
dards und im einheitlichen Siedlungs-
typ. Auch grofRe Ein- und Mehrfami-
lienh&user mit Garage und Garten in
bester Lage pragen das Bild des Be-
zirks Mitte, insbesondere im Quartier
am Probierlweg und im Bereich der
Gerolfinger StraBe. Am Briickenkopf
befindet sich ein Wohnhochhaus aus
den 50er Jahren.

Gegenlber der Technischen Hoch-
schule, auf dem Areal des Korner-

magazins soll ein neues Stadtquartier
entstehen. Neben einem Hotel, ist
eine Wohn- und Bironutzung sowie
Gastronomie vorgesehen. Auf dem
Steyler Gelande wurde ein Studen-
tenwohnheim mit 122 Wohneinhieten
gebaut, auch das Kérnermagazin soll
studentisches Wohnen unterbringen.
Zusétzlich werden in der Altstadt zu-
nehmend kleinere, flr Studenten ge-
eignete, Appartements gebaut.

STADTBEZIRK - Mitte

Wohnen an der Stadtmauer
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Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

Xl Miinche-
ner Str.

Nordwest

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

FlachengrdfRen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflichen
der Unterbezirke

Gesamtflache 5,64 kmz2
Wohnbauflache

1,13 km2 (20%)
Industrie und Gewerbe

1,75 km2 (31%)
Verkehrsflache

1,02 km2 (18%)
Sonstige Siedlungsflache

0,42 kmz2 (8%)

Unbebaute Flache

1,32 km2 (23%)

STADTBEZIRK - Nordwest

Gabelsbergerstralle
5.250 EW/km?2
Nordbahnhof 4.936 EW/km?2
HerschelstralRe 3.748 EW/km?2
Piusviertel 4.367 EW/km?2
AUDI-Bezirk  1.409 EW/km?2

Richard-Strauss-Str.
14.828 EW/km?2

Bezirk gesamt 3.904 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Nordwest




oben: Hugo-Wolf-StraBe  unten: Punkthochhduser HerschelstralRe

Bl Profilbeschreibung

In Nordwest wird so dicht und inter-
national wie in keinem anderen Be-
zirk Ingolstadts gewohnt. Entlang
der Richard-Wagner-Stralle, die den
Bezirk in ost-westlicher Richtung
durchquert, sind verschiedene Wohn-
siedlungen der 50er bis 70er Jahre
vorzufinden, die insbesondere im Pi-
usviertel und in der Herschelstralle
mehr als 6 Geschosse aufweisen. Das
Sanierungsgebiet Piusviertel, dass
seit 2006 im Rahmen des Programms
»Soziale Stadt” geférdert wird, ist ein
Identifikationsort fiir viele Menschen
mit Migrationshintergrund und zu-
gleich Wohnort zahlreicher alt-ein-
gesessener Senioren. 2020 wurde
das Forderprogramm ,Soziale Stadt“
in ,Sozialer Zusammenhalt - Zusam-
menleben im Quartier gemeinsam ge-
stalten“ umbenannt. Stadtweit héngt
den Wohnlagen im Nordwesten der

schlechte Ruf. Sie gelten als Negativ-
beispiel fur verdichtete Wohnformen
und sozialschwache Strukturen. Der
Norden des Bezirks ist durch den Sitz
des Audikonzerns und dessen Zuliefe-
rerfirmen gepragt.

Mit dem Freiflachenbereich der Lan-
desgartenschau 2020 im nordwestli-
chen Griinringbereich wird fir diesen
dicht bevdlkerten Stadtbezirk dauer-
haft als ,,Piuspark” eine wichtige Frei-
zeit- und Erholungsflache gesichert.
Das Areal um den Nordbahnhof, das
ebenfalls zum Stadtbezirk Nordwest
zahlt, wurde Uber die letzten 10 Jah-
re mit mehreren Planungs- und Bau-
malinahmen nachhaltig verandert.
2010 wurde auf einer ehemaligen
Brachflache in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof der neue Busbetriebs-
hof Ingolstadt realisiert. 2012 wurde

STADTBEZIRK - Nordwest

auf dem Areal ein neues multifunk-
tionales Bahnhofsgeb&ude realisiert,
das mit seinen Parkdecks und dem
Busbahnhof inklusive Reisezentrum
als Verkehrsdrehscheibe im Norden
der Stadt dient. Mit dem Bau des
sogenanntem IN-Tower, der neben
Wohnungen im gehobenen Segment
auch Flachen fir gewerbliche Nut-
zung bietet, wurde die Umgestaltung
des Bahnhofumfeldes abgeschlossen.
Der IN-Tower stellt den Beginn einer
stadtebaulich gewlinschten Hoch-
hausbebauung entlang der Nord-Sid
Achse um die Bahnlinie dar.

Ende 2020 wurde der neue Bahnhalt
Audi eroffnet, der fiir die Gber 30.000
Beschéftigten der Audi AG am dorti-
gen Firmensitz eine Liicke im OPNV-
Angebot schlief3t.



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Im Norden befindet sich ein groB-
flachiges und undurchlassiges In-
dustrie- und Gewerbeareal der Audi
AG sowie deren Zulieferfirmen. Der
Unterbezirk “AUDI-Bezirk” sowie zum
Teil der Bereich um den Nordbahnhof
wird von Gewerbe- und Verwaltungs-
bauten dominiert. An der Herschel-
strale, im Piusviertel sowie an der
Richard-Strauss-Strae befinden sich
Punkthochhauser und verdichtete
GeschoBwohnungsbauten der 50er,
60er und 70er Jahre. Etwa die Halfte
davon ist geforderter Wohnungsbau.
Um die Gabelsberger Strale und zwi-
schen Piusviertel und Ettinger StraRe
befinden sich groBere Mehrfamilien-
hauser.

Im Stadtbezirk finden weiterhin so-
wohl Nachverdichtungen im Bestand
- z. B. an der Gustav-Mahler-Stralte

und der Hugo-Wolf-Stralle als auch
Siedlungserweiterungen am Rand
der kernstadtischen Bebauung statt.
Im sudlichen Anschluss an das GVZ
(Guterverkehrszentrum), das in der
Vergangenheit mehrmals erweitert
wurde, entsteht das neue Quartier
,An der Stinesstralle* mit Uberwie-
gender Wohnnutzung und punktuell
bis zu 15- geschossiger Bebauung.
Geplant sind ca. 800 Wohneinheiten,
von denen bereits ca. 640 genehmigt
sind. Auch Gemeinbedarfsflachen fiir
schulische und andere soziale Ein-
richtungen - wie die neue Jugend-
freizeitstatte - erganzen den neuen
Siedlungsrand.

STADTBEZIRK - Nordwest

IN-Tower
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Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

Xl Muinche-
ner Str.

Nordost

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

FlachengréfRen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen

der Unterbezirke

Gesamtflache 5,0 km?2
Wohnbauflache

1,76 km2 (35%)
Industrie und Gewerbe

1,09 km2 (22%)
Verkehrsflache

0,95 km2 (19%)
Sonstige Siedlungsflache

0,31 kmz2 (6%)

Unbebaute Flache

0,89 km2 (18%)

STADTBEZIRK - Nordost

Schlachthofviertel

6.341 EW/km?2
Josephsviertel 8.148 EW/km?2
Gewerbegebiet Nord

109 EW/km?2

Am Wasserwerk

5.131 EW/km?2
Schuber & Salzer

3.364 EW/km?2
Konradviertel

5.797 EW/km?2

Bezirk gesamt 4.788 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Nordost




Kornerplatz

Bl Profilbeschreibung

Der Bezirk Nordost kann als der ,ur-
banste“ Bezirk Ingolstadts bezeich-
net werden. In kaum einem anderen
Bezirk findet man eine vergleichbar
stark durchmischte Nutzungs-, Be-
bauungs- und Gesellschaftsstruktur
in raumlich zentraler Lage. Unmittel-
bar angrenzend an die Altstadt, stellt
sich der Bezirk mit einer gewachse-
nen Durchmischung unterschiedlicher
Wohn- und Gewerbenutzungen dar.
Seine rdumliche Begrenzung ist durch
die Bahngleise im Westen, die Do-
nau im Siden sowie die Autobahn im
Osten und den Augrabengriinzug im
Norden sehr markant. Innerhalb der
Bezirksgrenzen haben sich die Stadt-
teile mit unterschiedlichen Profilen
entwickelt. Wahrend der Bezirk lange
Zeit durch die Lage groRer Gewerbe-
standorte gepragt wurde, wird er als
Wohnstandort heute wieder attrakti-

ver. Auch entlang der Donau wurden
und werden mit dem Stadtpark Do-
nau neue Freizeit-, Grin- und Erho-
lungsbereiche fur den dicht bebauten
Stadtbezirk geschaffen.

STADTBEZIRK - Nordost

Energetische Sanierung im Konradviertel



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

GroBflachiges, undurchlassiges Indus-
trie- und Gewerbeareal der Audi AG
sowie von Zulieferfirmen im Norden.
Weitere gewerbliche GroRstrukturen
im Gewerbegebiet Nordost sowie
westlich der Autobahn A9. Mittler-
weile ist das sogenannte Rieter-Areal
brach gefallen und inzwischen auch
freigemacht worden. Auf dem frei-
gewordenen Gebiet wird in Zukunft
ein neues qualitatvolles, urbanes
Wohnquartier mit einem grof3ziigigen
Griinzug entstehen. Mit diesem wird
der ostlich angrenzende Nordpark in
westliche Richtung erweitert. Geplant
sind Uber 1.800 Wohneinheiten. Das
neue Wohnquartier bedeutet fiir den
gesamten Stadtbezirk Nordost eine
stadtebauliche Aufwertung, vor allem
kénnen neue, bisher nicht mdogliche
Wegebeziehungen und Anbindungen,
die neue Bewegungsachsen fur die

Bewohner/-innen im weiteren Umfeld
ermoglichen. Ostlich des zukiinftigen
»IN-Quartiers“ ist mittlerweile ein
Nahversorgungsbereich entstanden,
der auch das kunftige neue Wohn-
quartier mitversorgen wird.

Am Wasserwerk sowie im Joseph- und
Schlachthofviertel befinden sich Ein-
und Mehrfamilienhausgebiete. An der
Fichtelstralle, Fontanestralle oder im
Konradviertel werden manche Stadt-
teile von verdichteten Wohnanlagen
dominiert. Richtung Stiden wurde zu-
nehmend durch verdichtete Reihen-
hausbebauung und straenbegleiten-
de Blockrandbebauung erganzt.

STADTBEZIRK - Nordost

Hallen Rieter-Areal




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

Sudost

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengréfen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflichen

der Unterbezirke

Gesamtflache 14,56 km?2
Wohnbauflache

2,09 kmz2 (14%)
Industrie und Gewerbe

1,86 km2 (13%)
Verkehrsflache

1,83 km2 (12%)
Sonstige Siedlungsflache

1,7 km2 (12%)

Unbebaute Flache

7,08 km2 (49%)

STADTBEZIRK - Siidost

3.921 EW/km?
4.188 EW/km?

Ringsee
Kothau
Augustinviertel
5.252 EW/km?2
Monikaviertel 3.468 EW/km?2
Gewerbegebiet SO
98 EW/km?2
2.790 EW/km?2
2.329 EW/km?2
7 EW/km?2

Niederfeld
Rothenturm
Am Auwaldsee

Bezirk gesamt 2.313 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Sudost




ehemalige Bayernoil Raffinerie

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Sidost vereint sehr
unterschiedliche Wohn- und Nut-
zungsbereiche und ist im Vergleich
zu anderen Bezirken zur Halfte ein
Wohnstandort und zur Halfte ein
Gewerbestandort. Zwischen Donau,
Bahngleisen und der Autobahn er-
streckt sich ein Siedlungsband,
das von gewerblichen Nutzungen
am Bahnhof flankiert wird. Auf der
westlichen, nicht mehr fur eine mi-
litarische Nutzung bendtigten Teil-
flache des Kasernenareals Pionier-
geldnde, wurde 2014 ein attraktives
Wohnquartier mit Gemeinbedarfs-
nutzung, Mischnutzung und Ein-
kaufsmdglichkeiten  fertiggestellt.
Dieser Bereich, mit einer dichten,
kernstadtischen Baustruktur hat
sehr zur Aufwertung des sudostli-
chen Stadtbereiches beigetragen.
Nordlich des ehemaligen Pionier-
geléndes befindet sich die ,Wohn-
anlage Peisserstral3e”. Beide Wohn-

gebiete wurden im Strategieraum
,Sudlicher Altstadtring® aus dem
Wohnbaulandentwicklungskonzept
aus dem Jahre 2012 umgesetzt und
beinhaltet ca. 690 Wohneinheiten.

Im Siiden grenzt das Siedlungsband
an den 2.Grinring. Jenseits der
Autobahn erstreckt sich das Gewer-
begebiet Stidost mit dem Areal der
ehemaligen Bayernoil Raffinerie,
dem neu entstandenen Audi-Sport-
park und dem Sitz der Media-Saturn
Gruppe. Auf dem nérdlichen Areal
der ehemaligen Bayernoil Raffine-
rie entsteht derzeit der IN-Campus,
der in Zukunft zahlreiche hochquali-
fizierte Arbeitsplatze im Automotiv-
Sektor anbieten wird. Der Ausbau
des fast 30 Hektar groBen Gewer-
bebereiches erfolgt Uber mehrere
Bauabschnitte und wird sich Uber
viele Jahre erstrecken. Verbun-
den werden beide Bereiche durch

STADTBEZIRK - Siidost

die stark frequentierte Manchinger
Strale, die als Einkaufs- und Ge-
werbezentrum eine wichtige Ent-
wicklungsachse darstellt.



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Das Siedlungsbild ist durch eine
dichte Ein- und Mehrfamilienhausbe-
bauung gepréagt, die auch zahlreiche
frihe Reihenhausanordnungen mit
Stich- und Garagenstrallen aufweist.
Insgesamt herrscht eine schlichte Be-
bauungsstruktur vor, die zukunftigen
Wohnstandards nicht entsprechen
wird. Auffallig ist auch der hohe An-
teil an verdichteter Zeilenbebauung
aus den 50er bis 80er Jahren (z.B.
Augustinviertel und Monikaviertel).
Richtung Siedlungsrand wird die Bau-
zeit des Geb&dudebestandes der neu-
eren Datums, eine Bauaktivitat, ins-
besondere im Siiden, ist erkennbar.

Sidostlich der Schillerbriicke (Star-
garder Str.) wurde im Herbst 2020
mit der Realisierung eines modernen
Wohnkomplexes mit fiinf Gebduden
mit einer Hohenentwicklung von 4
bis zu 18 Geschossen begonnen. Der
dort bereits bestehende Geschoss-

wohnungsbau aus den 60er Jahren
wurde zum Teil entfernt, so dass
hier eine Nachverdichtung in unmit-
telbarer Nahe zur Altstadt stattfin-
den kann. Ostlich davon, zwischen
der Peisserstral’e und der Breslauer
StraBe, wurde 2016 ebenfalls eine
neue Wohnanlage mit gefordertem
Mietwohnraum in guter Erreichbar-
keit zur Altstadt gebaut. An der We-
ningstraBe, nur ca. 500 m stdlich der
oben genannten BaumalRnahmen, ist
eine weitere groRere Baumalnahme
durch die Gemeinntitzige Wohnungs-
baugesellschaft Ingolstadt GmbH ge-
plant.

STADTBEZIRK - Sudost

Wohnanlage FliederstralRe

Stargarder Stral3e




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

Sudwest

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

FlachengrofRen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 7,48 kmz2
Wohnbauflache
1,72 km2 (23%)
Industrie und Gewerbe
0,15 kmz2 (2%)
Verkehrsflache
0,65 km?2 (9%)
Sonstige Siedlungsflache
0,44 kmz2 (6%)
Unbebaute Flache
4,52 km2 (60%)

STADTBEZIRK - Siildwest

Am Sudfriedhof
3.052 EW/km?2
3.758 EW/km?2
Hundszell 3.338 EW/km?2
Knoglersfreudel.946 EW/km?2
Herz-Jesu-Viertel

3.416 EW/km?2

Haunwohr

Bezirk gesamt 3.273 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Sudwest
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Griinzug an der Maximilianstra3e

B Profilbeschreibung

Sldwest ist ein Bezirk mit groRzi-
gigen Einfamilienhdusern in bester
Lage. Zwischen Donauauen und
Grinring gelegen ist die Entfernung
zur Altstadt, zum Hauptbahnhof wie
auch zu den Naherholungsgebieten
gering und gut mit dem Fahrrad er-
reichbar. Aufgrund der Lagegunst
sind die Wohngrundstiicke in Sud-
west attraktiv und sehr begehrt, die
Bodenpreise sind hoch. Die intensive
Nachfrage erzeugt ein starkes Sied-
lungswachstum gen Siden, wo der
Siedlungskorper seit Jahren an den
2. Grinring grenzt. Insbesondere in
Knoglersfreude und Neu-Haunwo6hr
sind in den letzten Jahren zahlreiche
neue Wohngebiete entwickelt wor-
den.
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Innenentwicklung durch Abriss und Neubau

Landwirtschaftliche Fldchen

STADTBEZIRK - Siildwest

Feuerwehrhaus in Hundszell



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Das Bild des Siedlungskdrpers wird
von groRzugigen Ein- und Mehr-
familienhdausern mit Garten, Gara-
ge und Autostellplatzen dominiert.
Wéhrend im Norden Altere Einfa-
milienhausstrukturen vorherrschen,
sind im Siden (insbesondere in
Knoglersfreude) zahlreiche neue,
teilweise als Reihenhaus verdich-
tete Wohntypologien entstanden.
Auffallig sind vereinzelte mehrge-
schossige Wohnzeilen aus den 70er
Jahren, die nordlich des Spielparks
stehen und weit Uber die Dacher
des Siedlungsteppichs hinausragen.
In den letzten Jahren wurden in
diesem Stadtbezirk einige ergéan-
zende Wohnbauflachenbereiche in
einer etwas dichteren Baustruktur
entwickelt. Es handelt sich zumeist
um kleinere Flachen, die bereits
im Flachennutzungsplan als Bau-
flachen festgelegt waren wie zum
Beispiel westlich des Schulzentrums

Nordwest oder 0dstlich der Grund-
schule Haunwdhr wo Mehrfamilien-
und Reihenh&user gebaut wurden.

STADTBEZIRK - Sudwest

Baugebiet ,Beidseitig
der Hagauer Strafl3e"

Blick auf den Ort Hundszell
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Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

West

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengroflen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 32,8 kmz2
Wohnbauflache
1,35 kmz2 (4%)
Industrie und Gewerbe
0,16 km2 (0,5%)
Verkehrsflache
1,45 km2 (4,5%)
Sonstige Siedlungsflache
0,65 kmz2 (2%)
Unbebaute Flache
29,19kmz2 (89%)

STADTBEZIRK - West

Gerolfing Siid 2.586 EW/km?2

Igertsheim 1.152 EW/km?2
Pettenhofen 1.426 EW/km?2
Muhlhausen  1.461 EW/km?2
Dunzlau 1.321 EW/km?2

Gerolfing Nord 1.500 EW/km?2

Bezirk gesamt 1.651 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - West
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Neubaugebiet Gerolfing - Westlich Bussardstr.

B Profilbeschreibung

Der Bezirk West ist der flaichenmaBig
grofte Bezirk Ingolstadts. Er ist ge-
pragt durch die hohe Anzahl kleine-
rer und groRerer Ortsteile (Dinzlau,
Mahlhausen, Pettenhofen, Irgerts-
heim sowie Gerolfing), die im Rah-
men der Eingemeindungen der Stadt
Ingolstadt zugesprochen wurden.
Wie Perlen an einer Kette reihen sich
die kleinen Orte entlang der IN2 (Ge-
rolfinger, Hofmarkt-, Hanfgarten-,
Pettenhofener Stralle) auf. Trotz ihrer
abgelegenen Standorte und der land-
lichen Struktur ist die Anbindung gut
und die Wohnlagen beliebt. Das Ideal
zwischen Stadt, offener Landschaft
und Donau-Auen gelegene Gerolfing
gehort zu den besten und beliebtes-
ten Wohnlagen und hat bereits eine
groRere Flachenausdehnung als die
Altstadt erreicht. Hier ist weiterhin
mit einer regen Neubauaktivitat zu
rechnen.
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Blick auf den Ort Pettenhofen

Irgertsheimer See

STADTBEZIRK - West

Blick auf den Ort Diinzlau



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Die historischen Ortskerne werden
von grofiziigigen Ein- und Mehrfa-
milienhausgebieten  umschlossen.
Insbesondere in Gerolfing sind die
verschiedenen Bauetappen als ,Jah-
resringe” in der Siedlungsstruktur
ablesbar. Die Ortskerne werden in
fast allen Ortschaften durch Kirchen
markiert. Angrenzend liegen ver-
einzelt alte Dreiseithofe, die auf die
vormals landwirtschaftliche Pragung
der Orte hinweisen. Die dorfliche In-
frastruktur spiegelt sich auch in klei-
nen Laden mit Waren des téaglichen
Bedarfs, Béckereien, Metzgern und
Friseuren wider.

Auf zentralen freien Bereichen in
den einzelnen Dorfkernen werden
seit mehreren Jahren zusammen
mit der Bewohnerschaft attraktive
Dorfplatze realisiert. In den oftmals
durch landwirtschaftliche  Hofs-
tellen gepréagten Ortskernen sind

stadtebauliche MiRstande, durch
dauerhaften Leerstand oder Min-
dernutzung durch attraktive stadt-
planerische Umbau- und Umgestal-
tungskonzepte zu vermeiden.

STADTBEZIRK - West

Dorfplatz Miihlhausen
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Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

Vi

Etting

SRSt

XIl Munche
ner Str.

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengroflen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 8,01 kmz2
Wohnbauflache
0,72 km2 (9%)
Industrie und Gewerbe
0,77 km2 (10%)
Verkehrsflache
0,75 km2 (9%)
Sonstige Siedlungsflache
0,17 km2 (2%)
Unbebaute Flache
5,6kmz2 (70%)

STADTBEZIRK - Etting

1.021 EW/km?
2.744 EW/km?2

Etting Ost
Etting West

Bezirk gesamt 1.695 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Etting
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Audi Werk

B Profilbeschreibung

Der Ortsteil Etting, das 1972 als Be-
zirk Ingolstadts eingemeindet wurde,
ist in den letzten Jahren durch starke
Neubauaktivitat an den Siedlungsran-
dern gepragt worden. Der Ort, der be-
reits in den 50er und 60er Jahren ein
starkes Flachenwachstum durch den
Bau von Ein- und Mehrfamilienhdu-
sern mit Garagenzeilen erfuhr, ist mit
den aktuellen BaumaRnahmen erneut
stark gewachsen und hat heute ein
Vielfaches seiner urspriinglichen Fl&a-
chengrolRe erreicht. Die Bautatigkeit
hat im Nordosten begonnen und wan-
derte weiter nach Nordwesten, wo
sich die heutigen Baufelder befinden.
Aufgrund der geringen Entfernung
zum Audi-Werk besteht ein besonders
starker Zuzug von Mitarbeitern der
Audi AG. Etting ist ein Wohnstandort
Ingolstadts mit Einfamilienhdusern,
welche besonders attraktiv fur junge
Familien sind. Um den alten Dorfkern
gibt es einige kleinere Laden.

Im Norden Ettings, entsteht eine
nachhaltige Siedlung mit vielféltigen
privaten und offentlichen Griin- und
Freiflachen. Die gesamten Gebdude
im neuen Wohngebiet werden zur
besseren Regenruckhaltung mit Grin-
déchern realisiert.

STADTBEZIRK - Etting

Max-Emanuel-Park



B

B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Der historische Ortskern Ettings ist
umschlossen von grofBflachigen Ein-
und Mehrfamilienhausgebieten, die
sich inshesondere gen Nord-Osten
und Westen ausdehnen. Eingespren-
kelt liegen vereinzelte Wohnzeilen
aus den 50er und 60er Jahren so-
wie groRere Mehrfamilienhduser und
Reihenhausgebiete die in den letzten
Jahren realisiert worden sind.

Wohnzeilen aus den 50er

STADTBEZIRK - Etting

Blick auf den Ortsteil Etting

kiinftiges Baugebiet , Etting-Steinbuckl“
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Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
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Stadtbezirk

Vil
D

\ O’haunst

Ober-
haunstadt

Xl Munche-
ner Str.

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengroflen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 5,85 kmz2
Wohnbauflache
0,79 kmz2 (13%)
Industrie und Gewerbe
1,0 km2 (17%)
Verkehrsflache
0,46 km2 (8%)
Sonstige Siedlungsflache
0,12 kmz2 (2%)
Unbebaute Flache
3,48km2 (60%)

STADTBEZIRK - Oberhaunstadt

Oberhaunstadt 2.419 EW/km?2
Unterhaunstadt

5.036 EW/km?2
Millerbadsiedlung

3.455 EW/km?2
Raffinerie 0 EW/kmz2
Bezirk gesamt 2.150 EW/km?2
Ingolstadt gesamt

2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Oberhaunstadt




Zentrum des Ortsteils Oberhaunstadt

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Oberhaunstadt wird in
die Ortsteile Ober- und Unterhaun-
stadt sowie die, in den 60er Jahren
errichtete und die Siedlungsstruktu-
ren verbindende Miullerbadsiedlung
unterteilt. Die dominierende Wohn-
bebauung stammt aus den 50er und
60er Jahren und wird aktuell an zahl-
reichen Standorten saniert. Innerhalb
der Siedlungsflaichen besteht eine
geringe Bautatigkeit die sich meist
auf punktuelle Nachverdichtungen
beschréankt. Sudlich grenzt der Be-
zirk an den Griinzug um den Mailin-
ger Bach mit seinen Kleingérten und
dem Stadtteilpark. Im Osten wird er
durch die Trassenflihrung der A9 be-
grenzt. Sowohl in Ober- als auch in
Unterhaunstadt sind die historischen
Ortskerne noch gut zu erkennen, im
Ortskern Oberhaunstadts liegt die
Nordbréu-Brauerei mit groRem Bier-
garten und Gestut.

Am nordlichen Ortsrand von Ober-
haunstadt ist in den letzten Jahren
ein neues Wohngebiet fiir ca. 500
Einwohner/-innen entstanden. Das
Gebiet ist kleinteilig. AuBerdem wur-
de ein Supermarkt zur Versorgung
des Quartiers und des Ortsteiles er-
richtet.

STADTBEZIRK - Oberhaunstadt

Zeilenbebauung Unterhaunstadt

Gunvor Raffinerie



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Ein- und Mehrfamilienhduser der
50er bis 70er Jahre bilden die domi-
nierende Bebauungstypologie in der
Millerbadsiedlung sowie im Umfeld
der historischen Ortskerne. In Un-
terhaunstadt liegen eingesprenkelt in
die Einfamilienhausbebauung Wohn-
zeilen aus den 50er und 60er Jahren.
In der sudwestlichen Mullerbadsied-
lung liegen auRerdem einzelne groRe-
re Ein- und Mehrfamilienhduser, die
in den letzten Jahren realisiert wor-
den sind. Weiterhin ist das Raffinerie-
gelande 6stlich der A9 zu erwdhnen.

STADTBEZIRK - Oberhaunstadt

Wohnen am Rosengarten




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
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Stadtbezirk

Mailing

Xl Munche-
ner Str.

X
Mailing

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengroflen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 7,96 kmz2
Wohnbauflache
0,87 kmz (11%)
Industrie und Gewerbe
0,64 km2 (8%)
Verkehrsflache
0,93 km2 (12%)
Sonstige Siedlungsflache
0,24 kmz2 (3%)
Unbebaute Flache
5,28km?2 (66%)

STADTBEZIRK - Mailing

Feldkirchen 3.228 EW/km?2
Mailing (Fort Wrede)

210 EW/km?2
Mailing Nord 2.977 EW/km?2
Mailing Sud 2.071 EW/km?2

Bezirk gesamt 1.876 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Mailing




Ortsteil Feldkirchen

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Mailing liegt 6stlich des
Autobahnkreuzes Ingolstadt-Nord.
Durch die Lage zwischen der Auto-
bahn, Bundesstralle und den Gleisen
sind die Wohngebiete im Bereich
Feldkirchens durch Verkehrsbelas-
tung beeintrachtigt, die Siedlungs-
entwicklung hat sich verstarkt im
Bereich Mailings ausgeweitet. Auch
die Klar- und Mdullverwertungsan-
lage Ingolstadts sind im Bezirk an-
gesiedelt. Kombiniert mit dem Blick
auf die Tiirme der Raffinerie entsteht
eine landlich-industrielle Kulisse, im
kontrast zu Einfamilienhduser steht.
Die Regensburger Stralle durchzieht
den Bezirk von West nach Ost, ent-
lang der Strafe sind vereinzelt La-
den angesiedelt. Im Siden liegt die
Auenlandschaft der Donau und der
Mailinger See mit guter Anbindung
ans Stadtzentrum durch den Donau-
radweg.

Im Stadtbezirk Mailling ist ein Bauge-
biet am 6stlichen Ortsrand vorgese-
hen. GroRRere Siedlungsentwicklun-
gen haben in diesem Bezirk in den
letzten Jahren nicht stattgefunden.

STADTBEZIRK - Mailing



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Das bauliche Bild Mailings wird
durch Ein- und Mehrfamilienhduser
aus den 50er und 60er Jahren ge-
pragt. Vereinzelt gibt es Wohnzei-
len, die aufgrund ihrer Lage und der
Grofle der Wohnungen nicht mehr
den aktuellen Wohnstandards ent-
sprechen. Die Ortskerne Feldkir-
chens und Mailings sind durch Kir-
chen markiert, angrenzend liegen
einige alte Dreiseithdfe. Im Norden
befindet sich das Gewerbegebiet
Nord-Ost mit dem FOC ,Ingolstadt
Village*.

Mailinger See

Ingolstadt Village

Zeilenbebauung Feldkirchen

STADTBEZIRK - Mailing




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
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Stadtbezirk

Sud

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengrofien entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflichen
der Unterbezirke

Gesamtflache 25,56 km?
Wohnbauflache

1,74 km2 (7%)
Industrie und Gewerbe

0,46 km2 (2%)
Verkehrsflache

1,61 km2 (6%)
Sonstige Siedlungsflache

0,78 km2 (3%)
Unbebaute Flache

20,97kmz2 (82%)

STADTBEZIRK - Siid

Zuchering Sud 3.228 EW/km?2
Winden 23 EW/km?2
Hagau 2.624 EW/km?2
1.956 EW/km?2
Oberbrunnenreuth

1.467 EW/km?2
Spitalhof 3.252 EW/km?2
Unterbrunnenreuth

4.013 EW/km?
Zuchering Nord2.203 EW/km?2
Seehof 2.067 EW/km?2

Stangletten

Bezirk gesamt 1.949 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Suid

61




Spitalhof

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Sud bestand urspriinglich
aus zahlreichen kleinen Orten, die
in den 60er und 70er Jahren einge-
meindet wurden. Heute dominiert die
Wohnnutzung und der intensive Neu-
bau von Einfamilienh&usern. Entlang
der Ortsréander sind ,Jahresringe®
entstanden, die die verschiedenen
Baustile und Etappen der Siedlungs-
entwicklung ablesbar machen. Die
zerklifteten Ortsrander bringen zahl-
reiche Grundstiicke hervor, die einen
attraktiven Blick in die angrenzende
Wiesenlandschaft bieten und in ge-
ringer Entfernung zum Stadtzentrum
liegen. Daher sind die sudlichen Orts-
teile sehr beliebt. Die Einzelhandels-
struktur in den Ortskernen weist Ba-
cker, Metzger und Friseure auf.

Die militarische Nutzung der ehemali-
gen Max-Immelmann-Kaserne wurde
im Jahr 2015 aufgegeben. Die ca. 9
Hektar groBe stadtische Teilflache

des Kasernenareals ist ein moglicher
Potentialraum fir Gemeinbedarfsnut-
zung. Angrenzend daran ist ein Po-
tentialraum fur weitere gewerbliche
Nutzung. Das bestehende westlich
angrenzende Gewerbegebiet Wei-
herfeld, auf dem sich Uberwiegend
groBflachige  Einzelhandelsbetriebe
befinden, soll nach Siiden um ca.
13 Hektar und nach Osten um etwa
9 Hektar erweitert werden. Weiterer
groBflachiger Einzelhandel wird auf
diesen Flachen nicht entstehen. Um
die Nachfrage nach Wohnraum im
sudlichen Stadtbereich zu decken,
wurde sudlich des Ortsteils Hagau ein
groRBeres Wohngebiet ausgewiesen.
Die Bauweise orientiert sich an die be-
stehende Siedlungsstruktur Hagaus.
Auch westlich des Ortsteils Zuchering
wurde ein weiteres Wohngebiet, wel-
ches sich ebenfalls weitgehend der
bestehenden dorflichen Siedlungs-
struktur orientiert, realisiert.

STADTBEZIRK - Siid

Oben & Mitte: Neubaugebiet in Zuchering
Unten: Neubaugebiet in Hagau



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Die an die Ortskerne angrenzen-
de Wohnbebauung im Bezirk Sud
ist stark gepragt von groRzlgigen
Ein- und Mehrfamilienhdusern, er-
ganzt durch Garagen, groBflachige
Carports und Garten. Eingesprenkelt
vereinzelte Bauernhofe liegen in der
Wohnstruktur. Die Ortskerne wer-
den in fast allen Ortschaften durch
Kirchen markiert. Angrenzend liegen
alte Dreiseithofe, die auf die vormals
landwirtschaftliche Pragung der Orte
hinweisen. Die dorfliche Infrastruktur
spiegelt sich auch in kleinen Laden
mit Waren des téaglichen Bedarfs,
Backereien, Metzgern und Friseuren
wider.

STADTBEZIRK - Suid

Unterbrunnenreuth

Ortsteil in Hagau




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
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Stadtbezirk

Xl Munche-
ner Str.

Friedrichshofen
Hollerstralie

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengroflen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 4,87 kmz2
Wohnbauflache
1,05 km2 (22%)
Industrie und Gewerbe
0,43 km2 (9%)
Verkehrsflache
0,51 km2 (10%)
Sonstige Siedlungsflache
0,34 km2 (7%)
Unbebaute Flache
2,54km2 (52%)

Hollerstauden 5.250 EW/km?2
Friedrichshofen

3.625 EW/km?2
Gaimersheimer Heide

1.166 EW/km?2

Bezirk gesamt 4.041 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2

STADTBEZIRK - Friedrichshofen Hollerstrae



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Friedrichshofen Hollerstrale




E % - energieeffizienter Wohnungsbau Hollerstauden

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Friedrichshofen-Holler-
stauden gehdrt zu den am stérks-
ten wachsenden Lagen Ingolstadts.
In den 90er und 2000er Jahren war
Hollerstauden ein Schwerpunktgebiet
der Siedlungsentwicklung. Ein Fo-
kus der EntwicklungsmalRnahme lag
in der Schaffung eines neuen, sozial
durchmischten Stadtteils mit unter-
schiedlichen Wohnangeboten  wie
Reihenhausern, Geschosswohnungen
und betreuten Wohneinrichtungen.

Seit den 2010ern verlagerte sich der
Schwerpunkt der Siedlungsentwick-
lung nach Westen in den Unterbe-
zirk Fiedrichshofen. Friedrichshofen
ist ein wachsender Stadtteil, der je-
doch aufgrund seiner Lage zwischen
Stadtrand und dem Verkehrsknoten-
punkt ,Audi-Ring“ teilweise verkehr-
lich belastet ist. 2013 ist am westli-
chen Rand des Ortsteils ein Quartier
fuir ca. 1.000 Einwohner entstanden.

Auch sudlich von Friedrichshofen
bzw. des Klinikums wird ein gréfRerer
Wohnsiedlungsbereich in Uberwie-
gend kompakter Bauweise fur bis zu
650 Personen entstehen. AbschlieBen
wird die Siedlungsentwicklung im Be-
reich Friedrichshofen eine weitere
groBflachige Baulandausweisung im
Westen. Sudlich des oben genannten
Quartiers werden hier auf einer Flache
von Uber 20 Hektar viele Wohnungen,
Uberwiegend Geschosswohnungsbau
mit bis zu 6 Vollgeschossen, wichtige
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule,
Kindertagesstatten) und - als wichti-
ger Bestandteil der Gesamtplanung -
eine grine Mite und dem Erhalt des
Dachsbergparks entstehen.

Als weiterer Naherholungsbereich fur
die beiden Stadtbezirke Friedrichsho-
fen-Hollerstauden und Nordwest steht
die Flache der Landesgartenschau
2020 (Piuspark), die den 2. Grinring-

bereich dort dauerhaft sichert, zur
Verfiigung. An der Friedrichshofener
StraBe hat sich in Erweiterung des
Einkaufszentrums ,Westpark” eine
autoorientierte Gewerbestruktur an-
gesiedelt.

STADTBEZIRK - Friedrichshofen Hollerstrae



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Beidseitig der  Friedrichshofener
Stral’e sowie in Hollerstauden nord-
lich der Schutter sind grof3e Ein- und
Mehrfamilienhduser mit Uberdachten
Stellplatzen vorzufinden. Sidlich des
Westparks an der Albertus-Magnus-
StralBe sowie am Fort-Haslang-Park
befinden sich verdichtete Reihenhaus-
gebiete. Ebenso am Fort-Haslang-
Park sowie an der Adam-Smith-Stra-
Re und in der Siedlung Spessartstralie
befindet sich mehrgeschossige Zei-
lenbebauung mit Kopfbauten und an-
deren verdichteten Wohnanlagen.

STADTBEZIRK - Friedrichshofen Hollerstrale

Friedrichshofen - West




Stadtentwicklungsplan Ingolstadt
Grundkonzept Wohnen 2040+

Stadtbezirk

Xl Minche-
ner Str.

Munchener

Stralle

Unterbezirke, Flachen &

Einwohner

Flachengroflen entsprechen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen
der Unterbezirke

Gesamtflache 5,1 kmz2
Wohnbauflache
1,67 km2 (33%)
Industrie und Gewerbe
0,25 kmz2 (5%)
Verkehrsflache
1,01 kmz2 (20%)
Sonstige Siedlungsflache
0,27 km2 (5%)
Unbebaute Flache
1,9km2 (37%)

Antonviertel 5.346 EW/km?2
Bahnhofsviertel

4.306 EW/km?2
Unsernherrn

2.440 EW/km?

Bezirk gesamt 4.062 EW/km?2
Ingolstadt gesamt
2.823 EW/km?2

STADTBEZIRK - Muinchenener Strale



Bevolkerungsstatistik

Quelle: Kleinrdumige Statistik, Stadt Ingolstadt 2022

Einwohnerzahl Stadt Ingolstadt: 142.370

STADTBEZIRK - Miinchener Stralle




Griinderzeit Architektur

B Profilbeschreibung

Der Bezirk Munchener Strale gehort
aufgrund seiner guten Lage zwischen
Donau, 2. Griinring und Hauptbahn-
hof zu den beliebtesten Wohngebie-
ten in Ingolstadt. Altstadt, Baggersee
und Donauauen sind gut mit dem Rad
erreichbar. Im nordlich gelegenen
Antonviertel Uberwiegt die Schlie-
RBung von Baultcken und punktuellen
Nachverdichtungen wie an der Min-
chener / Ostermairstralie oder im Be-
reich der Rankestrafle. Im nordlichen
Unsernherrn wurde 2021 ein neues
Baugebiet fiir ca. 240 Einwohner aus-
gewiesen. Die Munchener StraBe ist
als Bundesstralle eine sehr stark be-
fahrene Ein- und Ausfallstrale von
Ingolstadt.

Entlang der Munchener StraRe sind
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weitere Einkaufs- und Nahversor-
gungsbereiche entstanden, auch
haben hier im Bestand viele Nach-
verdichtungsmanahmen Wohnraum
geschaffen. Anstelle des ehemaligen
Allkaufs ist auf dem frei gewordenen
Grundstiick eine mehrgeschossige
Wohnanlage entstanden. Im Norden
von Unsernherrn zwischen der be-
stehenden Ortsrandbebauung und
dem Sportplatz Unsernherrn ist ein
attraktives Wohngebiet in begehrter
Wohlage am Griinring und nahe der
Kern- und Innenstadt entstanden.

STADTBEZIRK - Muinchenener Strale

Griinderzeit Architektur



B Dominierende Bau- und Wohntypologien

Zahlreiche Abschnitte der Minchener
Stral3e sind durch eine straBenbeglei-
tende, mehrgeschossige Zeilenbe-
bauung mit ruckseitigen Wohnhofen
gefasst. Westlich breitet sich ein gro-
RBes Wohngebiet aus, dessen Bebau-
ungsstruktur von Ein- und Mehrfami-
lienhdausern unterschiedlichen Alters
mit eingesprenkelter Zeilenbebauung
dominiert wird. Die Stadtstruktur ist
Uber Jahre gewachsen. Nahe der
Minchener Stralle stehen vereinzelte
altere Stadtvillen, es folgen Wohnbl6-
cke aus den 30er sowie Wohnzeilen
aus den 50er - 70er Jahren. Weiter
westlich Uberwiegt die Bebauung
durch neuere Ein- und Mehrfamilien-
hauser.

STADTBEZIRK - Miinchener Stralle

Prinzenviertel
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Strategisch, als informelle Planung
der vorbereitenden Bauleitplanung
vorgeschalten, verortet das ,Grund-
konzept Wohnen“ Gebiete mit be-
sonderen Entwicklungspotentialen fur
Wohnraumentwicklung im Stadtge-
biet. 2012 wurden insgesamt sieben
Strategierdume fur die Wohnentwick-
lung definiert. Das Monitoring zeigt
auf, dass fast alle Strategierdume in
den letzten zehn Jahren konsequent
entwickelt wurden bzw. in der Ent-
wicklung sind und somit der wach-
sende Bedarf an Wohnraum gedeckt
werden kann. Flr den Zeitraum bis
2040+ sollen sechs der Strategierdu-
me weiterentwickelt werden, auf3er-
dem werden diese durch zwei weitere
Strategierdume erganzt.

Im Strategieraum ,Altstadt” und ,,Be-
stand - Optimierung der Flachenpo-
tentiale” spielt das Bauen im Bestand
und Bauliickenfillung eine wichtige
Rolle. Der Schwerpunkt im ,Land-
schafts- und Siedlungsraum Sud“
liegt in der Steuerung des Siedlungs-
wachstums und der Starkung der
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landschaftlichen Bestandteile wie der
Entwicklung des 2. Griinringes. In
den Strategierdumen ,Konversions-
flachen Nordost®, ,Sidlich Altstadt"
und ,Staudinger Hallen“ bildet den
Schwerpunkt die Innenentwicklung.
lhre bauliche Entwicklung steht unter
dem Fokus einer qualitatvollen Ver-
dichtung bzw. Flachenoptimierung.

Ziel des Grundkonzepts ist es, ein
kontinuierliches Bevolkerungswachs-
tum zu ermdoglichen und gleichzeitig
eine resiliente  Siedlungsentwick-
lung zu gewadbhrleisten. Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung in Ingol-
stadt ist weiterhin der Grundsatz
der Innenentwicklung. Wachstum
und Siedlungsentwicklung ist lang-
fristig so auszurichten und gezielt
zu lenken, dass die charakteristische
Stadtstruktur und die hohe Lebens-
qualitét weiterhin erhalten bleiben
- also Zersiedelung, Verkehr und
Landschaftsverlust mdglichst gering
gehalten werden. Nachhaltige Stadt-
entwicklung, ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung und sozialer

Strategieraume

Zusammenhalt spielen eine zentrale
Rolle.

Der geschaffene Wohnraum in der
Altstadt, im Pioniergelande oder an
der ehemaligen Viehmarkthalle zei-
gen, wie attraktiv verdichtete Wohn-
formen und urbane Lebensqualitat
sind. Ingolstadt verfugt weiterhin
Uber ein breites Spektrum an inner-
stadtischen Flachenpotentialen. Mit
einer Entwicklung dieser Flachen, die
zum Teil bereits umgesetzt wurden,
gerade umgesetzt werden oder deren
Umsetzung empfohlen wird, eroffnet
sich die Chance, die Kernstadt als
qualitatvollen, stéadtischen Wohnraum
zu profilieren und positive Beispiele
fur neue verdichtete Wohnformen an
zentralen Standorten zu setzen. Das
bisher vorherrschende Randwachs-
tum der (landlichen) Siedlungsgebie-
te soll gezielt gesteuert werden, um
die zukiinftige Wohnraumentwicklung
innerhalb der bestehenden Siedlungs-
grenzen zu konzentrieren.



Friedrichshofen-West | Altstadt Konversionsflaichen} Bayern Oil Areal
i Nordost
Umgesetzt: Umgesetzt: 77,8 ha gro3e Kon-
Friedrichshofen-West Ingobréu-Areal versionsflache wurde
Am Samhof Altes Krankenhausgelande In Planung: der gewerblichen
660 WE / 1.650 EW 286 WE INquartier Nutzung hinzugefigt.
1.864 WE / 3.579 EW|{l So werden Arbeits-
In Planung: In Planung: platze fur die vorhan-
Friedrichshofen-Dachsberg Areal Kérnermagazin denen und kiinftigen
1.550 WE / 3.000 EW 79 WE /180 EW Einwohner lokal
angeboten.
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neuer Strategieraum: Drei Konversionsflachen Umgesetzt:

das Baugebiet an der Umgesetzt: wurden in den letzen Ehemaliges Pioniergelén-
Stinnesstral3e wird Unsernherrn Nord zehn Jahren entwickelt de

bereits umgesetzt, die § Sidlich Haunwohr - B8 (Pioniergeldnde, Rieter- lWohnanlage Peisserstrafie

Umsetzung der Flache JBeidseitig der Hagau- fli Areal und Bayernoil-Are- Stargarder Stral3e
nordlich des West- er Stral3e al). Entwicklung dieser 852 WE / 2.038 EW

parks wird empfohlen. 180 WE / 450 EW Flache wird weiterhin
empfohlen.
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Friedrichshofen-west

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache 27,6 ha
Nettoflache 14,4 ha
gepl. Wohneinheiten 1.550WE
Entwicklungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

B Profilbeschreibung

Bereits 2013 wurde ein Teil des Stra-
tegieraums realisiert. Mit dem Be-
bauungsplan “Friedrichshofen-West”
konnte Wohnraum fiir ca. 1.000
Einwohner/-innen errichtet werden.
Sudlich davon soll auf dem bisheri-
gen Agrarland ein neues Siedlungs-
gebiet fiir ca. 3.000 Personen baulich
erschlossen werden. Ziel ist die Ent-
wicklung eines eigenstandigen Quar-
tiers mit urbaner Dichte.

Der gegenwartige Charakter des Stra-
tegieraums ist durch seine Lage am
Siedlungsrand und die angrenzende
offene Landschaft gepragt. Mit dem
neuen Baugebiet soll eine stadtische
Kante zum Landschaftsraum definiert
werden. Wie bereits im Flachennut-

4

zungsplan von 1996 vorgesehen war,
soll die Griinflache im Bereich um den
Dachsberg erhalten bleiben. AuBer-
dem ist die bereits im Rahmenplan
2011 festgelegte griine Mitte vorge-
sehen, jedoch an anderer Stelle in-
nerhalb des Planungsumagriffs.

B Entwicklungsschwerpunkt

Das bislang Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutztes Gelande wird
stadtebaulich entwickelt. Dabei sol-
len die baulichen Strukturen unter
Berucksichtigung des vorhandenen
Griin- und Freiflachensystems einge-
bunden werden. Vorgesehen ist die
Entwicklung eines attraktiven neuen
Wohnquartiers mit differenzierten
Wohnangeboten fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen und die Ent-
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wicklung eines lebendigen offentli-
chen Raums.

Nach jetzigem Planungsstand kann
das neue Baugebiet in drei Bereiche
gegliedert werden. Im Osten soll
der 4-geschossen Schulcampus und
ein Kindergarten angesiedelt wer-
den. Im anschlieenden Bereich ist
Geschosswohnungsbau mit bis zu 6
Vollgeschossen vorgesehen. In einem
weiteren kleinen Abschnitt ist Reihen-
hausbebauung vorgesehen. Zentral
soll in Ost-West Richtung die griine
Mitte verlaufen und der Dachsberg
bleibt erhalten.



B Gesamtstadtische
Bedeutung

In Friedrichshofen-West wird mit
dem Bebauungsplan ,Friedrichsho-
fen-Dachsberg” ein neuer Stadtteil
entstehen, der sehr groRe Bedeu-
tung fur die gesamtstadtische Wohn-
raumentwicklung in Ingolstadt haben
wird. Betrachtet man den Flachen-
umfang des zu entwickelnden Areals,
so passen die Ortsteile Dinzlau und
Mihlhausen in die Flache. Dieser Fla-
chenvergleich soll die Dimension der
bevorstehenden Entwicklung verdeut-
lichen: In Friedrichshofen-West geht
es nicht mehr um eine Aneinander-
reihung und Erweiterung von Einzel-
parzellen. Es bedarf eines schliissigen
Gesamtkonzepts, dass sich Uber ein
Freiraumkonzept und die differenzier-
te Ausgestaltung der Wohnquartiere,
bis hin zur rédumlichen Organisation
und Lage der Einzelgrundstiicke ver-
feinert. Daher wurde ein kooperati-
ver Planungsprozess angestoRen mit
Werkstattverfahren.

Plakat Biirgerversammlung

Der ist Zustand mit Klinikum im Hintergrund  Private Griinfldche (Biotop)
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Konversionsflachen Nordost

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache 16,2 ha
Nettoflache 9,55 ha
gepl. Wohneinheiten 1.864WE
Entwicklungszeitraum

kurz- bis mittelfristig
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B Profilbeschreibung

Der Strategieraum erstreckt sich Uber
verschiedene Gewerbestandorte ost-
lich der Altstadt, deren Nutzung in
den nachsten Jahren aufgegeben
werden soll. Somit werden inner-
stadtische Raumpotentiale frei, die
aufgrund ihrer zentralen Lage und
ihres teilweise bedeutenden Gebéau-
debestands (Wasserturm, Sheddach-
hallen, ehemaliges Kino- und Kanti-
nengebaude und Effinger Gebdude)
ein identitatsreiches Potential fur die
Wohnraumentwicklung darstellen.
Mit der bereits begonnenen Auf-
wertung des Nordparks eréffnet sich
durch die Konversion der Flache die
Chance, hier ein stadtisches, urbanes
Wohnquartier mit besonderem Cha-
rakter entstehen zu lassen.

B Entwicklungsschwerpunkt

Der Schwerpunkt der Entwicklung
dieser Gebiete sollte auf einer ver-
dichteten, qualitatsvollen Bebauung
mit durchmischter Nutzungsstruktur
liegen. Diese Struktur wird durch
hochwertige und vielseitig nutzbare
offentliche R&ume und Freiflachen
erganzt. Die gewerblich gepragte
Geschichte des Areals wird in der
stadtebaulichen  Entwicklung auf-
gegriffen. Dies kann beispielsweise
Uber Bautypologien erreicht werden,
in denen Arbeiten und Wohnen auf-
grund flexibler Grundrisse moglich ist.
Gleichzeitig wird ein entsprechendes
MaB an kulturellen und &ffentlichen
Nutzungen, z.B. in den historischen
Sheddachhallen oder dem ehemali-
gen Betriebskino angestrebt.

Strategieraume

Sheddachhallen



B Gesamtstadtische
Bedeutung

Die Konversionsflachen Nordost sind
als Wohnstandort bisher nicht im
offentlichen Bewusstsein verankert.
Sie verfligen aber Uber ein groRes
Potential insbesondere fir ein jun-
ges auf Individualitdt und Zentralitéat
bedachtes Publikum zu einem be-
gehrten Wohn- und Arbeitsstandort
zu werden. Aufgrund der heterogen
gewachsenen Strukturen und Baufor-
men weist der Strategieraum einen
flr Ingolstadt einzigartig vielfaltigen
Charakter auf. Es erdffnet sich hier
die Chance und Herausforderung,
den Standort fir das innerstadtische,
urbane Wohnen — als Pendant zur we-
nig formbaren Altstadt — “neu” zu de-

Stddtebauliches Konzept IN-Quartier finieren. Die spezifischen Eigenschaf-
ten und gewerblichen Bauformen des
Ortes konnen dabei zur Schaffung
individuell gestaltbaren Wohnraums
eingesetzt werden.

IN-Quartier (ehemaliges Rieter-Areal) vor dem Abriss

Wasserturm
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Altstadt

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache 1,0 ha
Nettoflache -
gepl. Wohneinheiten 79 WE
Entwicklungszeitraum
kurzfristig

M Profilbeschreibung

Die Altstadt als Stadtkern, Herz und
Bild Ingolstadts, nimmt eine heraus-
ragende Position fiir die Wohnraum-
entwicklung ein. Mit historischen Gas-
sen, kleinen Laden und einer dichten
Versorgungs- und Infrastruktur ist sie
der Stadtraum, der fur das urbane
Leben in Ingolstadt steht. Umgeben
wird sie von ausgedehnten Griinrau-
men entlang Glacis und der Donau.
Aufgrund dieser Eigenschaften ge-
hort die Altstadt zu den begehrtesten
Wohnlagen. Insbesondere Senioren
und junge Menschen, fur die hier
ein Leben ohne Auto kein Defizit be-
deutet, suchen verstarkt nach Wohn-
raum.
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B Entwicklungsschwerpunkt

Im Vergleich zu den meisten Wohn-
gebieten Ingolstadts trifft die Wohn-
raumentwicklung in der Altstadt auf
besondere Herausforderungen. Neben
dem per se aufwandigerem Bauen im
Bestand, missen haufig auch Vorga-
ben des Denkmal- und Ensembleschut-
zes bericksichtigt werden um das his-
torische Gesamtbild zu bewahren.

Gleichzeitig eroffnen die gegebenen
Rahmenbedingungen aber auch Spiel-
raume fir neue, dichtere Wohnformen
wie z.B. Townhauser und Maisonettes,
die andernorts nicht auf die gleiche
Akzeptanz in der Bevolkerung stoRen
wirden. Insbesondere fir Senioren
und Singles weisen diese Wohnformen
besondere Attraktivitat auf: sie sind
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kompakt, liegen zentral und haben
eine besonders gute infrastrukturelle
Versorgung.

Innensanierung



I Gesamtstadtische
Bedeutung

Obwohl das quantitative Wohnbau-
flachenpotential in der Altstadt im
Vergleich zu den anderen Strategie-
raumen sehr klein ausfallt, hat die
Altstadt eine besondere Bedeutung
fur die Wohnraumentwicklung in In-
golstadt. Sie stellt einen einzigartigen
und begehrten urbanen Wohnstand-
ort im Zentrum dar. FuUr Urbanitét
spielen neben Gastronomie, Laden
und Wohnen auch Bildung und Kul-
tur eine wichtige Rolle um die ge-

oben: Stadtmauer Stadtmauerturm samtstadtische Bedeutung als vitales

unten: AuBensanierung Zentrum aufrecht zu erhalten. Fur die
Entwicklung der verfugbaren Flachen
ist beste Qualitat bei héchster Raum-
effizienz gefragt — also kompakte in-
nerstadtische Wohnformen, die einen
geschickten Umgang mit dem Bau-
bestand finden. Insgesamt wurden
seit 2012 knapp 200 SanierungsmaB-
nahmen in der Altstadt durchgefuhrt.
Zudem wurden im gleichen Zeitraum
ca. 17 Leersténde behoben und 94
Wohneinheiten geschaffen. Diese
MalRnahmen tragen nicht nur zur 8u-
Beren Aufwertung der Altstadt ihren
Anteil bei, sondern steigern auch die

Donau Kurier Gebdude Quialitat der Einwohner/-innen. Nach-
dem im Bereich des Ingobréu-Areals
und auf dem Areal des alten Kran-
kenhauses Wohnungsbau umgesetzt
wurde, nehmen das Gelande an der
Ecke Miinzberg-/Donaustrale und
das Areal Kornermagazin aufgrund
ihrer Lage am ,Eingang“ zur Altstadt
eine besondere Bedeutung ein.

Stadttheater Ingolstadt
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Sudlicher Altstadtring

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache
Nettoflache
gepl. Wohneinheiten

1,0 ha
1,0 ha
161 WE

Entwicklungszeitraum
kurzfristig

Potentielle Erweiterung
Richtung Monikaviertel

B Profilbeschreibung

Der Strategieraum des sudlichen Alt-
stadtrings stellt eine griine Spange
zwischen Altstadt und den Wohnge-
bieten um die Mlinchener Stralle dar.
Entlang der Donau liegen gesamtstad-
tisch bedeutsame Grinflachen wie
der Klenze- und der Luitpoldpark so-
wie Kleingartenanlagen und Griinzi-
ge. Der Griinraum wird von wichtigen
HauptverkehrsstraBen  durchzogen,
an denen verschiedene Freizeit- und
Bildungseinrichtungen  sowie
dichtete Wohngebiete liegen. Fruher
war das Gebiet durch die rdaumliche
Konzentration der militérischen Nut-
zung gepragt. Auf dem frei geworde-
nen westlichen Areal der ehemaligen
Pionierkaserne wurde ein zentrales
Wohnquartier mit 500 Wohneinheiten

ver-

fur ca. 1.200 Personen entwickelt.
2016 wurde mit der ,Wohnanlage
PeisserstraBe™ (191 Wohneinheiten
fur ca. 500 Personen) ein weiteres
Bauflachenpotential aus dem Wohn-
baulandentwicklungskonzept (2012)
umgesetzt. Westlich davon, zwischen
Donauraum und Innenstadt, befindet
sich derzeit das Neubauprojekt an der
Stargarder Strafle im Bau. Langfristig
deuten sich weitere mdgliche Ent-
wicklungsspielraume an.

B Entwicklungsschwepunkt

Die Wohnraumentwicklung folgt hier
einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung durch Innenentwicklung. Nahe des
Stadtzentrums entsteht an der Stargar-
der StraBe eine Anlage mit 161 geftr-
derten Mietwohnungen. Es ist ein ver-
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dichteter Geschosswohnungsbau, mit
zwei Punkhochhduser mit 12 bzw. 18
Geschossen. Das neue Baugebiet fugt
sich hiermit in das Hochhauskonzept
der Stadt Ingolstadt ein.

Weningstra3e



B Gesamtstadtische
Bedeutung

Gesamtstadtisch gesehen fungiert
der sudliche Altstadtring als bedeu-
tendes grunes, infrastrukturelles
und rédumliches Bindeglied zwischen
der Altstadt und den sudwestlichen
Wohngebieten. Es ist ein zentral gele-
gener griner ,Verteilerraum“, dessen
Baustrukturen haufig monumentalen
oder inselartigen Charakter aufweisen
und eingebettet in die Ubergeordne-
te Grunstruktur liegen. Die bauliche
Entwicklung dieser Standorte kann
durchaus unterschiedliche Charak-
tere haben. Sie bietet vor allem die
Mdglichkeit eigensténdige innerstad-

Pioniergeldnde tische Wohnquartiere auszubilden,
in denen neue, verdichtete Wohn-
formen erprobt werden koénnen. Als
Wohnstandort sind die entstehenden
Quartiere vor allem fir innenstadtaf-
fine Singles, junge Familien und Paa-
re sowie fur Senioren attraktiv. Die
alltdglichen Wege sind kurz und gut
mit dem Fahrrad zu erledigen, gleich-
zeitig ist die Anbindung an Bahn und
Autobahn besonders gut.

Peisserstral3e
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Staudinger Hallen

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache
Nettoflache
gepl. Wohneinheiten

24,5 ha
16,85ha

Entwurfsabhangig
Entwicklungszeitraum
langfristig

Potentielle Erweiterung
Richtung Muinchener Str.

B Profilbeschreibung

Der Strategieraum Staudinger Hallen
liegt sudlich der Altstadt zwischen
Briickenkopf und Hauptbahnhof. Das
Areal ist aufgrund groBflachiger, mo-
derner Hallenbauwerke stark gewerb-
lich gepragt und grenzt unmittelbar
an das Gleisbett der Deutschen Bahn.
Gegenwartig werden die Hallen zu
Lager zwischenvermietet. Nach Ab-
lauf der Mietbindungsfristen besteht
langfristig die Mdglichkeit, die FI&-
chen auch fur andere Nutzungen wie
zum Beispiel Wohnen zu entwickeln,
wobei in diesem Rahmen von einem
weitgehenden Abriss der Hallen aus-
zugehen ist. Grundsatzlich ware diese
Umnutzung jedoch erstrebenswert,
da die gewerbliche Nutzung bereits
heute von Wohngebieten umgeben

ist und das Areal aufgrund seiner zen-
tralen Lage einen attraktiven Wohn-
standort darstellen kdnnte.

B Entwicklungsschwepunkt

Leitlinie der Entwicklung ist auch in
diesem Strategieraum die Konversion
ehemaliger Gewerbestandorte fur die
Wohnnutzung, wobei hier durchaus
mehrgeschossige Bebauungstypologien
denkbar sind. Eine besondere Heraus-
forderung fir die Bebauung stellt sich
durch die Lage der Flachen an der
Bahnlinie. Dieser Eigenschaft sollte mit
adaquaten Mitteln z.B. durch Dichtestaf-
felung und Nutzungsverteilung begeg-
net werden. Zudem sollten bestehende
Grinrdume ausgebaut und Kleinere
Quartiersplatze geschaffen werden.

Strategieraume

Staudinger Hallen (Nordeinfahrt)

Staudinger Hallen (Stidwest Ansicht)



B Gesamtstadtische
Bedeutung

Der Standort der Staudinger Hallen
hat, wie das ,IN-Quartier* und die
~Pionierkaserne“ eine Ubergeordnete
Bedeutung fur die Innenentwicklung
in Ingolstadt. Mit dem langfristigen
Ziel, groBflachige Gewerbenutzungen
aus den innerstadtischen Wohngebie-
ten auszulagern, entstehen hier neue
Potentiale fur verdichtete Wohnfor-
men in zentraler Lage. Neben dem
Bau neuer Wohnungen profitieren
auch die angrenzenden Wohngebie-
te von einem Wegzug des Gewerbes
sowie von einer besseren Anbindung
an den Hauptbahnhof. Dartber hi-
naus sind auch neue Fahrrad- und
FulRgangerverbindungen sowie eine
Verkehrsentlastung der Minchener
Stralle denkbar.

Staudinger Hallen (Mitte)

Staudinger Hallen (Gesamtansicht)

Strategieraume 83




Landschafts- und
Siedlungsraum Sud

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache 13,3 ha
Nettoflache 9,3 ha
gepl. Wohneinheiten 305 WE
Entwicklungszeitraum

mittel- bis langfristig

B Profilbeschreibung

Der Landschafts- und Siedlungsraum
Sid gehért zu den besonders begehr-
ten Wohnlagen Ingolstadts und ist
einem anhaltenden Siedlungswachs-
tum durch neue Einfamilienhausge-
biete ausgesetzt. Die von historischen
Dorfkernen ausgehend gewachsenen
Siedlungsbereiche grenzen unver-
mittelt an einen grofRRen, zusammen-
hangenden Grinraum, der zu der
planerisch festgelegten Kulisse des
zweiten Grunrings gehoért und einen
bedeutenden innerstadtischen Land-
schafts- und Naherholungsraum dar-
stellt. Die anhaltende Baudynamik
schadet zunehmend der rdumlichen
Qualitat des Grinraums, der an zahl-
reichen Stellen kontinuierlich ,,ange-
knabbert“ wird.

B Entwicklungsschwerpunkt

Der Entwicklung dieses Strategie-
raums liegt die Zielsetzung zu Grun-
de, Stadt und Landschaft als zwei mit-
einander zu vereinbarende Antipoden
einer gemeinsamen Entwicklung zu
verstehen. Anders als bisher sollte der
Prozess vornehmlich aus der Land-
schaft heraus entwickelt werden, die
den Siedlungsraum als strukturieren-
des Element in verschiedene Bereiche
unterteilt. Zentrales Instrument zur
Steuerung und Profilierung ist dabei
der bewusste Umgang mit der Defi-
nition und Formulierung von Entwick-
lungsregeln. Es ist auszuloten, mit
welchen Mitteln Kontrolle ausgeiibt
werden kann, um auf die Bebauung
bzw. die Sicherung des Landschafts-
raums gezielt einwirken zu kénnen.

Strategieraume

Ortsrand Hundszell

Ortsrand Spitalhof



B Gesamtstadtische Bedeutung

Mit der zukilnftigen Entwicklung des
sLandschafts- und Siedlungsraums
Sud“ steht und fallt die gesamtstad-
tisch bedeutsame Strategie des 2.
Grinrings fur Ingolstadt. Aus diesem
Grund muss hier der starken Bau-
landnachfrage mit klaren Konzepten
auf gesamtstadtischer Ebene begeg-
net werden. Wie die anderen Strate-
gierdaume zeigen, verfugt Ingolstadt
Uber ein groRes innerstadtisches
Flachenpotential, dessen stadtebau-
liche Entwicklung fur die Wohnnut-
zung im Zentrum des Wohnraument-
wicklungskonzeptes steht. Aufgrund
seiner besonderen natur- und stadt-
raumlichen Bedeutung sollte der

Fokus der Entwicklung des ,Land-
schafts- und Siedlungsraums Sid“
daher in der Sicherung und Entwick-
lung des Landschaftsraums liegen.
Das heif3t, dass alle weiteren bau-
lichen Aktivitaten hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit fur die Landschafts-
entwicklung Uberpruft werden und
nur an, im Sinne der Gesamtstrate-
gie, geeigneten Standorten erfolgen
sollten. Nur mit einer von der Land-
schaft hergedachten Entwicklung die-
ses Strategieraums kann das gesamt-
stadtische Konzept des 2. Griinrings
fir Ingolstadt langfristig gestarkt und
schrittweise umgesetzt werden. Ein
weiterer Aspekt im Strategieraum

Strategieraume

Sud ist der Schutz der Landwirtschaft,
welche das Bild des Strategieraums
pragt. AuBerdem befinden sich zahl-
reiche landwirtschaftliche Flachen im
2. Griinring die ebenso erhalten blei-
ben sollen und gleichzeitig als Frisch-
luftschneisen dienen. Im Flachennut-
zungsplan sind im Strategieraum die
meisten landwirtschaftlichen Flachen
bereits als zusatzlich geeignet fur die
Forderung von MaRnahmen der Land-
schaftspflege und Erholungsvorsorge
sowie als Flachen mit besonderer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild, geeignet zur Forderung
einer extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung dargestellt.

Landwirtschaftliche Fldchen prdgen das Bild
im Strategieraum ,Landwirtschafts- und
Siedlungsraum Siid*“




Nordlich Westpark

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache 36,9 ha
Nettoflache 22,7 ha
gepl. Wohneinheiten

2.200 WE
Entwicklungszeitraum

kurz- bis langfristig

Profilbeschreibung

Der Strategieraum Westpark Nord
liegt in einem Stadtteil sowohl ge-
samtstadtisch als auch fiir umliegen-
den Gemeinden eine hohe Bedeutung
hat. Norddstlich des Strategieraums
befinden sich die GVZ Hallen an de-
nen das Audi Gelande anschlieBt. Ca.
1,5 km vom Standort entfernt, be-
findet sich der Ende 2020 erdffnete
Haltepunkt Ingolstadt Audi. Suadlich
des Strategieraums liegt das Ein-
kaufszentrum Westpark mit weiteren
gewerblichen GroRanlagen, auch das
Klinikum Ingolstadt ist nicht weit vom
Standort entfernt. Zudem liegt das
Areal westlich des 2. Grlinrings, der
die Kernstadt von den vorstadtischen
Lagen abgrenzt. Auf dem ehemaligen
Geldnde der Landesgartenschau 2020
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ist der Piuspark entstanden, der allen
offen steht.

Entwicklungsschwerpunkt

Die Entwicklung dieses Strategie-
raums wird durch die stark befahre-
ne HauptstraBe ,Am Westpark ge-
pragt. Zentrales Anliegen flir diesen
Strategieraum wird der Umgang mit
der Larmemission, die von der Haupt-
straBe IN 14 und ,Am Westpark™ aus-
gehen. Denkbar fur dieses Quartier
ist eine Ansiedlung von Gewerbe mit
anschlielender dahinter liegender
Wohnbebauung entlang der Strale
als gemischte Bauflache, die bisher
im Flachennutzungsplan als Gewerbe
dargestellt ist. Der Schwerpunkt der
Entwicklung sollte auf einer verdichte-
ten, qualitatsvollen Bebauung liegen.



Landesgartenschau 2020 (Siiden)

Gesamtstadtische
Bedeutung

Der Strategieraum befindet sich in
der N&he der stark befahrenen Kreis-
strale Hans-Stuck-Strale und ver-
fugt Uber eine Sichtachse zum Piu-
spark. Zusatzlich wird dieser durch
die StraBe ,Am Westpark®, die zum
Einkaufszentrum ,Westpark* fuhrt, in
zwei Halften geteilt. Neben dem Ein-
kaufszentrum gibt es in der Gegend
weitere Fachmarkte, die Kunden aus
der Region anziehen. Somit liegt das
Areal in einer stark frequentierten
Region der Stadt, die auch Menschen
aus den Nachbargemeinden anzieht.
Daher kann das kunftige Areal als Tor
zur Stadt betrachtet werden. Obwohl
das Areal im Norden vom Gewerbe-
gebiet in Gaimersheim, im Osten von
den GVZ-Hallen und im Siiden vom
Westpark von Gewerbe umgeben
sein wird, biettet die Gegend auch
Chancen. Mit dem Bau eines Wohn-
baugebietes nordlich des ,Westparks*
wird die Siedlung westlich des Strate-
gieraums erweitert, sodass auch die
Verbindung zum 2. Griinring geschaf-
fen wird. Bei einer moglichen Verlan-
gerung des Piusparks nach Norden,
kann der Park den Strategieraum
aufwerten und gleichzeitig als Tren-
nung zu den GVZ-Hallen dienen. Die
Verlangerung des Piusparks kdnnte
auch als Chance zur Sicherung des 2.
Grunrings im bereits stark bebauten
Bereich genutzt werden. Zudem wird
der mdgliche Erlebnisweg im 2. Griin-
ring in diesem Bereich aufgewertet.
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Bestand - Optimierung
der Flachenpotentiale

Bauflachenpotentiale

Bruttoflache 116,2 ha
Nettoflache -
gepl. Wohneinheiten -
Entwicklungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

Fahrradfreundliches Wohnen an der
Goethestrale

Profilbeschreibung

Der Strategieraum ,Bestand - Opti-
mierung der Flachenpotentiale® hat
eine gesamtstadtische Bedeutung.
Hier stehen die Baullickenfullung und
die Nachverdichtung im Mittelpunkt.
Die Baullicken bilden ein beachtliches
Baulandpotential, allein innerhalb der
letzten 10 Jahren wurden auf den
Baullicken fast 1.600 Wohneinheiten
geschaffen. Somit ist die Baullicken-
fullung ein wichtiges Instrument der
Innenentwicklung. Auch die Nach-
verdichtung hat ein grolRes Potential,
jahrlich entstehen derzeit ca. 225
Wohneinheiten durch Nachverdich-
tung. Dank des zusatzlich geschaffe-
nen Wohnraums auf Baulticken und
durch Nachverdichtung muss im Sin-
ne der Nachhaltigkeit weniger Bau-
land auf Ackerflachen ausgewiesen
werden. Hiermit wird das Prinzip der
Innenentwicklung vor AuRRenentwick-
lung verfolgt.

Entwicklungsschwerpunkt

Das Stadtplanungsamt Ingolstadt er-
fasst seit 2011 bestehende Baullicken
in einem Baullckenkataster das jahr-
lich fortgeschrieben wird. Bei einer
Baultickenkonzentration kdnnen die-
se zum Beispiel durch Rahmenpléane
aktiviert werden, siehe zum Beispiel
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das Apartmenthaus Ghoethestrasse.
Fur diesen Bereich wurden im Rah-
menplan Goethestrasse Ziele formu-
liert und spater entstand dort auf
funf leerstehenden Grundstiicken ein
Wohnhaus mit gefoérderten Wohnun-
gen.

Ein weiteres Potential besteht in der
Anderung der bestehenden bzw. ver-
alterten Bebauungsplane aus den
60er, 70er und 80er Jahren. Durch
die Prifung vorhandener Bebauungs-
plane kdnnen Nachverdichtungsmog-
lichkeiten gepruft werden.

Gesamtstadtische
Bedeutung

Die Konzentration und Erweiterung
des Siedlungsraums durch Baull-
ckenschlieRungen und Nachverdich-
tung auf Bestandsflachen ist eines
der wichtigsten Aufgabenfelder der
heutigen Stadtplanung. In Ingolstadt
liegt in der Aktivierung von Baullicken
ein erhebliches Wohnungsbaupoten-
tial von 1.404 erfassten Baullicken
mit einer Grundflache von rund 116
Hektar.

Die Innenentwicklung ist in hohem

MaRe geeignet, den Erlebniswert der
Stadt Ingolstadt zu verbessern. Eine

Strategieraume

Stadterweiterung an den Siedlungs-
randern beansprucht die Ressource
Boden und tragt wenig zur Nachhal-
tigkeit bei.

Ein weiteres wichtiges Instrument der
Innenentwicklung ist neben der Bau-
luckenfillung die Nachverdichtung
der bestehenden Bebauungsplanen.
Gemeint sind dabei die Bebauungs-
plane aus den 60er und 70er Jahren.
So kann zeitgeméaRes Baurecht ge-
schaffen und die alten Festsetzungen
angepasst werden, damit eine sinn-
volle, geordnete Nachverdichtung
ermoglicht wird. Das Ziel mdglichst
wenig neue Flache zu versiegeln wird
So erreicht.

Auch das Bayerisches Staatsministe-
rium fur Wohnen, Bau und Verkehr
hat auf den Wohnungsdruck reagiert
und die so genannte ,,Gebietsbestim-
mungsverordung Bau“ beschlossen.
Stadte mit angespanntem Wohnungs-
markt, zu denen auch Ingolstadt ge-
hért, werden neue Werkzeuge an die
Hand gegeben um mehr Wohnraum
ohne Bebauungspléne zu &ndern
bereitzustellen.  Nachverdichtungen
kénnen so schneller genehmigt und
Wohngebéaude leichter aufgestockt
werden.



Fazit

Im vorliegenden Bericht ,,Grundkon-
zept Wohnen 2040+" wurden alle
Stadtbezirke unter die Lupe genom-
men und aufgezeigt, was seit dem
,STEP Grundkonzept Wohnen" 2012
umgesetzt wurde. Wie einleitend an-
hand statistischer Daten zur Bevol-
kerungsprognose erlautert, wird je
nach Szenario der Bau von bis zu ca.
16.700 neuen Wohneinheiten bis zum
Jahr 2041 vorgedacht. Das ,Grund-
konzept Wohnen Ingolstadt 2040+"
soll als Grundlage fur das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) und in Folge fur die Flachen-
nutzungsplanfortschreibung dienen.

In Ingolstadt liegt ein erhebliches
Potential in der Aktivierung von Bau-
licken. Derzeit werden pro Jahr
knapp 50 Baulticken einer baulichen
Nutzung zugefuhrt. Die Zahl der da-
bei entstehenden Wohneinheiten
liegt bei knapp 160 Wohneinheiten

pro Jahr. Die vorhandene soziale und
technische Infrastruktur wird durch
die Baullickennutzung effizienter aus-
genutzt. Gleichzeitig leistet dies einen
Beitrag zur Ressourcenschonung von
Grund und Boden.

Die groBe Anzahl an Entwicklungsfla-
chen zeigt, dass Ingolstadt Uber ein
breites Spektrum an Méglichkeiten fur
eine nachhaltige, resiliente und nach
innen ausgerichtete Stadtentwicklung
verfugt. Aufgabe der Stadtplanung ist
es, den Stadtumbau zukunftsfahig zu
gestalten und die aufgezeigten Stra-
tegierdume und Instrumente konse-
quent umzusetzen.

Im Ruckblick auf die Wohnbauland-
entwicklung der vergangenen Jahre
stand aufgrund des hohen Bedarfes
der Fokus darauf, durch Quantitat
den Bedarf zu decken. Ingolstadt ist
daher fir die nachsten Jahre noch gut

Kurzzusammenfassung

mit Wohnbauflachenpotential ausge-
stattet. Fur die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ergeben sich
daher nur vergleichsweise geringe
Auswirkungen.

Aufgrund der Auswirkungen des
Siedlungsdruckes wird empfohlen die
Qualitat des Wohnraumes und des
Wohnumfeldes in den Fokus zu neh-
men. Im Mittelpunkt stehen Themen
wie die Bereitstellung bezahlbaren
Wohnraumes einschlieBlich der damit
verbundenen (sozialen) Infrastruktur,
die dreifachen Innenentwicklung, die
Gestaltung offentlicher  Freirdume,
Reduzierung der Flachenausdehnung,
die Stadt der kurzen Wege, Nachhal-
tigkeit sowie KlimaschutzmafRnah-
men. Parallel zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes werden hier-
fur in einem Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzept réaumlich
verortete MaRnahmen entwickelt.
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