Anlage 1

INKoBau Ingolstidter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt
Bilanz zum 31. Dezember 2022

Aktivseite Passivseite
31.12.2022 Vorjahr 31.12.2022 Vorjahr
EUR EUR TEUR EUR EUR TEUR
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstéande A. Kommanditkapital
Lizenzen 12.360,00 10 1. Festkapitalkonto 250.000,00 250
2. Verlustvortragskonto -2.752.805,50 -2.222
3. Rucklagenkonto 23.549.505,00 22.260
Il. Sachanlagen 4. Verrechnungskonto -2.057,25 0
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 21.044.642,25 20.288
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 14.694.593,61 897
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 8.247,01 8 B. Sonderposten fiir Zuschiisse und Zulagen 2,170.080,00 3.896
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 31.700.533,81 31.841
46.403.374,43 32.746 C. Riickstellungen
46.415.734,43 32.756 Sonstige Ruckstellungen 49.070,06 1.137
B. Umlaufvermégen
l. Vorrite D. Verbindlichkeiten
in Ausfithrung befindliche Bauauftrage 355.696,04 1.460
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 17.248.427,68 7.000
davon mit einer Restiaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 445,807,30 (252)
davon mit einer Restlaufzeit von 1 bis 5 Jahre EUR 1.810.061,11 (1258)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 5§ Jahren EUR 14.992.559,27 (5490)
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 29.719,05 68 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.677.001,75 1.176
2. Forderungen gegen Gesellschafter 271.930,96 324 davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 2.677.001,75 (1.176)
3. Sonstige Vermdgensgegensténde 256.771,15 1.081
558.421,16 1.473 3. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern 43.488,95 29
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 43.488,95 (29)
Ill. Guthaben bei Kreditinstituten 548.517,44 2.252
1.462.634,64 5.185 4. Sonstige Verbindlichkeiten 4.836.078,96 4,650
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 390.930,03 (4650)
davon mit einer Restlaufzeit von 1 bis 5 Jahre EUR 1.365.850,51
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren EUR 3.079.298,42
C. Rechnungsabgrenzungsposten 190.420,58 235 24.804.997,34 12.855
48.068.789,65 38.176 48.068.789,65 38.176
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Gewinn- und Verlustrechnung
flir das Geschiftsjahr 2022
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Umsatzerlose

Verminderung des Bestands in Ausfilhrung befindlicher Bauauftrége
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrége

Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand
Léhne und Gehalter

Soziale Abgaben
und Aufwendungen fir Altersversorgung und fur Unterstitzung

Abschreibungen

auf immaterielie Vermogensgegenstdande des Anlagevermdgens
und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis vor Steuern/Jahresfehlbetrag
Sonstige Steuern

Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag

Belastung auf Verlustvortragskonto der Kommanditistin

Ergebnis nach Verwendungsrechnung

Anlage 2

2022 2021

EUR EUR TEUR
4.734.294,43 729
-1.104.252,23 1.362
76.127,00 68
158.733,42 124
3.864.902,62 2.283
2.935.359,81 1.891
331.769,34 263
66.254,93 51
398.024,27 314
228.793,17 49
574.469,66 461
7.808,98 1
259.581,13 3
-523.516,44 -434
7.731,56 5
-531.248,00 -439
531.248,00 439
0,00 0
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INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt
Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Allgemeine Angahen

Die INKoBau Ingolstddter Kommunalbauten GmbH & Co. KG mit Sitz in Ingolstadt ist im Handelsregister
beim Amtsgericht Ingolstadt unter der Registernummer HRA 3110 eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde gemél den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags nach den fiir grof3e
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften der §§ 264 ff. HGB aufgestellt. Fiir die Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermdgenswerte werden mit ihren Anschaffungskosten angesetzt und tiber die voraus-
sichtliche Nutzungsdauer linear abgeschrieben.

Die Sachanlagen sind zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Den planméaBigen linearen Ab-
schreibungen liegen wirtschaftliche Nutzungsdauern zugrunde.

Im Wirtschaftsjahr 2022 folgte eine Teilaktivierung beim Projekt Digitales Griinderzentrum Kavalier
Dalwigk, die im Sonderposten verbuchten Zuschiisse wurden im Rahmen der Aktivierung umgebucht
und mindern die Herstellungskosten.

Geringwertige Vermogensgegenstdande mit einem Anschaffungswert bis EUR 800 werden im Zugangs-
jahr voll abgeschrieben. Der Einfluss der geringwertigen Vermdégensgegenstdande auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage ist nicht wesentlich.

Die in Ausflihrung befindlichen Bauauftrdge sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten an-
gesetzt.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande erfolgt zum Nennbetrag. Gut-
haben bei Kreditinstituten sind mit dem Nominalwert angesetzt.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben ausgewiesen, soweit sie Aufwand fiir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Erhaltene Fordermittel werden in einen Sonderposten flir Investitionszuschiisse eingestellt. Mit Fer-
tigstellung wird der Sonderposten gegen die Herstellungskosten umgebucht und mindert damit die
Basis fiir die Abschreibung.

Bei der Bemessung der sonstigen Riickstellungen wird allen erkennbaren Risiken in ausreichendem
Umfang Rechnung getragen. Die Riickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufmanni-

scher Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag passiviert.
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Zum Bilanzstichtag bestanden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von 29.719,05
EUR (Vorjahr 68.138,00 EUR). Die sonstigen Vermdgensgegenstande betreffen mit 207.659,56 EUR
(Vorjahr 1.061.684,64 EUR) erst im Folgejahr erstattete Vorsteuerbetrége.

Die sonstigen Rickstellungen betreffen mit einem Betrag von 1.200,00 EUR (Vorjahr
1.091.975,00 EUR) ausstehende Rechnungen. Aufgrund des spateren Buchhaltungsschlusses konnten
Rechnungen in groRerem Umfang direkt in die Verbindlichkeiten gebucht werden.
Personalverpflichtungen betreffen mit einem Betrag in HGhe von 27.443,00 EUR (Vorjahr 23.162,00
EUR) und Prifungs- und Abschlusserstellungskosten bestehen in Hohe von 17.600,00 EUR (Vorjahr
19.300,00 EUR). Fiir Aufbewahrungspflichten wurde eine Riickstellung in Hohe von 2.827,06 EUR (Vor-
jahr 3.055,23 EUR) gebildet.

Mit Hilfe eines wert- und strukturgleichen Swaps, der am Stichtag mit 9.748.427,68 Euro (Vorjahr
7.000.000,00 Euro) valutiert, wurde der Zinssatz fiir eine Kreditaufnahme festgeschrieben. Der Siche-
rungshorizont reicht bis 2046.

Der Zins-Swap hat per 31.12.2022 einen im Rahmen eines Mark-to-Market ermittelten positiven
Marktwert von 2.527.523,55 EUR.

Dem Zins-Swap liegt ein Grundgeschift mit vergleichbarem, gegenldufigem Risiko (Mikro-Hedge) zu-
grunde, das deshalb keine handelsrechtliche Ergebniswirkung entfaltet.

Die Verbindlichkeiten betreffen mit 43.488,95 EUR (Vorjahr 29.335,65 EUR) von der Komplementarin
bezogene Dienstleistungen.

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte ge-
sichert sind, betrdgt 17.248.427,68 EUR (Vorjahr 7.000.000,00 EUR). Die Verbindlichkeiten sind durch
Grundschulden und Abtretung von Mietforderungen besichert.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerlose des Geschiftsjahres 2022 gliedern sich:

Erlose fur erbrachte Leistungen 4.335.340,90 EUR (Vorjahr 592.834,20 EUR)
Mietertrage 398.953,53 EUR {Vorjahr 136.287,33 EUR)

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten Ertrdge aus der Umlage der Projektversicherungen in
H6he von 139.585,87 EUR (Vorjahr 117.338,32 EUR) und Erstattungen fiir Mutterschaftsgeld und Lohn-
fortzahlungen in Héhe von 19.147,55 EUR.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten den Auslagenersatz fiir die Geschaftsfiihrung
196.738,95 EUR (Vorjahr 172.426,73 EUR) sowie die Haftungsvergiitung 750,00 EUR (Vorjahr
750,00 EUR) an die geschaftsfithrende Komplementarin.
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Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Fir die angemieteten Biirordume wurde ein Mietvertrag bis 30.06.2027 mit einer jahrlichen finanziel-
len Verpflichtung von 21 TEUR geschlossen.

Fiir das Projekt Georgianum wurden Raume in der Goldknopfgasse 2 und Stellpldtze angemietet. Die
jahrliche finanzielle Verpflichtung betragt 33 TEUR.

Zum Bilanzstichtag besteht ein Bestellobligo von 16,9 Mio. EUR (Vorjahr 23,9 Mio. EUR). Die wesentli-

chen Betrdge entfallen dabei auf projektbezogene Vertrage mit Architekten, Fachplanern, Projektsteu-
erung und auf Bauleistungen.

Abschlussprijferhonoraf

Fiir das Geschéftsjahr 2022 wurde ein Honorar fiir die Abschlusspriifung in Hohe von 9.700,00 EUR
vereinbart und zuriickgestellt.

Belegschaft

Die Gesellschaft beschiaftigte im Geschaftsjahr 2022 durchschnittlich 5 Mitarbeiter in Vollzeit.
Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Vorsitzender .
Dr. Christian Scharpf Oberblirgermeister der Stadt Ingolstadt

stellv. Vorsitzende

Dr. Dorothea Deneke-Stoll Birgermeisterin der Stadt Ingolstadt
Stadtrat Johann Achhammer Fachoberlehrer i.R.

Stadtrat Dr. Manfred Schuhmann pensionierter Gymnasiallehrer
Stadtrat Klaus Bottcher Selbststandiger Autosattlermeister
Stadtrat Raimund Kostler IT-Architekt

Stadtratin Agnes Krumwiede Klavierpddagogin, Pianistin, Bildende Kiinstlerin
Stadtratin Barbara Leininger Oberstudienratin

Stadtrat Dr. Christian Losel (bis 28.02.2023) Diplom Betriebswirt

Stadtrat Franz Wéhrl (ab 01.03.2023) Landwirt

Stadtrat Dr. Markus Meyer Referent im Leitungsstab StMB
Stadtrat Sepp MiRlbeck Ingenieur

Stadtrat Ulrich Bannert (ab 01.06.2022) Postbeamter i.R.
Stadtrat Giinter Schiilter (bis 31.05.2022) Verwaltungsfachwirt
Stadtrat Quirin Witty Student

Die Aufsichtsratsvergiitungen betrugen im Geschaftsjahr 2022 39.098,69 EUR {Vorjahr 38.444,82 EUR).
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Geschiftsfithrung

Der Komplementérin INKoBau Ingolstddter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH, die durch den Al-
leingeschaftsfiihrer Herrn Dipl. Betriebswirt (FH) Nicolai Fall vertreten wird, obliegt die Geschéftsfiih-
rung der Gesellschaft.

Personlich haftende Gesellschafterin

INKoBau Ingolstéddter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH, Ingolstadt, ist personlich haftende Gesell-
schafterin. Sie weist ein Stammkapital von 25.000,00 EUR aus, das volistindig einbezahit ist.

Ergebnisverwendung

Der Jahresfehlbetrag von 531.248,00 EUR wird gemaR den gesellschaftsrechtlichen Bestimmungen
dem Verlustvortragskonto der Kommanditistin Stadt Ingolstadt belastet.

Tl 1

INKoBau Ingolstddter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Nicolai Fall
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INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Geschifts- und Rahmenbedingungen

Die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG wurde am 5. August 2016 von der Stadt
Ingolstadt mit einem Kommanditkapital von 250 TEUR, das dem Haftkapital entspricht, errichtet. Ge-
schaftsfithrende Komplementarin ist die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
mit einem Stammbkapital von 25 TEUR, das ebenfalls von der Stadt Ingolstadt gehalten wird.

Zweck der Gesellschaft ist die Errichtung und Sanierung sowie die bauliche Betreuung, Bewirtschaftung
und Verwaltung von stddtischen Bauten. Von der Gesellschaft soll die Sanierung des Kavalier Dalwigk
zur Errichtung eines digitalen Griinderzentrums, die Sanierung des Georgianums, der Neubau der Kam-
merspiele und die Generalsanierung des denkmalgeschiitzten Stadttheaters umgesetzt werden. Die
Umsetzung der einzelnen Malinahmen erfolgt in Form eines ,Vermieter — Mieter”’-Modells. Die Fin-
fiihrung einer objektbezogenen Miete ist Instrument der Bedarfssteuerung auf der Mieterseite und fiir
die Leistungserbringung auf der Vermieterseite. Grundlage sind Mietkalkulationen, welche die zur Ver-
fligung stehenden Mietzahlungen und ein daraus abgeleitetes Investitionsvolumen in Einklang bringen
und langfristig, periodengerecht und nutzungsbezogen die jahrlichen Belastungen im stddtischen
Haushalt abbilden. Daneben wird die Gesellschaft mit Unterhaltsleistungen fiir stadtische Gebiude
beauftragt.

Art und Umfang von Sanierungen und Neubauten sind von der INKoBau nach den Bedrfnissen des
Nutzers unter der MaRgabe einer kostendeckenden Miete festzulegen. Aufwendungen fur die Unter-
halts-, Sanierungs- und Herstellungskosten sind unter Beriicksichtigung von erzielbaren Férdermitteln
vollstandig zu refinanzieren. Fiir die Projektabwicklung sind Bankkreditaufnahmen der INKoBau vorge-
sehen, soweit eine gesicherte Erwirtschaftung von Zins und Tilgung Uber die vereinbarten Mieten ge-
wahrleistet ist, zusatzlich werden Investitionskostenzuschiisse notwendig.

Wirtschaftsbericht
Allgemeiner Geschaftsverlauf

Die Anmietung der als Ubergangsflichen fiir das brigk Digitales Griinderzentrum der Region Ingolstadt
GmbH im Objekt ,,Am Stein 9" endete am 31.05.2022. Die Mietzahlungen im Berichtszeitraum erfolg-
ten in der vereinbarten Hohe.

Im Mai 2022 erfolgte der Umzug der brigk Digitales Griinderzentrum der Region Ingolstadt GmbH in
den Kavalier Dalwigk und im Juli 2022 wurde der Makerspace iibergeben und in Betrieb genommen.
Mit Ubergabe der Mietfldchen gingen die Mietzahlungen fristgerecht in der vereinbarten Hohe ein.

Die Projektgenehmigung fiir die Sanierung und Erweiterung des Kavalier Dalwigk durch Neubauten fiir
das digitale Griinderzentrum erteilten Aufsichtsrat und Stadtrat im Oktober 2018. Durch den Stadt-
ratsbeschluss wurde ein Projektbudget von 40,8 Mio. Euro beschlossen, im Rahmen des Wirtschafts-
planes 2021 wurde der Betrag auf 42,7 Mio. Euro fortgeschrieben. Im Rahmen des Wirtschaftsplanes
2023 wurde von Gesamtkosten in Hohe von 45,3 Mio. Euro ausgegangen, zuziiglich nicht abziehbarer
Vorsteuer in Héhe von ca. 4,5 Mio. Euro. Aufgrund des Brandes im Rohbau am 08.04.2022 wurde der
Bauablauf im Bereich des Neubaus gestdrt. Die finanziellen Auswirkungen der Stérungen kdnnen noch
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nicht abschlieBend bewertet werden. Zum Stichtag ist davon auszugehen, dass es zu keinen wesentli-
chen Mehrkosten kommen wird. Der entstandene Schaden ist grundsétzlich durch die abgeschlossene
Versicherung gedeckt. Auf die zu erwartenden Schadenskosten wurden bereits Akontozahlungen ge-
leistet.

Im Rahmen des Gesamtprojektes wird eine Nutzfliche von ca. 6.500 Quadratmeter verwirklicht. Zum
Stichtag liegen Férdermittelbescheide in Hohe von 5.825 TEUR vor. Zum Stichtag waren insgesamt rd.
5.641 TEUR an Fordermitteln ausgezahlt, dies entspricht 97% der Gesamtférderung. Die restlichen For-
dermittel werden nach Erstellung des Verwendungsnachweises zur Auszahlung fillig.

Im Jahr 2022 erfolgte die Vergabe der Gastronomieflachen an den Pichter. Ein entsprechender Miet-
vertrag mit einer Laufzeit von 10 Jahren wurde abgeschlossen.

Die Hauptbauleistungen im Bestandsgeb&dude , Kavalier Dalwigk” wurden im April 2022 abgeschlossen
und die Mietfldchen konnten nahezu planmaRig im Mai 2022 (ibergeben werden. Zusétzlich wurden
im Juni 2022 mit dem Makerspace die ersten Flichen des Neubaus tibergeben. Die Ubergabe der wei-
teren Flachen verschiebt sich durch den Brandfall. Es ist geplant, Bauteil D bis Ende April 2023 an die
Technische Hochschule zu tibergeben und die restlichen Flachen im Bauteil C bis Juli 2023.

Der Fertigstellungsgrad im Bauteil C betrdgt zum 31.12.2022 rund 70%, im Bauteil D rund 80%. Im
Wirtschaftsplan 2023 wurde von einer Gesamtfertigstellung im Mai 2023 ausgegangen, aktuell wird
mit einer Gesamtfertigstellung bis September 2023 geplant.

Mit Ubergabe der ersten Mietflichen wurde eine erste Teilaktivierung vorgenommen und fiir den sa-
nierten Kavalier Dalwigk ein Betrag von 14.351 TEUR aktiviert. Die Herstellkosten wurden um die im
Sonderposten ausgewiesenen Zuschiisse in Hohe von 5.641 TEUR gekiirzt. Die planmaBige Abschrei-
bung erfolgt auf Basis der gekiirzten Herstellkosten. Fir das Bauteil B, den Makerspace, wurde ein
Betrag von 5.306 TEUR aktiviert. Fiir die Bauteile C und D und fiir die Freianlagen ist ein Gesamtauf-
wand von 23.925 TEUR aktiviert.

Die Projektgenehmigung flr die Sanierung des Georgianums wurde durch den Aufsichtsrat und Stadt-
rat im Dezember 2018 erteilt. Im Rahmen der Projektgenehmigung wurde ein Gesamtbudget von 16,4
Mio. Euro genehmigt. Im Rahmen des Wirtschaftsplanes 2021 wurde das Budget auf 18,1 Mio. Euro
fortgeschrieben. Mit dem spédteren Hauptmieter wurde ein Letter of Intent unterzeichnet, die Flachen
werden entsprechend dem aktuellen Planungsstand fortgeschrieben.

Insgesamt wurden von verschiedenen Fordermittelgebern Mittel mit einem Gesamtvolumen von
7.512 TEUR in Aussicht gestellt. Zum Stichtag lagen Bescheide in Héhe von 6.949 TEUR vor. Zum Stich-
tag waren insgesamt rd. 2.170 TEUR an Férdermitteln ausgezahlt, dies entspricht 31% der vorliegenden
Fordermittelbescheide.

Bereits seit April 2019 werden erste BaumaBnahmen im Rahmen eines Vorprojektes ausgefiihrt. Durch
den Hauptfordermitteigeber wurde im Herbst 2020 der vorzeitige MaBnahmenbeginn erteilt. Damit
konnten die ersten Leistungen erst ab diesem Datum submissioniert werden. Der Beginn der Haupt-
baumaRnahmen war fiir Marz/April 2021 geplant. Aufgrund von zusatzlichen MaBnahmen fiir Schim-
mel- und Asbestbeseitigung verzogerte sich der Beginn der geplanten MaRnahmen. Die HauptbaumaR-
nahmen starteten deshalb erst im Juli 2021. Zusétzliche historische Funde fiihrten auBerdem zu einem
langsameren Baufortschritt im Bereich der Rohbauarbeiten. Aktuell wird mit einer Ubergabe der Fla-
chen an die Katholische Universitdt Eichstdtt-Ingolstadt in der Goldknopfgasse und im Kollegienge-
baude des Georgianums im Juni 2023 gerechnet.

Bedingt durch die historische Bedeutung des Gebdudekomplexes mit hohen restauratorischen Anfor-
derungen und die beengten Platzverhiltnisse sind BeschleunigungsmaRnahmen nur begrenzt moglich.
Im Berichtsjahr betrug der Gesamtaufwand fiir das Projekt 4.509 TEUR; zum 31.12.2022 sind kumuliert
7.776 TEUR aktiviert.
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Die Investitionsausgaben des Jahres 2022 von 19,5 Mio. EUR liegen unter dem prognostizierten Wert
von 23,7 Mio. EUR. Hier waren zu anndhernd gleichen Teilen Verzégerungen beim Projekt Georgianum
aufgrund notwendiger Umplanungen und beim Projekt Kavalier Dalwigk die zeitlichen Verzégerungen
auf Grund des Brandfalls urséchlich.

Fur die Stadt Ingolstadt wurden verschiedene UnterhaltsmaRnahmen fiir das Stadttheater mit einem
Volumen von 517 TEUR durchgefiihrt, hiervon wurden zum Stichtag ein Betrag von 327 TEUR an die
Stadt weiterverrechnet. Noch nicht verrechnete Leistungen sind unter in Ausfiihrung befindliche Bau-
auftrdge bilanziert. Fiir das Jahr 2023 sind weitere MaRnahmen geplant.

Nach dem negativen Ausgang des Ratsbegehrens wird das Projekt Kammerspiele nicht weiterverfolgt.
Die bei der INKoBau aufgelaufenen Kosten wurden durch die INKoBau an die Stadt Ingolstadt verrech-
net und insgesamt ein Betrag in Hohe von 3,764 Mio. Euro an die INKoBau erstattet.

Der Jahresfehlbetrag von 531 TEUR liegt auf Planniveau.

Der Jahresfehlbetrag wird auf neue Rechnung vorgetragen und ist durch zukiinftige Mittelriickflisse
aus der Vermietung der Objekte zu decken.

Ertragslage
Das Geschéftsjahr 2022 weist betriebliche Ertrdge von 3.865 TEUR auf.

Sie betreffen mit 399 TEUR Mietertrdge aus der Vermietung der Rdume Am Stein und an der Schloss-
lande an das Digitale Griinderzentrum fiir die Region Ingolstadt GmbH. Aus der Verrechnung der Auf-
wendungen Kammerspiele stammen Ertrage in Hohe von 3.764 TEUR. Aus der Ausfiihrung von Unter-
haltsmalinahmen stammen Ertrdge von 327 TEUR, aus der Verrechnung von sonstigen Leistungen 244
TEUR.

Fiir die Projektbetreuung Georgianum und Kavalier Dalwigk wurden eigene Leistungen von 76 TEUR
aktiviert. Die Bestandsminderung unfertige Leistungen betrdgt 1.104 TEUR. Im Jahr 2022 belaufen sich
die sonstigen betrieblichen Ertrdge auf 159 TEUR. Es handelt sich dabei um verrechnete Umlagen und
um Erstattungen fiir Lohnfortzahlungen und Mutterschaftsgeld.

Die Betriebsaufwendungen belaufen sich in 2022 auf 4.136 TEUR. Sie betreffen mit 2.856 TEUR den
Leistungsbezug fiir die Erbringung der Bauleistungen und mit einem Betrag von 52 TEUR den Mietauf-
wand fiir die angemieteten Rdaume Am Stein und mit einem Betrag von 27 TEUR Stromkosten Kavalier
Dalwigk. Die Abschreibungen fiir die aktivierten Teilflichen an der SchloRlande, der Goldknopfgasse
und der Betriebs- und Geschaftsausstattung betragen 229 TEUR. Die Personalkosten (inkl. Auslagener-
satz fiir die Geschaftsfiihrung) betragen 595 TEUR. Die Raumkosten fiir die Verwaltungsraume betra-
gen 29 TEUR. Rechts- und Beratungskosten fielen in Hohe von 23 TEUR an. Die weiteren Sachkosten
fiir die Verwaltung belaufen sich auf 286 TEUR; Aufsichtsratsverglitungen fielen in Hohe von 39 TEUR
an.

Nach Abzug der durch die Fremdkapitalaufnahme bedingten Zinsbelastungen von 252 TEUR und der
Grundsteuer von 8 TEUR ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von 531 TEUR, der aus kiinftigen Ertrdgen
gedeckt wird und daher auf neue Rechnung vorgetragen wird. Zur Zwischenfinanzierung leistete die
Kommanditistin Einlagen.



Anlage 4
Seite 4

Vermogenslage

Das Vermdogen hat sich im Vorjahresvergleich um 9.893 TEUR auf 48.069 TEUR erh6ht. Das Anlagever-
mégen erhéhte sich dabei um TEUR 13.660 auf 46.416 TEUR. Den Investitionen von 19.530 TEUR ste-
hen planmafRige Abschreibungen von 229 TEUR sowie die aus dem Sonderposten umgebuchten Zu-
schisse fiir den fertig gestellten Kavalier Dalwigk von 5.641 TEUR gegeniiber. Die Investitionen betref-
fen Baukosten fiir den Dalwigk in H6he von 15.008 TEUR, fiir das Georgianum 4.509 TEUR sowie 13
TEUR fiir Betriebs- und Geschéaftsausstattung.

Das kurzfristige Vermdgen verminderte sich um 3.767 TEUR auf 1.653 TEUR. Der Riickgang beruht mit
1.104 TEUR auf den abgerechneten Bauauftragen, die sich Ende 2022 auf 356 TEUR belaufen. Die Vor-
steuererstattungsanspriiche sind mit 208 TEUR um 854 TEUR niedriger als im Vorjahr. Die ibrigen For-
derungen und Abgrenzungen in Héhe von 540 TEUR sind ebenfalls im Vorjahresvergleich um 106 TEUR
gesunken. Die liquiden Mittel wurden zur Finanzierung der Investitionen um 1.703 TEUR auf 549 TEUR
abgebaut.

Das Vermdgen ist in Hohe von 21.045 TEUR (44%) Uiber von der Stadt Ingolstadt bereitgestelltes Eigen-
kapital finanziert. Eine Kapitaleinlage in Hohe 1.290 TEUR erhohte das Eigenkapital; demgegeniiber
verringerte der Jahresverjust von 531 TEUR und fiir den Kommanditisten verauslagte Kapitalertrags-
steuer in Hohe von 2 TEUR das Eigenkapital. Saldiert ergibt sich eine Erh6hung des Eigenkapitals um
757 TEUR.

Der Sonderposten flir Zuschiisse von 3.896 TEUR aus dem Vorjahr und den Zugdngen in 2022 in Hohe
von 3.915 TEUR wurde in H6he eines Teilbetrages von 5.641 TEUR in das Anlagevermdgen umgebucht
und kiirzt dort die Herstellkosten des Kavalier Dalwigk. Der verbleibende Bestand von 2.170 TEUR ent-
fallt auf das Georgianum.

Die kurzfristigen Riickstellungen {49 TEUR) und Verbindlichkeiten (2.720 TEUR) kénnen nur teilweise
Uiber das kurzfristige Vermogen gedeckt werden und erfordern deshalb weitere Kreditaufnahmen. Die
kurzfristigen Riickstellungen sind um 1.088 TEUR auf 49 TEUR gesunken, da fiir ausstehende Rechnun-
gen aufgrund des spateren Buchungsschlusses geringerer Rickstellungsbedarf zu verzeichnen war. Die
tibrigen Verbindlichkeiten sind im Vergleichszeitraum um 1.515 TEUR auf 2.720 TEUR angestiegen. Der
Anstieg ergibt sich im Wesentlichen aus den bezogenen Leistungen, fiir die im Gegensatz zum Vorjahr
bereits Rechnungen vorlagen.

Der Kreditbedarf flr Investitionen erh&hte sich im Vergleich zum Vorjahr um 10.435 TEUR auf 22.085
TEUR. Bei Banken wurden Kreditmittel von 17.249 TEUR in Anspruch genommen. Zusétzlich stellte die
brigk Digitales Griinderzentrum der Region Ingolstadt GmbH einen langfristigen Kredit in Hohe von
4.836 TEUR zur Verfligung.

Finanzlage

Der Mittelbedarf fiir die Investitionen in Hohe von 19.530 TEUR wurde gedeckt durch den Férdermit-
telzufluss von 3.915 TEUR, sowie Einlagen der Stadt von 1.290 TEUR und Neukreditaufnahmen von
10.435 TEUR. Darliber hinaus erfolgte die Finanzierung durch den Abbau der liquiden Mittel um 1.703
TEUR auf 549 TEUR. Aus der laufenden Geschaftstatigkeit resultiert ein Mittelzufluss von 2.189 TEUR,
der sich aus dem Abbau der Forderungen sowie der Abrechnung von Bauauftragen im Vergleich zum
Vorjahr ergibt.

Im Berichtsjahr waren jederzeit ausreichend Finanzmittel vorhanden, um den Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen; die finanziellen Verhaltnisse sind geordnet.
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Prognosebericht

Nach dem aktuellen Terminplan ist von einer Gesamtfertigstellung der Neubauten am Kavalier Dalwigk
im September 2023 zu rechnen. Das Bauteil D wird bereits Ende April 2023 an den Nutzer (ibergeben.
Bei den Flachen im Bauteil C wird aktuell von einer Fertigstellung bis Juli 2023 ausgegangen.

Urspriinglich waren beim Projekt Georgianum die ersten HauptbaumaRnahmen im Frithling 2021 ge-
plant. Aufgrund von zusdtzlichen MaRnahmen fiir Schimmel- und Asbestbeseitigung verzogerte sich
der Beginn der geplanten MaBnahmen. Zuséatzliche historische Funde flihrten zu einem langsameren
Baufortschritt im Bereich der Rohbauarbeiten. Aufgrund der Einstufung des Gebiudes als ,Denkmal
von nationaler Bedeutung” und der Komplexitdt wurden in der Vergangenheit neue Erkenntnisse ge-
wonnen die Anpassungen der Planung bzw. Umplanungen notwendig machten. Aufgrund des Baufort-
schrittes ist dies im weiteren Projektverlauf nur noch in geringem Umfang zu erwarten. Aktuell wird
mit einer Ubergabe der Flichen in der Goldknopfgasse und im Kollegiengebéude des Georgianums im
Juni 2023 gerechnet. Damit liegt die Fertigstellung dieser Flachen knapp 3 Monate hinter dem Zeitplan.
Die Fertigstellung des Gesamtprojektes wird nach aktuellem Bauzeitenplan im ersten Quartal 2024
erfolgen.

Fiir die Projekte Dalwigk und Georgianum sind in 2023 14,3 Mio. Euro und in 2024 weitere 2,3 Mio.
Euro Investitionsausgaben vorgesehen. Aufgrund der terminlichen Verzégerungen in Folge des Brand-
schadens, kbnnen bei einzelnen Projektbeteiligten Anspriiche aus Bauzeitverlingerung und gestdrtem
Bauablauf entstehen. Zusétzlich befindet sich das Projekt bereits in der Tilgungsphase ohne die ent-
sprechend geplanten Mieteinnahmen zu generieren.

Zur Finanzierung werden voraussichtlich Fordermittelabrufe in 2023 in Héhe von 4,5 Mio. Eurc und in
2024 in Héhe von 1,0 Mio. Euro erfolgen. Unter Beriicksichtigung der geplanten Einlagen der Stadt in
2023 in Héhe von 0,8 Mio. Euro miissen zur Finanzierung weitere neue Kreditmittel von 8,6 Mio. Euro
in 2023 und 1,4 Mio. in 2024 aufgenommen werden.

Bei kostendeckenden Erlsen aus der Vermietung der Objekte , Kavalier Dalwigk” und insbesondere
Auftragsarbeiten fiir die Stadt hinsichtlich der Instandhaltung des Theaters und der Sanierung des
Stadttheaters wird in 2023 nochmals ein Jahresfehlbetrag von 0,7 Mio. Euro erwartet, der Finanzie-
rungskosten und nicht gedeckte Verwaltungskosten aus den noch im Bau befindlichen Objekten be-
trifft. Eine Refinanzierung erfolgt ab der ganzjahrigen Vermietung der Objekte.

Risikobericht

Die Ausgaben der Gesellschaft werden im Rahmen des Wirtschaftsplans und bei den Bauprojekten
Gber eine zusatzliche Projektgenehmigung durch den Aufsichtsrat und/oder Stadtrat beschlossen. Im
Rahmen dieser Beschliisse werden die Finanzierung der einzelnen Projekte und der Gesellschaft fest-
gelegt und die notwendigen stddtischen Mittelbereitstellungen sichergestellt. im Rahmen der Auf-
sichtsratssitzung wird laufend Uber den Stand in den Projekten berichtet, zusétzlich finden Baustellen-
begehungen statt.

Neben den entsprechenden Beschliissen des Stadtrates bestehen bei den Projekten Vereinbarungen
mit den Hauptmietern. Dadurch ist eine stabile Basis fiir eine erfolgreiche Projektumsetzung inklusive
Finanzierung gegeben. Fir das Projekt Kavalier Dalwigk wurde das notwendige Fremdkapital zu guten
Konditionen gesichert. Aufgrund der aktuellen Marktsituation wird es beim Projekt Georgianum
schwieriger, verniinftige Konditionen fiir den Fremdkapitalanteil zu verhandeln. Die weitere Marktent-
wicklung lasst sich aktuell schwer einschétzen. Zur Uberbriickung der aktuellen Zinsphase wird der
Einsatz von Zwischenfinanzierungen gepriift.
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Die Hauptrisiken der Gesellschaft sind verbunden mit der Bauausfithrung bei den einzelnen Projekten.
Aufgrund des hohen Auslastungsgrades in der Bauwirtschaft waren, abhingig vom jeweiligen Gewerk,
in der Vergangenheit Preissteigerungen am Markt zu beobachten. Aktuell sind hier aufgrund der Aus-
wirkungen der Zinsentwicklung gegenldufige Entwicklungen zu beobachten. Auch die Auswirkungen
der COVID-19 Pandemie und die Auswirkungen des Ukrainekonfliktes auf die Lieferketten scheinen
sich zu normalisieren.

Die Ublichen Risiken im Baubereich wie Massenrisiken, Nachtragsrisiken oder Qualititsrisiken wird die
INKoBau durch geeignete MaBnahmen reduzieren. Zum einen werden fiir das Projekt- und Risikocon-
trolling externe Projektsteuerer eingesetzt und - wo méglich - auf moderne Werkzeuge der Projektver-
folgung zuriickgegriffen. Daneben wird in Zusammenarbeit mit einer renommierten Kanzlei eine recht-
liche Projektbetreuung inklusive eines wirksamen Anti-Claim-Managements installiert.

Die INKoBau fiihrt fiir die einzelnen Projekte Risikobeurteilungen und -bewertungen durch und legt in
diesem Zusammenhang projektbezogen Steuerungswerkzeuge fest. Diese Werkzeuge sollen es ermog-
lichen, Risiken und Abweichungen friihzeitig zu identifizieren und gegenzusteuern.

Fir die einzelnen Flachen bestehen langfristige Mietvertrdge. Zum GroRteil sind die Mieter aus dem
offentlich-rechtlichen Bereich. Aus diesem Grund kann das Mietausfallrisiko als gering eingeschitzt
werden,

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen in der Gesamtschau keine Risiken, die den Bestand des Unter-
nehmens gefdhrden.

Chancen

Aufgrund der intensiven Voruntersuchungen, den Gutachten und auf Basis einer soliden Entwurfspla-
nung kann eine Ausfiihrungsplanung von hoher Qualitdt erstellt werden.

Beim Projekt Kavalier Dalwigk und Kammerspiele wurde mit digitalen Modellen geplant; diese Metho-
dik hat sich bewdhrt. Dieser Weg wird auch bei den weiteren Projekten der INKoBau beschritten.
Dadurch kann das in den vergangenen Projekten aufgebaute Wissen und die gemachten Erfahrungen
bei zukiinftigen Projekten genlitzt werden.

Ziel ist es, die Planungs- und Ausflihrungsqualitdt stetig zu verbessern.

Die INKoBau begleitet weitere Projekte der Stadt Ingolstadt und stédtischer Tochterunternehmen. Die
Ertrage kénnen die Wirtschaftlichkeit der INKoBau zusatzlich verbessern.

Nachhaltigkeitsbericht

Die INKoBau beschaftigt sich im Rahmen eines ,Mieter - Vermieter“-Konzeptes mit der Sanierung und
dem Neubau von Sonderbauwerken. Im Bereich der Sanierung liegt ein Hauptaugenmerk auf dem Er-
halt bestehender Bausubstanz. Damit einher geht der Versuch, vorhandenes Baumaterial wiederzu-
verwenden.



Anlage 4
Seite 7

Das Projekt Digitales Griinderzentrum Kavalier Dalwigk wurde unter Verwendung digitaler Modelle
geplant. Durch die Methodik ist es moglich, Kollisionen zwischen den einzelnen Fachplanungen friih-
zeitig zu erkennen. Aufgrund wesentlich geringerer Umplanungen und damit verbundener Anpassun-
gen im Bauablauf handelt es sich um einen nachhaltigen Planungs- und Bauprozess.

Zuséatzlich geht die geltende Baustellenordnung konkret auf den Umgang mit Ressourcen und Umwelt-
schutz ein. Ziel ist es, alle Projektbeteiligten zu sensibilisieren.

Die Neubauten wurden mit einem Grundrissraster, das einen Lastabtrag iiber Stiitzen vorsieht und
einem einheitlichen Raster fiir die Technikgewerke geplant. Dadurch ist eine variable Nutzung der Ge-
baude gewihrleistet. Die Temperierung der Gebaude erfolgt durch Fernwédrme bzw. -kilte. Dabei wer-
den Wiarmelasten flachig liber die FuBbdden abgefiihrt. Der Einsatz von bedrucktem Spezialglas opti-
miert den sommerlichen Warmeschutz.

Aufgrund der Lage und zum Schutz der Flora und Fauna im Glacis wurde ein Artenschutzkonzept erar-
beitet. Vorschlidge aus diesem Konzept werden umgesetzt. Unter anderem ist vorgesehen, das ge-
plante Vordach teilweise extensiv zu begriinen und mit baulichen Elementen fiir den Artenschutz aus-
zuriisten.

Bei der Vergabe der Planungsleistungen fiir die Sanierung des Stadttheaters wurde das Thema Nach-
haltigkeit als ein Vergabekriterium mit aufgenommen. Im weiteren Planungsverlauf wird hier ein Kon-
zept mit moglichen MaRnahmen entwickelt und fortgeschrieben.

Zur Minimierung von Fahrten wird, sofern moglich, den Mitarbeiter die Moglichkeit gegeben, im
Home-Office zu arbeiten. Der Einsatz von digitalen Projektplattformen und die Nutzung von Webkon-
ferenzen tragt ebenso zur Reduzierung von Fahrten in den Projekten bei.

Die Mitarbeiter der INKoBau sind in unbefristeten Arbeitsverhiltnissen auf Grundlage des Tarifvertra-
ges 6ffentlicher Dienst beschiftigt. Projektbeteiligte miissen im Rahmen der Auftragsvergabe u.a. Un-
bedenklichkeitsbescheinigungen oder Erkldrungen zur Einhaltung des Mindestlohnes und der giiltigen
rechtlichen Arbeitsschutzbestimmungen vorlegen.

Gesamtaussage

Die Entwicklung der Gesellschaft verlduft entsprechend den Vorgaben und Planungen. Die bisherigen
Zwischenziele wurden bei den einzelnen Projekten ohne wesentliche Abweichungen erreicht.

Ingolstadt, 12. Mai 2023

Jul 1Al

INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
vertreten durch den Geschéftsfiithrer
Nicolai Fall
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Bestdtigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

An die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der INKoBau Ingolstaddter Kommunalbauten GmbH & Co. KG,
Ingolstadt, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrech-
nung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang,
einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darliber
hinaus haben wir den Lagebericht der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG,
Ingolstadt, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

¢ entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsméaRiger Buchfiih-
rung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen ge-
gen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses geflihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmahiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben.
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Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflir, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchftihrung ein den tatséchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesent-
lichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortf(thrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bi-
lanzieren, sofern dem nicht tatsédchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaBnahmen (Syste-
me), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen, und um aus-
reichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Besta-
tigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaliiger Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgeméales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Darlber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fihren Prifungshandlungen als Reak-
tion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da Ver-
stéRRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irre-
fuhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems
der Gesellschaft abzugeben.
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¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

s ziehen wir Schiussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignis-
se oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

¢ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schliefilich der Angaben sowie ob der Jahresabschiuss die zugrundeliegenden Geschaftsvorfal-
le und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

¢ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

o fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnach-
weise vollziehen wir dabej insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetz-
lichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachge-
rechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges
Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrundeliegenden Annah-
men geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Er-
eignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwai-
ger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Munchen, 12. Mai 2023
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Antage 1 — Bericht des Aufsichtsrates

INKoBau Ingoistadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG

Bericht des Aufsichtsrats
fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Der Aufsichtsrat hat wahrend des Geschéaftsjahres vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022 die
ihm durch Gesetz und Gesellschaftsvertrag iibertragenen Aufgaben wahrgenommen und sich
in vier Aufsichtsratssitzungen neben der Wirtschafts- und Mittelfristplanung insbesondere mit
den folgenden Themen befasst: '

¢ Digitales Grunderzentrum Kavalier Dalwigk:
Ablauf der BaumaRnahme und Ubergabe von Flachen an die Nutzer. Auswirkungen
des Brandschadens auf den Bauablauf. Vergabe der Gastronomie an einen Pachter.

e Georgianum:
Weiterentwicklung der Planungen, Bauforschung, Stand der Vergaben und geplanter

Bauablauf.
e Kammerspiele:

Fortschritt der Planungen, Vorbereitung des Férdermittelantrages.
e Sanierung Stadttheater:

Vergabe der Planungsleistungen.

e Organisation:
Art und Umfang des Versicherungsschutzes.

Beim Projekt Georgianum wurde der Aufsichtsrat zusétzlich im Rahmen eines Vor-Ort-
Termines Uber den Projektstand und den weiteren Bauablauf unterrichtet.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2022 sind von der Ring-Treuhand Wirtschaftsprufungsgesellschaft GmbH & Co.
KG, Minchen, geproft und am 12. Mai 2023 mit einem uneingeschrankten
Bestéatigungsvermerk versehen worden. Auftragsgemafl umfasste die Prifung auch die
Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaitnisse gem. § 53
Haushaltsgrundsatzegesetz. Der Aufsichtsrat hat das Prufungsergebnis in seiner Sitzung vom
04.07.2023 vom Abschlussprifer entgegengenommen.

Der Aufsichtsrat schlagt der Gesellschafterversammiung vor, den Jahresabschluss fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022 festzustellen und den Lagebericht zu

genehmigen.
Der Jahresfehlbetrag von € 531.248,00 ist entsprechend den gesellschaftsrechtlichen

Bestimmungen dem Verlustvortragskonto der Kommanditistin Stadt Ingolstadt zu belasten.
Ingolstadt, Aeff 04.07.2023

Der Aufsiéhtsrat

Dr. hrié'lianfScharpf '
sit\z?hder



