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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 114 M A 1l ,Suidlich der StinnesstraRe®

- Anderungsbeschluss/Aufstellungsbeschluss und Anpassung des Flachennutzungsplans -
(Referentin: Frau Wittmann-Brand)

Antrag:

1. Fir das Grundstiick im Bereich zwischen Hans-Stuck-Stralle, Stinnesstrafle und Richard-
Wagner-StraRRe wird der Bebauungsplan Nr. 114 M A 1l - Stidlich der StinnesstraRe* aufgestellt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 M A 1l umfasst die Grundstiicke mit den
FINrn. 2407/4, 2411/4, 2413/3, 2413/9, 2413/10, 2413/11, 2415/23, 2415/24, 2418, 2422/7,
jeweils der Gemarkung Ingolstadt.

3. Der Bebauungsplan Nr. 114 M A Il &ndert in Teilbereichen den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 114 M A | ,An der StinnesstraRe“.

4. Die IFG als Grundstlickseigentimerin und Planungsbeglinstigte tGbernimmt samtliche der im
Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren Nr. 114 M A Il ,Siidlich der StinnesstraRe”
entstehenden Kosten und Aufwendungen.

5. Das Bauleitplanverfahren gem. Ziffer 1 wird als Verfahren zur Aufstellung eines

Bebauungsplanes der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB durchgefihrt.

6. Der Flachennutzungsplan wird ohne eigenstandiges Verfahren nach §13a Abs. 2 Satz 2 im

gez.

Wege der Berichtigung angepasst.

Ulrike Wittmann-Brand
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein
wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr bendtigt.

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Wurde eine Nachhaltigkeitseinschatzung durchgefiihrt: [lja X nein
Wenn nein, bitte Ausnahme kurz darstellen und begriinden

Begrindung der Ausnahme

Gemal dem Schreiben des Direktoriums/Stabsstelle Nachhaltigkeit vom 30.11.2022 ist eine
Nachhaltigkeitseinschatzung bei Beschllssen mit stadtebaulichen Begriindungen nicht
erforderlich.
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Burgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja L] nein
wenn ja,

L[] freiwillig [] gesetzlich vorgeschrieben

[ ] einstufig [ ] mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die gesetzlich gemaR § 3 BauGB vorgeschriebene Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens Gber Bekanntmachung in den Amtlichen Mitteilungen,
Veroffentlichung im Internet sowie Aushang im Stadtplanungsamt.

Kurzvortrag:

I. Beschreibung des Gebietes

Der Umgriff des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 114 M A 1l ,Sidlich der StinnesstraRe®
liegt ca. 2,5 km Luftlinie nordwestlich des Stadtkerns und ca. 1,5 km sudlich des AUDI-Werkes. Im
Westen schliel3t der stidliche Teil des Piusparks und im Osten eine Flache flir Einzelhandel an.
Durch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 114 M A II
wird ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 114 M A | ,An der Stinnesstrafie*
ersetzt.

ll. Anlass der Planung und stadtebauliche Zielsetzung

In der Sitzung am 20.03.2018 hat der Ingolstadter Stadtrat den Grundsatzbeschluss gefasst, dass
aus stadtebaulichen Erwagungen fir das Grundstlick zwischen Stinnesstral’e und Hans-Stuck-
Stralte die Art der Nutzung von einem Kerngebiet in ein urbanes Gebiet gem. § 6 a BauNVO mit
einem Wohnanteil von maximal 70 % der Geschossfliche geandert werden soll. Die
Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet® wurde im Mai 2017 in die Baunutzungsverordnung
aufgenommen, um in stadtischen Lagen eine hohere bauliche Dichte und eine andere
Nutzungsmischung zu ermoglichen, als dies mit den bisherigen Kategorien moglich war. Der
Grundsatzbeschluss des Stadtrats fir die Anderung der Gebietskategorie in den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sollte zunachst eine Orientierung fur die Bewertung und
Vergabe des Grundstlckes durch die IFG Ingolstadt AGR bieten und damit die Grundlage fur eine
zeitnahe, qualitatvolle Entwicklung des exponiert gelegenen Grundstlcks bilden.

Mit der Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 114 M A | ,An der Stinnesstrale“ sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung der Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet* mit einem Wohnanteil von maximal 70 % der
Geschossflache geschaffen werden. Die festgesetzten stadtebaulichen Kennzahlen des bisherigen
Kerngebietes zum Mal} der baulichen Nutzung werden weiterhin als Grundlage fur die Entwicklung
des Grundstiickes als sinnvoll erachtet. Damit ist das Ziel verbunden, dem anhaltend hohen
Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen und zusatzlich Rdume fir Gewerbetreibende sowie kulturelle,
soziale und andere Einrichtungen in kleinrdumiger Nutzungsmischung zu schaffen. Das Grundstlck
soll als lebendiger Stadtbaustein mit 6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen im Kontext zwischen
Zweitem Grunring, Wohnbebauung und Einzelhandelsflachen entwickelt werden.
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lll. Art des Verfahrens /Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es sich bei der geplanten stadtebaulichen Planung um eine Malinahme der Innenentwicklung
handelt und die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (z.B. Grundflache unter
20.000 gm) erfillt sind, kann im vorliegenden Fall das beschleunigte Verfahren flir Bebauungsplane
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB angewandt werden. Ausschlussgriinde gem. § 13a Abs. 1
Satze 4 und 5 BauGB liegen nicht vor.

Obwohl bei einem Verfahren nach § 13a BauGB zur Verfahrensvereinfachung grundsatzlich von
einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behoérden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann, soll hiervon im vorliegenden Fall kein Gebrauch gemacht werden.
Das Bauleitplanverfahren soll somit in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung
der Behdrden und Trager offentlicher Belange vergleichbar mit dem Regelverfahren durchgefihrt
werden.

Die Durchfiuhrung einer Umweltprufung, die Erstellung eines Umweltberichts sowie eine
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind im Verfahren zur Innenentwicklung
nach § 13a BauGB entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nrn.1 und 4, § 13 Abs. 3 BauGB). Die Notwendigkeit,
die von der Planung berlhrten Umweltbelange auf der bisherigen Brachflache sudlich der
StinnesstralRe nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (nach allgemeinen Grundsatzen) zu ermitteln und zu
bewerten und in die Abwagung einzustellen, bleibt hiervon jedoch unberthrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise vorhanden, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu erwarten ist, die den Standort
fur die Planung in Frage stellen. Andere von der Bauleitplanung berihrte Umweltbelange sind derzeit
nicht erkennbar. Sollte sich im Laufe des Verfahrens dennoch herausstellen, dass sich die
vorliegende Planung auf relevante Umweltbelange auswirkt, werden diese im Verfahren gem. § 1
Abs. 7 BauGB angemessen berlcksichtigt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt weist den zur Uberplanung anstehenden Bereich als
Kerngebiet aus. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung ohne eigenstandiges Verfahren angepasst.

IV. Kostentragung

Die IFG Ubernimmt samtliche der im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren Nr. 114 M A Il
»oudlich der Stinnesstralle” entstehenden Kosten und Aufwendungen, die insbesondere die Kosten
fur Gutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen umfassen.

Anlagen
1. Begrundung des Bebauungs- und Granordnungsplans
2. Bebauungs- und Grinordnungsplan
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