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Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr.
178 A 1l ,Erweiterung Kleingartenanlage Am Schmalzbuckel“ — Anderungsbeschluss

(Referentin: Frau Wittmann-Brand)

Antrag:

1. Fur den Bereich der Kleingartenanlage ,Am Schmalzbuckel“ wird die Einleitung eines Ver-
fahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung umfasst ganz oder teilweise (*) folgende
Flursticke der Gemarkung Unsernherrn: 1506/2*, 1508*, 1508/1*, 1509, 1510, 1511/2,
1511/8, 1535, 1557/2*, 1561, 1562, 1568, 1568/2, 1568/3, 1568/4.

2. Die Verwaltung wird mit der Durchfuhrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB) beauftragt.

3. Nach erfolgter friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird das gegenstandliche Verfah-
ren zur Anderung des Flachennutzungsplanes gleichzeitig mit dem Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 178 A Il ,Erweiterung Kleingartenanlage Am

Schmalzbuckel® fortgefuhrt.

gez.

Ulrike Wittmann-Brand
Stadtbauratin




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein
wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr bendtigt.

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Wurde eine Nachhaltigkeitseinschatzung durchgefiihrt: [lja X nein
Wenn nein, bitte Ausnahme kurz darstellen und begriinden

Begrindung der Ausnahme

Gemal dem Schreiben des Direktoriums/Stabsstelle Nachhaltigkeit vom 30.11.2022 ist eine
Nachhaltigkeitseinschatzung bei Beschllssen mit stadtebaulichen Begriindungen nicht
erforderlich.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja L] nein
wenn ja,
L] freiwillig X gesetzlich vorgeschrieben
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[] einstufig X mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die gesetzlich gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
zeitnah nach Stadtratsbeschluss Uber Bekanntmachung in den Amtlichen Mitteilungen, Verof-
fentlichung im Internet sowie Aushang im Stadtplanung_;samt.

Kurzvortrag:

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 178 A Il ,Er-
weiterung Kleingartenanlage Am Schmalzbuckel®, woflr der Stadtrat am 25.10.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst hat, dient im Wesentlichen der Erweiterung der bestehenden Kleingarten-
anlage um ca. 60 Parzellen. Der Stadtrat hat am 13.02.2020 den Entwurf des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 178 A Il genehmigt. Die erneute Entwurfsgenehmigung durch den Stadtrat am
11.05.2021 war notwendig, da ein zusatzliches Grundstliick erworben werden konnte und somit
durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches mehr Kleingarten und zusatzliche Parkplatze entste-
hen sollten. Zudem ist es dem Liegenschaftsamt gelungen am 14.11.2022 noch ein weiteres Grund-
stick zu erwerben. Dieses Grundstick erdffnet nun die Mdglichkeit den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 178 A Il erneut zu vergré3ern und zusatzlich zur Erweiterung der Kleingartenan-
lage ein Trainingsspielfeld fir den SV Haunwohr zu integrieren und diesbezlgliche Synergien zu
nutzen. Aktuell stellt das 3. Spielfeld des SV Haunwdhr in der Nachbarschaft zum Siudfriedhof wegen
der zeitweisen Gerduschkulisse ein Konfliktpotential mit der Friedhofsnutzung dar und zudem ist der
Platz nicht ausreichend erschlossen (kein Flutlicht, keine Bewasserung, keine Umkleiden).

Fur beide nun geplanten Nutzungen ist eine gemeinsame Stellplatzanlage an der Schrobenhause-
ner Stralde vorgesehen. Die geplante neue Ausweisung von Sportflachen erfordert die Nacharbei-
tung von Gutachten. Insbesondere eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), sowie ein
Larmgutachten, welches die Emissionen des Sportfeldes auf die umliegenden Nutzungen unter-
sucht, wurden seitens der Verwaltung in Auftrag gegeben. Letzteres ist derzeit noch in Bearbeitung,
sodass durch den nun vorliegenden Anderungsbeschluss des Flachennutzungsplanes keine zeitli-
che Verzogerung des bereits anhangigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 178 A 1l entsteht.

Laut Auskunft des Sportamtes ist fir das Trainingsfeld nachstehendes Nutzungsprogramm vorge-
sehen:

Trainingsplatz 68 x 105 m, Naturrasen

Ballfangzaune an den Stirnseiten des Platzes (4 bis 6 m Héhe)

Einfriedung zur Abgrenzung an den Langsseiten des Platzes

vier Flutlichtmasten

Umkleidegebaude mit Sanitdranlagen sowie Lagergebaude

Beregnungsanlage Uber Grundwasserbrunnen.

O O0OO0O0O0O0o

Vorwiegend durch die Planung dieses Sportplatzes muss eine Anderung des Flachennutzungsplans
nachgezogen werden, da eine planerische Entwicklung der Flache im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 178 A Il aus den bisherigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB) nicht moglich ist.
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Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird die planerische Zielsetzung vorbe-
reitet den Planumgriff als bereits schon fir Erholungs- und Freizeitnutzungen etablierten Ort zu si-
chern. Die aktuelle Darstellung ,landwirtschaftliche Flachen, zusatzlich geeignet fiir die Férderung
von Malnahmen der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge“ wird zu ,Grinflachen“ mit den
Zweckbestimmungen ,Dauerkleingartenanlage® und ,Sportplatz erweitert. Die Darstellung ,Freifla-
chen des 2. Grunrings” bleibt bestehen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1996 sind die Nutzungen Sport und Kleingarten grundsatzlich vorgesehen.

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt bis zur Entwurfsgenehmigung der Flachennutzungs-
plananderung.

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in Bezug auf die vor-
liegende Flachennutzungsplananderung ist beabsichtigt, beide Bauleitplanverfahren (Flachennut-
zungsplananderung und Bebauungsplanaufstellung) zusammen zu filhren und gemal § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren fortzusetzen.

Anlagen:

1. Begrindung der Flachennutzungsplandnderung
2. Planzeichnung der Flachennutzungsplananderung
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