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1.1. Anlass der Planung

Die prosperierende Entwicklung der Stadt Ingolstadt erzeugt weiterhin einen starken Druck
auf den Wohnungsmarkt und bedingt aktuellen Handlungsbedarf. Daher soll das im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan Nr. 114 M A | ,An der StinnesstralRe* festgesetzte Kerngebiet
zwischen Hans-Stuck-Strale, Stinnesstralie und Richard-Wagner-StralRe zuklinftig als Urba-
nes Gebiet gem. § 6a BauNVO ausgewiesen werden. Der Wohnanteil soll maximal 70 % der
Geschossflache betragen, um der Lage angemessene oOffentlichkeitswirksame Nutzungen mit
unterbringen zu kdnnen und einen lebendigen Stadtbaustein an der Schnittstelle zwischen
Piuspark, Wohnungsbau und angrenzenden Einzelhandelsnutzungen zu schaffen. Bereits mit
dem Grundsatzbeschluss V0125/18 wurden diese Eckpunkte im Ausschuss fir Stadtentwick-
lung, Okologie und Wirtschaftsforderung mit allen Stimmen befiirwortet und im Stadtrat am
20.03.2018 einstimmig genehmigt.

Hierzu wurde beschlossen, dass ein konkretes Plankonzept vorliegen muss, um das Bauleit-
planverfahren gemall dem Grundsatzbeschluss zu starten. Daflr hatte die Grundstiicksei-
gentimerin ein Bewerber/Bieterverfahren ausgeschrieben. Es gab mehrere Planungsanlaufe
mit Kaufinteressenten, von denen ein Konzept im Oktober 2018 im Gestaltungsbeirat vorge-
stellt wurde. Es wurde jedoch nicht weiterverfolgt.

Um fir zuklnftige Bieter als Kaufer mehr Rechtssicherheit zu schaffen, sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Anderung in ein Urbanes Gebiet (MU) mit anderer Nutzungsmi-
schung geschaffen werden.

1.2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

.21  Einordnung in Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm

Ingolstadt liegt zwischen den Metropolregionen Miinchen und Augsburg im Stiden und NUrn-
berg-Furth-Erlangen im Norden und ist im Landesentwicklungsprogramm als ,,Regionalzent-
rum“ eingestuft. Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms sollen fur den
Bebauungsplan Beachtung finden. Diese sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 114
M All insbesondere folgende Themen:

- In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizu-
tragen. (1.1.1 (2))

- Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen (3.2 (2))

Regionalplan Ingolstadt

Im Regionalplan Ingolstadt (RP 10) ist Ingolstadt als Oberzentrum definiert. Der Regionalplan
sieht auszugsweise folgende Grundsatze und Ziele vor:

- Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu entwi-
ckeln und zu starken, so dass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftraum fir die Bevolke-
rung ausgebaut wird [...] (A | (G))
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- Es ist von besonderer Bedeutung, dass die zentralen Orte als Mittelpunkte des sozialen und
wirtschaftlichen Lebens den Raum unter Wahrung ihrer 6kologisch wertvollen Gebiete und
naturlichen Potenziale entwickeln (A IV.1 (G))

Der westlich der Hans-Stuck-Stralte angrenzende Bereich ist in der Karte 3 ,Landschaft und
Erholung“ des Regionalplanes als Regionaler Griinzug dargestellt.

Die vorliegende Planung als Vorhaben der Innenentwicklung hat die Ausweisung eines Urba-
nen Gebietes zum Ziel. Gemal Mustereinfihrungserlass sollen Urbane Gebiete den Kommu-
nen die Méglichkeit zur planerischen Festsetzung als eine nutzungsgemischte ,Stadt der kur-
zen Wege“ bieten. Diese Gebietskategorie erlaubt eine rdumliche Nahe von wichtigen Funk-
tionen, wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Sport, und sieht eine im Ver-
gleich zum Mischgebiet breiter angelegte Nutzungsmischung vor. Damit soll auch Verkehr
vermieden bzw. reduziert und die Entstehung eines lebendigen 6ffentlichen Raums gefordert
werden.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren“ (§ 6 a Absatz 1 Satz 1 BauNVO). Zur Wahrung des Gebietscharakters missen beide
Hauptnutzungsarten das Gebiet pragen. Die vorliegende Bauleitplanung steht somit im Ein-
klang mit den Zielen der Raumordnung.

.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht nach der Anderung im Parallelverfahren zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 114 M A | ,An der StinnesstralRe® fir das Plangebiet eine gemischte
Bauflache, konkretisiert in Kerngebiet nach § 7 BauNVO vor. Die Ausweisung des neuen
Plankonzepts als Urbanes Gebiet entspricht daher nicht dem gultigen Flachennutzungsplan
und erfordert die Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplanes. (siehe
Kapitel 1.2.7 Verfahrenswahl)

.2.3 Vorhandene Bebauungsplane

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 114 M ,GVZ-Erweiterung® ist seit dem
23.06.2010 rechtskraftig. Darin ist flr den stdlichen Teilbereich ein eingeschranktes Gewer-
begebiet, eine &ffentliche Grinflache (Spielpark) sowie im Sliden entlang der ehemaligen Per-
moserstralde eine Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Dem urspriinglichen Konzept lag der
stadtebauliche Leitgedanke fur eine Erganzung des GVZ-Logistikbereiches durch einen Buro-
und Dienstleistungscampus als Ubergang zur Wohnbebauung des Piusviertels zugrunde.
Diese Planung wurde fur den stdlichen Teilbereich nicht mehr weiterverfolgt.

Aufgrund des hohen Wachstums der Stadt Ingolstadt und des grof’en Wohnbauflachenbe-
darfs sollte im Umgriff der Bebauungsplananderung 114 M A | iberwiegend verdichteter Woh-
nungsbau realisiert werden. Durch die Anordnung im Umfeld der Arbeitsplatze im GVZ und
dem Werksgelande der Audi AG, aber auch durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Lan-
desgartenschaugeldnde, dem heutigen Piuspark, war die Zielsetzung der damaligen Planung
die Schaffung eines durchmischten urbanen Wohnquartiers.

Im Bereich des Knotens an der Richard-Wagner-Stralle wurde anstelle einer Gemeinbedarfs-
nutzung eine sieben- bis achtgeschossige Blockrandbebauung mit Gberwiegend Buronutzung
und ca. 30% Wohnen und einer GFZ von 3,0 bei einer Hohe von ca. 26 m festgesetzt. Stad-
tebaulich sollte damit der Rand der Kernstadt gegentiber den Freiflachen des 2. Grlinrings
betont werden und eine stadtebaulich gewlinschte klare StraRenraumbegrenzung entstehen.
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Deshalb erfolgte die Festsetzung eines Kerngebietes flir diesen Randbereich nach § 7
BauNVO.

Fir diesen siidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes 114 M A | wird nun der Anderungs-
bebauungsplan Nr. 114 M A 1l ,Sldlich der Stinnesstral’e* aufgestellt.

Ausschnitt Bebauungsplan 114 M Al mit Kennzeichnung Anderungsbereich (rot — Umgriff 114
M All)

.24  Stadtentwicklungsplan ,Ingolstadt — Lebenswert 2025 - Grundkonzept
Wohnen

Der Stadtentwicklungsplan ,Ingolstadt — Lebenswert 2025 - Grundkonzept Wohnen* stellt die
Leitlinien fur die kiinftige Wohnbauflachenentwicklung dar. Das Prinzip einer tendenziell nach
innen gerichteten Siedlungsentwicklung wird im Grundkonzept Wohnen verstarkt aufgegrif-
fen. Wichtige Flachen fir diesen innerstadtischen Wohnraum sind die im Grundkonzept Woh-
nen aufgezeigten Strategierdume. Das Plangebiet ist als vorhandene Siedlungs- und Gewer-
beflache innerhalb des Strategieraums ,Nordlich Westpark® dargestellt. Der westlich auler-
halb des Geltungsbereiches vorhandene Grunzug im Bereich der ehemaligen Landesgarten-
schau ist Bestandteil des Landschaftsraum — 2.Grunring.

Die nun angedachte Plananderung steht somit mit dem Stadtentwicklungsplan Ingolstadt im
Einklang.

.2.5 Hochhauskonzept Ingolstadt

Gemal Art. 2 Abs. 4 BayBO sind Gebaude mit Aufenthaltsraumen tber 22,0 m Gelandeober-
kante als Hochhauser einzustufen.

Ingolstadt gehort zu den Wachstumsregionen Deutschlands. Der Bedarf und die Nachfrage
an Wohnraum, insbesondere als Alternative zum Einfamilienhaus wachsen. Um die bauliche
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Dichte in der Kernstadt zu erhéhen und alternative Wohnformen anbieten zu kdnnen, ist die
Bauform Wohnhochhaus eine Méglichkeit, die zunehmend wieder als attraktiv angesehen
wird. Daher hat der Stadtrat der Stadt Ingolstadt im Jahr 2016 ein Hochhauskonzept erlassen.

Im Weiteren formuliert das Hochhauskonzept Anforderungen an die architektonische und
stadtebauliche Qualitat fir Hochhauser, z.B. Nachhaltigkeit, Erscheinungsbild, Aerodynamik,
Nutzung. Durch qualitéatssichernde MalRnahmen, wie z.B. Wettbewerbe oder Gutachterver-
fahren, ist darUber hinaus die stadtebauliche Qualitat sicherzustellen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, welcher im Hochhauskonzept als ,potentiell geeignetes
Gebiet fur Hochhauser zwischen 30,0 und 35,0 Gebaudehdhe“ ausgewiesen ist.

Im Bebauungsplan 114 M Al ist der Bereich mit einer Wandhdhe von 26,5 m festgesetzt. Dies
entspricht dem Hochhauskonzept. Ob die Festsetzung zur Gebaudehdhe geandert wird (bis
max. 35m), wird im weiteren Verfahren festgelegt.

.2.6 Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept (SEEK)

Fir die Stadt Ingolstadt besteht aus dem Jahr 2016 ein stadtebauliches Einzelhandelskonzept
(SEEK) (CIMA Beratung + Management GmbH), welches bei der Planung von Einzelhandels-
projekten, aber auch bei gemischt genutzten Gebieten zu beachten ist.

Direkt 6stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich bereits ein Nahersorgungszentrum
(NVZ Richard-Wagner-Stral3e). Dieses dient gemal SEEK zur Versorgung des kurz- und mit-
telfristigen Bedarfes flr die nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete. Dabei sollen zur
Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Standortes Modernisierungs- und Aufwertungsvor-
haben unterstutzt werden.

Westlich des angrenzenden Griinzuges befindet sich das Subzentrum Westpark. Dieses Sub-
zentrum ist gemafl SEEK als hoch wettbewerbsfahig einzustufen.

Laut SEEK besteht grundsatzlich in allen Gebieten innerhalb der bebauten Ortsteile das Ri-
siko einer unerwlinschten Handelsansiedlung, die ggf. zu schadlichen Wirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche fihren kdnnte. Dies gilt auch bei der Ausweisung neuer Bauge-
biete, besonders wenn diese wie das Urbane Gebiet von einer Nutzungsmischung gepragt
werden sollen.

Im Rahmen des Weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind deshalb Festsetzungen
zu treffen, die eine unerwiinschte Handelsansiedlung von insbesondere Einzelhandelsbetrie-
ben mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet steuern bzw. be-
grenzen.

1.2.7 Verfahrenswahl

Die geplante Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplanes 114 M A | erfolgt nach § 13 a
BauGB. Die zulassige Grundflache des Urbanen Gebiets bleibt wie im Kerngebiet bisher fest-
gesetzt und betragt 4.960 m?. Damit wird die maximale Grundflache von 20.000 m? im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? mit der Planung nicht tiberschritten. Durch den An-
derungsbereich werden keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter. Auch Anhalts-
punkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
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von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten
sind, liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens. GemaR § 13 Abs. 2 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Eroérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Beteili-
gung der Offentlichkeit und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt dann im Rah-
men der Entwurfsauslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Weiterhin entfallen im
beschleunigten Verfahren die Umweltpriifung, der Umweltbericht, die Angabe der verfligha-
ren Arten umweltbezogener Informationen, die zusammenfassende Erklarung und das Moni-
toring (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der rechtlich mogliche Verzicht auf die Umweltprifung
sowie auf die Erstellung des Umweltberichts entbindet allerdings nicht von der Notwendigkeit
zu prufen, ob durch die vorliegende Bauleitplanung Umweltbelange gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB betroffen sind und — falls ja — diese gem. § 1 Abs. 7 BauGB in der Planung
angemessen zu bericksichtigen. Aus diesem Grund wird im weiteren Verfahren in der vorlie-
genden Planbegrindung unter anderem auf die Einflisse und Auswirkungen der Festsetzun-
gen im Bebauungs- und Grunordnungsplan auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertick-
sichtigenden Umweltbelange eingegangen werden. Die dafir notwendigen Gutachten werden
im Laufe des Verfahrens eingeholt.

Der Flachennutzungsplan kann in diesem Verfahren somit nach §13 a Abs. 2 Satz 2 im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

1.3 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebietes

1.3.1 Lage / Bestand / Umgebung

Der betroffene Planbereich liegt ca. 2,5 km Luftlinie nordwestlich des Stadtkerns und
ca. 1.500 m sudlich des AUDI —Werkes. Begrenzt wird der Umgriff im Westen durch die Hans-
Stuck-Strale, sidlich durch die Richard-Wagner-Stral3e, dstlich durch einen FuBweg sowie
im Norden durch die Stinnesstral3e.

Das Grundstiick im Anderungsbereich mit seinem besonderen Grundstiickszuschnitt in Form
eines Dreiecks, liegt derzeit brach. Es befindet sich in exponierter Lage an zwei Hauptver-
kehrsachsen und wird von sehr heterogenen Nutzungen umgeben. Im Osten grenzt das
Nachversorgungszentrum ,Kaufland“ an. Im Westen verlauft der ,Zweite Grinring” Ingolstadts
als Regionaler Griinzug, in dem auf Héhe des zu Uberplanenden Gebiets 2021 die Landes-
gartenschau stattfand, die in Teilbereichen heute als 6ffentliche Parkflache ,Piuspark® weiter-
genutzt wird. Diese Freiflachen weilRen groRe Grinflachen mit Erholungsnutzungen und zum
Teil auch landwirtschaftliche Nutzungen auf. Im Norden grenzen Wohnbauflachen mit gefér-
dertem Wohnungsbau, ein Seniorenheim sowie der noch zu verlegende Spielparkt Nord-West
an.

1.3.2 GroRe

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 M A Il umfasst ganz oder teilweise(*)
die Grundstlicke der Gemarkung Ingolstadt: 2407/4, 2411/4, 2413/3, 2413/9, 2413/10,
2413/11, 2415/23, 2415/24, 2418, 2422/7,

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 11.692 m?2.
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1.3.3 Beschaffenheit/Baugrund

Zur Verbesserung der Verfahrensékonomie kann hilfsweise auf Aussagen, die bereits in voran
gegangenen Verfahren im Bereich des Planungsumgriff oder in unmittelbarer Nahe getroffen
wurden, zurlickgegriffen werden. Relevant sind dabei die Bebauungsplane 114 M (turkis), 114
M Al (gelb) und 114 K (griin - nicht rechtsverbindlich). Der Planumgriff des Anderungsberei-
ches ist im sudlichen Bereich der Grafik rot markiert.

X

e

Il Y

N

‘l'_//
X
S

Im Rahmen eines Vorgesprachs zum Bebauungsplan 114 M mit den einzelnen Fachamtern
wurde der Baugrund als grundsatzlich geeignet eingestuft.

Fir den sudlichen Teilbereich wurde bereits 2008 beim Bauleitplanverfahren zum Bebauungs-
plan 114 K ,Am Hochbuckelweg“ vom Bulro Brandenstein eine Baugrunduntersuchung durch-
gefuhrt. Demnach ist das ... Planungsgebiet (iberwiegend als eben zu bezeichnen und die
Geldndeoberfldache liegt bei etwa 375,0 m (.N.N. - etwa 376,5 m (i.N.N. Im siidlichen Bereich
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des Planungsgebietes verlauft der Hochbuckelweg, welcher auf einer leichten riickenartigen
Geldndeerh6hung liegt. Geologisch liegt das Planungsgebiet auf einer Hochterrasse der Ril3-
Eiszeit. Der Bodenaufbau besteht generell aus folgenden Schichten von oben nach unten:
- Feinkérnige Deckschicht aus Tonen und Schiuffen mit wechselnd stark sandigen und kiesi-
gen Beimengungen. Sie ist durch eine sehr schwache bis schwache Wasserdurchléassigkeit

gekennzeichnet.
- Terrassenschotter  als Wechsellagerung von Sanden und Kiesen.
- Tertidre Sedimente, tberwiegend als Tone und Schluffe.

Aufgrund von relativ geringen Untergrunddurchléassigkeiten kénnen hohe Grundwasserneu-
bildungsmengen nicht ausreichend schnell abgefiihrt werden. Im westlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes kann nach ergiebigen Niederschlégen ein schneller und starker Grundwasser-
anstieg bis zu etwa 1,0 m - 1,5 m unter Geldndeoberkante erfolgen. ...”

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan 114 M wird die Gelandehéhe im gesamten Bereich
zwischen 375,0 und ca. 377,50 m (.N.N. angegeben. Des Weiteren heil3t es darin:

Das Untersuchungsgebiet wird vorherrschend von Braunerden aus Hochterrassenschottern
und deren Verwitterungsbildungen geprédgt. Die meist lehmigen, értlich lehmig-sandigen
Deckschichten sind weniger als 0,70 m méchtig. Im Bereich der Neutrassierung der Gaimers-
heimer Stral3e im Westen und Siiden des Geltungsbereichs haben sich aus L6Blehmablage-
rungen lber den risszeitlichen Terrassenschottern Braunerde-Pseudogleye und Pseudogleye
entwickelt. Im Bereich des geplanten Gleisanschlusses an die Bahnlinie Miinchen — Treucht-
lingen am Augraben herrschen kalkgriindige Gleye bis Kalkgleye vor.

In der Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbetriebe im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans 114 M A | werden die Untergrundverhaltnisse im Plangebiet als
generell heterogen ausgebildet angegeben. Entsprechend sind im Griindungsbereich (aus-
gehend von einer Grundungstiefe von 1,20 m) kleinrdumig wechselnd Kiese, Sande und
Schluffe zu erwarten.

Falls weitere Angaben zur Beschaffenheit des Baugrundes erforderlich sein sollten, ist es
Aufgabe des Vorhabentragers bzw. Grundstiickseigentimers diese auf eigene Kosten zu kla-
ren.

1.3.4 Bodenordnende MafRnahmen

Zur Realisierung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist ein 6ffentlich rechtliches Um-
legungsverfahren geman §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

1.4 Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken
.41  Stadtebauliche Ziele und bauliche Ordnung

Der Bebauungsplan Nr. 114 M A | sah im sidlichen Teilbereich vor, dass zwischen Stinnes-
strae und Hans-Stuck-StralRe ein Kerngebiet nach § 7 BauNVO in einem sieben- bis acht-
geschossigen Gebaudekomplex bei einer Héhe von ca. 26 m entsteht. Darin waren eine Nut-
zungsmischung aus Uberwiegend Buros, teilweise Parken und zu maximal 30 % der Gesamt-
geschossflache auch Wohnungen geplant. Durch die markante Bauform sollte hier gegentiber
dem zweiten Grinring der Rand der Kernstadt betont werden und eine stadtebaulich ge-
wulnschte klare StralRenraumbegrenzung entstehen.

Diese festgesetzten Kennzahlen des Kerngebietes zum Mal} der baulichen Nutzung werden
weiterhin als Grundlage fir die Entwicklung des Grundstiickes als sinnvoll erachtet, kdnnen
im weiteren Verfahren aber noch konkretisiert werden. Nachdem aber flir die exponierte Lage
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des Grundstlickes eine qualitatvolle Entwicklung besonders wiinschenswert sowie der Bedarf
an Wohnraum im Stadtgebiet anhaltend hoch ist und in der Zwischenzeit das Urbane Gebiet
als neue Kategorie in die Baunutzungsverordnung aufgenommen wurde, soll aus stadtebau-
lichen Erwagungen die Art der Nutzung von einem Kerngebiet in ein solches Urbanes Gebiet
gem. § 6 a BauNVO geandert werden. Dadurch ist auch weiterhin eine Nutzungsmischung
gewahrleistet, die Wohnnutzung betragt dabei aber zwischen 30 % und 70 % der Geschoss-
flache, sodass weitere Nutzungen, die fiir die Durchmischung notwendig sind, ermdéglicht wer-
den.

Stadtebauliches Ziel ist die Realisierung eines eigenstandigen, attraktiven Areals mit sozialen
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie Handels-, Buro- und gewerblichen Nutzungen. Dabei gilt
es auch, die notwendigen Stellplatze vertraglich auf dem Grundstlick anzuordnen.

1.4.2 Grunordnung / Freiraum

Im Umfeld des Anderungsbereiches sind durch die Nachnutzung des Landesgartenschauge-
ldndes und des Gesamtverbundes 2. Grinring bereits attraktive Freiflachen mit Aufenthalts-
qualitat vorhanden. In Abhangigkeit der neuen Nutzungsmischung sind im Blockinneren not-
wendige Grun- und Spielflachen fur die neuen Bewohner und Nutzer zu schaffen. Die Block-
rander sollten durch stralenbegleitende Begriinungsmaflinahmen gegentber dem Strallen-
raum abgegrenzt werden, soweit nicht eine ebenerdige offentliche Zuganglichkeit erforderlich
ist. Die Begrinungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Ingolstadt ist anzuwenden, sofern der
Bebauungsplan nicht weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung trifft.

1.4.3 ErschlieBung
1.4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Stinnesstral’e als gewidmete Ortsstralle, die
Uber die Hans-Struck-StraBe (gewidmete Kreisstralte) an das Uberdrtliche Stralkennetzt an-
gebunden ist. Ostlich entlang des Geltungsbereiches verlauft ein gewidmeter Ful- und Rad-
weg.

1.4.3.2 Stellplatze

Der ruhende Verkehr ist entsprechend der Stellplatzsatzung auf den Privatgrundstiicken un-
terzubringen. Dabei gilt es abhangig vom geplanten Nutzungskonzept auch die Anordnung
von Parkdecks gebdudeintegriert zu betrachten.

1.4.3.3 Offentlicher Nahverkehr und Infrastruktur

Der Planbereich ist mit der Haltestelle ,Herschelstal’e“ (ca. 300 m) der bestehenden Linie 10
sowie die Haltestelle ,Richard-Wagner-Stralle® der Linie 70 (ca. 150 m) erschlossen. Die Hal-
testellen werden im 10 Minuten-Takt bzw. Viertelstunden-Takt angefahren. Dartiber hinaus
wird der Bereich durch die Nachtbuslinien N2 und N3 versorgt. Das Baugebiet ist somit aus-
reichend an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Im norddstlichen Anschluss befinden sich Grund- und Mittelschulen, die private Swiss-Inter-
national-School sowie verschiedene Kindertageseinrichtungen privater und 6ffentlicher Tra-
ger.
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Die nachstgelegenen Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt im sliddstlichen Anschluss
(NVZ Richard-Wagner-Strale) sowie ca. 500 m Luftlinie entfernt im Westen (Subzentrum
Westpark).

1.4.3.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Warmeversorgung und Abwasser) ist durch die
Anschlussmoglichkeit an das bestehende Netz sichergestellt.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung sind ausreichend grof3e Stellflachen und Lagerraume in den Gebau-
den vorzusehen. Alternativ kann auch eine Entsorgung Uber unterirdische Systeme erfolgen.
Diese ist mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben hinsichtlich Dimensionierung, Anfahrbar-
keit und Art der unterirdischen Systeme abzustimmen.

Energie-/Warmeversorgung

Sollten zur Energieversorgung weitere Trafostationen erforderlich werden, so kénnen Stand-
orte im Bebauungsplan abhangig vom geplanten Konzept festgesetzt werden. Die Standorte
sollten nach Méglichkeit in die Gebaude integriert werden.

Fir eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht die Moglichkeit zur aktiven (z.B. tber
thermische Solaranlagen) und passiven Solarenergienutzung. Durch kompakte Baukoérper
und Vermeidung von Verschattung kann die Energieeffizienz weiter gesteigert und optimiert
werden.

Entlang der Stinnesstralle ist ein Anschluss an die bestehende Fernwarmeleitung maoglich.
Die bereits gebaute Leitung verlauft in den 6stlich angrenzenden Grundstlicken im Bereich
der verlangerten Stinnesstralie.

Eine weitere ErschlieBung mit Gas ist nicht geplant, da sich das Plangebiet im Fernwarme-
vorranggebiet der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH befindet.

Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet wurde 2012 bei der Generalentwasserungsplanung der Stadt In-
golstadt bertcksichtigt und die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber ein modifiziertes Mischwas-
sersystem.

Das Schmutzwasser kann Uber den bereits vorhandenen Mischwasserkanal in der Stinnes-
stralde (DN315) bzw. Uber einen bereits vorhandenen Kanal 6stlich des Grundstiickes (DN
2000) bis zur Hans-Stuck-Stralle abgeleitet werden. Flr zweitgenannten Kanal sind im wei-
teren Verfahren die erforderlichen Schutzstreifen auf dem Grundstlick 2418 der Gemarkung
Ingolstadt zu definieren bzw. die Verlegung privatrechtlich zu vereinbaren.

Entwasserung
Niederschlagswasserbeseitigung/Versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet
zu versickern.

Laut Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbetriebe im Rahmen der &ffentlichen Ausle-
gung zum Bebauungsplan 114 M A | ist im Allgemeinen von einer durchschnittlichen Versi-
ckerungsfahigkeit der Béden auszugehen.

Genauere Untersuchungen zur jetzigen Versickerungsfahigkeit auf dem jeweiligen Grund-
stiick sind vom Vorhabenstrager in eigener Verantwortung zu veranlassen.

Grundwasserverhaltnisse /Bemessungswasserstand
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Fir die Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes kénnen konti-
nuierliche Beobachtungen seit dem Jahre 1989 herangezogen werden. Wahrend des Be-
obachtungszeitraumes von 28 Jahren ist ein Grundwasseranstieg von ca. 40 cm zu verzeich-
nen, dessen Ursache in der Einstellung der quartaren Grundwassernutzung der AUDI AG im
Jahre 1998, einer zunehmenden Bebauung und der Umsetzung der 6kologischen Regenwas-
serbewirtschaftung zu sehen ist.

Seit dem Jahre 2000 hat sich das mittlere Grundwasserniveau weitgehend stabilisiert.

Die Grundwasserstande und Grundwasserflurabstande wurden in der Stellungnahme zum
Bebauungsplan 114 M A | wie folgt angeben:

Die mittleren Grundwasserstande liegen bei den bestehenden Gelandehéhen des Plangebie-
tes von ca. 374,6 — 374,8 m U.N.N. Entsprechend betragen die Grundwasserflurabstande ca.
3,0m.

In Zeiten mit einer hohen Grundwassererneuerungsrate bzw. bedingt durch Starknieder-
schlage verringern sich die Grundwasserflurabstande um ca. 0,7 m auf Flurabstande von
durchschnittlich 2,3 m.

Die Grundwasserflief3richtung verlauft weitgehend in sliddstliche Richtung.

Die Grundwasserverhaltnisse sind zusammengefasst der nachfolgenden Tabelle zu entneh-
men:

mittlerer mittlerer hoher | hdchster gemessener
Grundwasserstand | Grundwasserstand | Grundwasserstand (")
(MW) (MHW)

Grundwasser-

héhen ca. 371,8 ca. 372,2 ca. 372,5

(m G.N.N.)

Grundwasser-

flur- abstadnde | ca. 3,0 ca. 2,6 ca. 2,3

@ (m)

(M Der héchste gemessene Grundwasserstand resultiert weitgehend aus den zwischen 1989 bis 2017 beobach-
teten Werten des Messpegels Nr. 66

@ Bezogen auf die derzeitigen Gelandehohen (digitales Gelandemodell DGM 2 von 2009)

1.4.4 Nachhaltigkeit

Da noch kein konkretes Bauvorhaben bekannt ist, kann das Thema Nachhaltigkeit derzeit nur
auf Bebauungsplanebene betrachtet werden.

Die unmittelbar Ostlich angrenzende Fernwarmeleitung bietet eine Anschlussmdglichkeit fur
eine Warmeversorgung aus Abwarme der MVA. Der grof3e 6kologische Vorteil der Ingolstad-
ter Fernwarme ist, dass diese Abwarme friiher in die Atmosphare entwichen ist und jetzt zum
Heizen von Wohnungen, Werkstatten und Unternehmen genutzt wird. Die Ingolstadter Fern-
warme gelangt als 130° C heiRes Wasser zu den Kunden, und das Netz erstreckt sich auf 90
Kilometer im Stadtgebiet. Der Ingolstadter Fernwarmeverbund ist das gréte Abwarmeprojekt
Bayerns mit den beiden grofRen Einspeisern Gunvor Raffinerie und Mullverwertungsanlage
(MVA).

Auflerdem zeichnet sich die Ingolstadter Fernwarme durch eine groRe Menge an CO?*-Ein-
sparung aus. Mit der Substitution von fossilen Brennstoffen durch ansonsten ungenutzte in-
dustrielle Abwarme lasst sich der Kohlendioxid-Aussto? im Anschlussgebiet jahrlich um
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73.000 Tonnen reduzieren. Mit dem CO?Emissionsfaktor von 0 und einem sehr niedrigen
Primarenergiefaktor nach dem Gebaude-Energie-Gesetz (GEG) gilt die Fernwarme der Stadt-
werke als umweltschonend. Dieser niedrige Primarenergiefaktor spart Baukosten und birgt
vor allem im Bereich der Warmedammung grof3es Einsparpotenzial, da alle gesetzlichen Vor-
gaben erfillt werden.”

Bei der Planung von privaten Grinflachen kann in Abhangigkeit der konkreten Projektausge-
staltung auf einen hohen dkologischen Wert geachtet werden, um auch zu gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen beizutragen. Insbesondere kann dadurch dem Klimawandel entge-
gengewirkt werden. Dies kann auch durch die standortgerechte Pflanzenauswahl unter so-
wohl gestalterischen wie auch 6kologischen Gesichtspunkten erreicht werden, um die Vielfalt
von Flora und Fauna zu férdern. Dabei sollten gerade fur die Auswahl von Baumen die Emp-
fehlungen der sogenannten ,Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)-Strallenbaumliste
in Erwagung gezogen werden.

Neben der dkologischen sowie klimatischen Nachhaltigkeit sollten auch soziale Aspekte be-
ricksichtigt werden, damit ein fir Ingolstadt resilienter und auch gesellschaftlich nachhaltiger
Stadtbaustein entsteht. Das Angebot unterschiedlicher Wohn- und Arbeitstypologien, die Be-
lebung der Erdgeschosszone besonders nach Osten in Richtung Nahversorgungszentrum o-
der die Vernetzung mit bestehenden Nachbarschaften mit Hilfe von neuen Wegeverbindun-
gen kénnen zu einem nachhaltigen, urbanen Quartier beitragen. Die konkrete Ausgestaltung
und Nutzung dieser Varianten bleibt einer spateren Projektplanung allerdings vorbehalten und
kann nicht Uber Festsetzungen konkretisiert werden. Eine Verankerung im Rahmen der Ver-
marktung des Grundstiicks im Rahmen einer Konzeptvergabe ware winschenswert.

1.4.5 Planungsalternativen

Mit der geplanten Anderung der Nutzungsart auf einem bereits bestehenden Grundstiick mit
vorhandenem Baurecht ergeben sich kaum Planungsalternativen. Eine Reduzierung der zu-
lassigen Nutzung wirde moglicherweise einen Entschadigungsanspruch auslosen. Planungs-
alternativen im Rahmen der bereits definierten MalRzahlen kénnten Gber die Ausschreibung
einer Konzeptvergabe oder (iber eine Mehrfachbeauftragung zur konkreten Uberplanung
durch den Grundstlickseigentimer erstellt werden.

1.5 Planinhalt und Festsetzungen
.51  Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zukiinftig als Urbanes Gebiet gem. § 6 a BauNVO mit einem Wohnanteil
von maximal 70 % der Geschossflache ausgewiesen werden.

Dabei sind in den zuklnftigen Festsetzungen Regelungen zu treffen, die eine unerwinschte
Handelsansiedlung von insbesondere Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- bzw. zen-
trenrelevanten Sortimenten im Plangebiet steuern bzw. verhindern. Dies war auch bereits im
urspringlich festgesetzten Kerngebiet verankert. Dadurch sollen zum einen die Altstadt, als
auch das angrenzende Nahversorgungszentrum (Kaufland) geschitzt werden.

Eine spatere Aufteilung des Urbanen Gebietes in einzelne Teilgebiete zur Feinsteuerung kann
sich in Abhangigkeit eines dann vorliegenden Planungskonzeptes als sinnvoll herausstellen.
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In allen Bereichen des Urbanen Gebietes sind Einrichtungen flr die Schaustellung von Per-
sonen in Peep-, Sex- und Liveshows, Bordellbetriebe und sonstige bordellahnliche Gewerbe-
betriebe sowie Spiel- und Automatenhallen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wurde bereits im Grundsatzbeschluss die Beibehaltung der zuldssigen
Grundflache von maximal 4.980 m? beschlossen. Die Beibehaltung der damals zulassigen
Geschossflache von maximal 34.905 m? war darin ebenfalls verankert.

Als zulassige Wandhohe wurde die von einem damaligen Entwurf abgeleitete Wandhdhe von
26,50 m als Zielvorgabe ibernommen und wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

Die aufRere Umgrenzung des Bauraumes wurde aus der bisherigen Festsetzung tbernom-
men. Dieser Verlauf, sowie eine konkretere Ausgestaltung und Gliederung muss im weiteren
Verfahren Gberprift und gegebenenfalls angepasst werden.

1.5.2 Gestalterische Festsetzungen

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob und wenn ja welche gestalterischen Festsetzungen
erforderlich werden.

Abweichende Bauweise

Im Plangebiet ist als abweichende Bauweise eine Blockrandbebauung analog der bisherigen
MK-Festsetzung entlang der offentlichen Verkehrsflachen geplant. Damit soll sichergestellt
werden, dass an dieser Stelle die stadtebaulich gewiinschte klare Strallenraumbegrenzung
entsteht.

1.6 Auswirkungen der Planung
1.6.1  Verkehr

Derzeit lassen sich zu den verkehrlichen Auswirkungen noch keine Aussagen treffen. Die
bisher geplante Zu- und Abfahrt im mittleren Bereich der Stinnesstral’e und eine weitere Zu-
und Abfahrt am nord-6stlichen Grundstiickseck auf bisher noch als 6ffentlichen Flachen lie-
genden Grundstlcksbereichen sollen auch in die Bebauungsplananderung tbernommen wer-
den.

Fir eine vertiefende Prifung ware im weiteren Planungsverlauf ein Verkehrsgutachten zu er-
stellen.

1.6.2 Immissionsschutz

Larm

Derzeit kann die Beurteilung des Immissionsschutzes nicht abschlieRend erfolgen, da die vor-
handenen Gutachten aus vorangegangenen Planungsschritten aufgrund des Zeitablaufs und
der sich dynamisch entwickelnden Verkehrszahlen nicht mehr als verlassliche Grundlage an-
gesehen werden kénnen.

Fir eine vertiefende Prufung ware im weiteren Planungsverlauf ein La&rmgutachten unter Be-
ricksichtigung eines aktualisierten Verkehrsgutachtens erforderlich und zu erstellen.
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Die sich daraus ergebenden Festsetzungen hinsichtlich Verkehrslarm und auch hinsichtlich
Gewerbelarm aus den urbanen Nutzungsbereichen sind in den Entwurf des Bebauungspla-
nes aufzunehmen. Es werden voraussichtlich umfangreiche SchallschutzmaRnahmen fir
Wohnnutzung auf der Westseite erforderlich sein.

Luftschadstoffe

Derzeit kann eine Einschatzung zu diesem Sachverhalt nicht abschlieRend erfolgen, da hier-
fur besonders die Veranderungen oder Mehrungen der Verkehrsmengen relevant sein durf-
ten. Ob die Grenzwerte der 39. BImSchV an schutzbediirftigen Nutzungen des Plangebietes
sowie der Nachbarbebauung eingehalten werden kénnen, ist durch ein entsprechendes Fach-
gutachten zu beauftragen und nachzuweisen.

1.6.3  Uberflutungsschutz / Starkregenvorsorge

Aussagen zum Uberflutungsschutz oder zur Starkregenvorsorge liegen derzeit noch nicht vor.
Das Gelande ist nahezu eben und weist von Sid nach Nord einen Héhenunterschied von ca.
0,50 m an den Bestandsstrafen auf.

Hauseingange, TG-Zufahrten etc. sind im Rahmen der weitergehenden Planung so zu dispo-
nieren, dass Starkregen gefahrlos, ohne Beeintrachtigung der Gebaude, abgeleitet werden
kann.

1.6.4 Altlasten, Sprengmittel und storfallrelevante Betrachtung

Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und nach den Informatio-
nen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine Alt-
lastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt.
Da sich auf dem 6stlich angrenzenden Flurstiick 2411 (Kaufland) eine entlassene Altlasten-
flache einer ehemaligen chemischen Reinigung (ABuDIS: 16100508) befindet, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Zuge von BaumalRnahmen in den anschlieRenden Berei-
chen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt
werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Umweltamt und das Wasserwirtschaftsamt um-
gehend zu informieren.

Sprengmittel

Auf Luftbildern von 1945 sind im Bebauungsplanumgriff keine Bombentrichter zu erkennen.
Jedoch wurde das weitere Umfeld des Plangebietes im 2. Weltkrieg bombardiert. Es kann
daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass bei Bauarbeiten Sprengmittel aufgefun-
den werden.

Storfallrelevante Betriebe

In ca. 1.500 m Entfernung in nord-dstlicher Richtung vom Baugebiet befindet sich der Storfall-
Betriebsbereich der AUDI AG. Die Audi AG unterliegt am Standort Ingolstadt den Bestimmun-
gen der zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (12.
BImSchV - Storfall-Verordnung) fur Betriebsbereiche der oberen Klasse. Relevant ist dort die
Lagerung von Diesel, Benzin, Ethanol und Kaltemittel im Bereich der Gebaude A2/A3.

Mit 1.500 m ist bezugnehmend auf diese Stoffe der Sicherheitsabstand vom Baugebiet zu den
Lagerorten der o.g. Stoffe eingehalten. Stoffe der Gefahrenklasse IV (Acrolein, Phosgen,
Chlorwasserstoff, Chlor) sind innerhalb dieses Bereiches nicht vorhanden.
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1.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Belange des Umweltschutzes

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens (§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB). Eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB sind
demnach nicht erforderlich.

Allerdings sind auch im Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Umweltbelange
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln,
zu bewerten und gem. dem Abwagungsgrundsatz aus § 1 Abs. 7 BauGB angemessen in der
Planung zu berucksichtigen. In den vorangegangenen Abschnitten der Planbegrindung wur-
den bereits einzelne, von der Bauleitplanung bertuhrte Umweltbelange betrachtet, aus wel-
chen sich Festsetzungen flir den Bebauungsplan voraussichtlich ergeben werden.

Nachfolgend werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB nun noch weitere Umweltbelange
betrachtet:

Flr das Plangebiet besteht bereits seit 2010 Baurecht mit Nutzung als Gemeinbedarf bzw.
Gewerbegebiet. Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes 114 M zu 114 M A | im Jahr
2018 bestand Baurecht fur ein Kerngebiet auf dem Planungsgrundstuck.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes fiir einen Bereich, der bereits als unbebaute aber
bekieste Freiflache genutzt wird, sind wesentliche Auswirkungen auf die Schutzglter gemaf
§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB nicht zu erwarten. Der aktuelle Zustand der Flache ist jedoch durch
eine Fachkraft zu begutachten, ob sich zwischenzeitlich geschutzte Arten auf der brach lie-
genden Flache angesiedelt haben. Sollten sich daraus notwendige Vermeidungs- oder Kom-
pensationsmalinahmen ergeben, so sind diese durch den Grundstiickseigentimer umzuset-
zen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt, sind aufgrund des bereits bestehenden Baurechts nicht zu erwarten.

Durch die Planung sind Wasserschutzgebiete gemal® § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes nicht betroffen.

Der von der Regierung von Oberbayern erarbeitete Luftreinhalte-Aktionsplan von 2007 gilt far
das gesamte Stadtgebiet. Dieser wird nicht fortgeschrieben, da die Grenz- bzw. Schwellen-
werte der 39. BImSchV nicht Uberschritten werden. Seit dem 01.06.2021 ist die Stadt In-
golstadt fur die Aufstellung von Luftreinhalteplanen nach § 47 Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) zustandig.

Die Stadt Ingolstadt hat im Oktober 2023 einen Larmaktionsplan aufgestellt. Er dient als Be-
standsaufnahme und Grundlage fur die nachfolgende Phase der Larmschutzmalinahmen.
Far die anstehende nachste Phase wird der vorliegende Larmaktionsplan mit den aktuellsten
Werten der Larmkartierung des Landesamts fur Umwelt, den inzwischen vorgenommenen
LarmschutzmalRnahmen und Vorschlagen fir weitere Mallinahmen aktualisiert. Mit dieser
Fassung des Larmaktionsplans der Stadt Ingolstadt wird im Friihsommer 2024 eine Offent-
lichkeitsbeteiligung stattfinden. Vorrausichtlich wird die Stufe 4 der Larmaktionsplanung im
Herbst 2024 abgeschlossen werden.

Die pragende Vielfalt des Gesamtraumes und seiner TeilrAume wird im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 Raumordnungsgesetz durch die Planung nicht gefahrdet.

Soweit in diesem Verfahrensschritt erkennbar, fihrt die Uberplanung zu keinen erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Uberschlagige Uberprifung hat keine Anhaltspunkte fir
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wesentliche umweltrelevante Probleme ergeben. Auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Umweltbelangen sind nicht erkennbar. Sollten sich im weiteren Verfahren Anhalts-
punkte fur umweltrelevante Auswirkungen ergeben, so werden diese entsprechend dem Ver-
fahrensfortschritt behandelt.

Sollte sich nach Abschluss des Verfahrens bei Einreichung von Baugesuchen ein durch das
konkrete Vorhaben notwendiger Regelungsbedarf ergeben, so werden durch das Umweltamt
entsprechend notwendige Auflagen mit der Baugenehmigung erteilt.

1.8 Bodendenkmaler

Im Planungsbereich sind wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der bei zahlreichen
archaologischen Untersuchungen nachgewiesenen Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld
(insbesondere nordlich der Furtwanglerstral’e und norddstlich der Gaimersheimer Stral3e)
weitere bislang unentdeckte Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, in denen Bodendenkmaler zu vermu-
ten sind, bedirfen gemaf Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustadndigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist.

1.9 FolgemaRnahmen

Durch das Bauleitplanverfahren selbst entstehen Uber den obligatorischen Verfahrensauf-
wand hinaus keine weiteren unmittelbaren Kosten. Allerdings sind zur Durchflihrung des Ver-
fahrens weitere Gutachten erforderlich.

Die Folgekosten der Realisierungsmalinahmen (evtl. Kanalverlegung, Ausgleichsmal3nah-
men, etc.) sind nicht Gegenstand der planungsrechtlichen Abwagung dieses Bauleitplanver-
fahrens. Diese Kosten missen aufRerhalb des Bauleitplanverfahrens zwischen Grundstticks-
eigentimer und den ErschlieBungstragern geregelt werden.

Aufgestellt am 29.01.2024
Stadt Ingolstadt

Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/21
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