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Neue Mietobergrenzen im SGB Il und SGB XII fur Ingolstadt (Schllssiges Konzept 2024)

Antrag:

1.

gez.

Der Stadtrat beschliet das beigefligte ,Schlissige Konzept® und die damit verbundene
Neufestlegung der angemessenen Mietkosten als Hdchstgrenzen (abstrakte
Angemessenheitsgrenzen) im Sinne der § 22 SGB Il bzw. § 35 SGB XII.

Die ermittelten abstrakten Angemessenheitsgrenzen gelten ab dem 01.07.2024.
Die neuen Mietobergrenzen gelten fiir alle Neuanmietungen bzw. alle Personen, die einen

Neuantrag auf Leistungen nach dem SGB Il oder SGB Xll stellen. FlUr bestehende
Leistungsbeziehende gelten die vorangegangenen Werte.

Isfried Fischer
Berufsmaliger Stadtrat




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein
wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr bendtigt.

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Wurde eine Nachhaltigkeitseinschatzung durchgefiihrt: [lja X nein
Wenn nein, bitte Ausnahme kurz darstellen und begriinden

Begrindung der Ausnahme
Bericht

Burgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: []ja X nein
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Kurzvortrag:

Ausqgangslage

»3 22 Bedarfe fur Unterkunft und Heizung
(1) Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatséchlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. [...]"
Sozialgesetzbuch (SGB) Zweites Buch (ll) - Burgergeld, Grundsicherung fur Arbeitsuchende

»3 35 Bedarfe fur Unterkunft und Heizung
(1) Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatséchlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. [...]"
Sozialgesetzbuch (SGB) Zwdlftes Buch (XIl) - Sozialhilfe

Fur Leistungsberechtigte nach dem SGB Il (Blrgergeld, Grundsicherung fir Arbeitssuchende) und
SGB Xll (Sozialhilfe / Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung) werden Mietkosten in
tatsachlicher Hohe ibernommen, sofern diese nach § 22 SGB Il bzw. § 35 SGB Xll angemessen
sind. Die Angemessenheit ist durch die Kommunen regelmaRig festzustellen. Die ermittelten Werte
werden als ,abstrakte Angemessenheitsgrenzen® oder auch als ,Mietobergrenzen® bezeichnet. Die
letzte Anpassung erfolgte durch eine Entscheidung des Stadtrates am 06.06.2019 (siehe V0388/19).

Schliissiges Konzept

.Nach der Rechtsprechung des BSG soll das schliissige Konzept die Gewahr dafiir
bieten, dass die aktuellen Verhéaltnisse des Mietwohnungsmarkts im Vergleichsraum
dem Angemessenheitswert zugrunde liegen und dieser realitatsgerecht ermittelt wird.
Schlissig ist ein Konzept, wenn es neben rechtlichen bestimmte methodische
Voraussetzungen erflllt und nachvollziehbar ist.”

Bundessozialgericht, Urteil vom 05.08.2021, B 4 AS 82/20 R

Um nachvollziehbare, rechtssichere und realistische Angemessenheitsgrenzen festzulegen, wird die
Ermittlung nach wissenschaftlichen Grundsatzen durchgefiihrt, die in einem sogenannten
schllssigen Konzept beschrieben und veréffentlicht werden.

Die angemessenen Mietkosten berticksichtigen in der vorliegenden Ausarbeitung die Kaltmiete plus
Betriebskosten ohne Heizkosten, also die sogenannte Bruttokaltmiete. Dabei sind nicht das
allgemeine Mietniveau Feststellungsgrundlage, wie es beim qualifizierten Mietspiegel der Fall ist,
sondern die auf dem Markt verfligbaren Mietobjekte der letzten zwdlf Monate zuziglich des in
diesem Zeitraum angebotenen geférderten Wohnraums, sofern er fir die betreffenden
Leistungsempfanger férderrechtlich zuganglich ist. In Betracht sind dabei nicht alle Mietobjekte zu
nehmen, sondern nur die, die einem einfachen, im unteren Marktsegment liegenden
Wohnungsstandard entsprechen, der hinsichtlich Ausstattung, Lage und Bausubstanz einfachen
und grundlegenden Bedurfnissen genugt.

Methodik und Ergebnisse der Ermittlung kénnen in der angefugten Abhandlung der ANALYSE &

KONZEPTE immo.consult GmbH aus Hamburg detailliert eingesehen werden. Dieses Konzept ist
begriindender Bestandteil dieser Vorlage.
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Angemessene Wohnungsqrofen

Die angemessenen Wohnungsgrofien sind entscheidende Faktoren in der Ermittlung der abstrakten
Angemessenheit der Leistungen fur Unterkunft und Heizung nach § 22 Abs. 1 SGB Il und des
§ 35 SGB XII. Im Allgemeinen Ministeriellen Schreiben (AMS) vom 04.04.2019" beschreibt das
Bayerische Staatsministerium fir Familie, Arbeit und Soziales (StMAS) neben allgemeinen
Durchfuhrungshinweisen auch die Grenzen angemessenen Wohnraumes, der sich nach den
Wohnraumférderungsbestimmungen des Freistaates wie folgt darstellt?;

Personen angemessene

Wohnflache

1 50 m2

2 65 m?

3 75 m?

4 90 m?

5 105 m?

jede weitere

Person + 15 m?

Die Wohnraumforderbestimmungen wurden durch das Staatsministerium far Wohnen, Bau und
Verkehr 2023 neu gefasst (WFB 20233%) — die angemessenen Wohnflachen sind in Ziffer 12.2
jedoch unverandert geblieben.

Neue Angemessenheitsgrenzen fiir Ingolstadt

Die abstrakt angemessenen Unterkunftskosten ergeben sich It. StMAS* aus dem Produkt der
angemessenen Wohnungsgrofie und einem ermittelten angemessenen Quadratmeterpreis:

abstrakt angemessene abstrakt angemessener abstrakt angemessene
Wohnungsgrofie X m2Preis = Kosten
(Faktor 1) (Faktor 2) (Produkt)

Der Vorteil dieser sogenannten Produkttheorie® sei, dass sowohl firr die bewilligende Behorde als
auch fur die betroffenen Leistungsempfanger das Produkt die Entscheidungsgrundlage Uber die
Angemessenheit darstellt. Dies bedeutet, dass der eine oder andere Faktor Uberschritten werden
darf, wenn sich das Produkt weiterhin im Angemessenheitsbereich bewegt.

T StMAS (2019):

https://www.stmas.bayern.de/imperia/md/content/stmas/stmas_inet/grundsicherung/190404 ams_schluessig
es_konzept.pdf

2Vgl. ebd., S. 21

3 https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV 2330 B 13734/true

4Vgl. ebd., S. 6

SVgl.ebd, S. 6

Seite 4




Die Untersuchungen von ANLAYSE&KONZEPTE immo.consult GmbH ergaben folgende
angemessenen Quadratmeterpreise:

Personen angemessene

m23-Preise
11,40 €
11,21 €
11,38 €
10,74 €
10,74 €

a b~ wWON -~

Daraus ergeben sich folgende neue Angemessenheitsgrenzen:

Personen angemessene Mietobergrenze Mietobergrenze entspricht
gm 06/19 ab 07/24 Senkung um
1 50 580,00 € 570,00 € 1,7%
2 65 754,00 € 729,00 € 3.4 %
3 75 870,00 € 854,00 € 1,9 %
4 90 986,00 € 967,00 € 2,0 %
5 105 1.145,00 € 1.128,00 € 1,9 %
jede weitere
Person + 15gm + 164,00 € + 162,00 € 1,8 %
Giultigkeit

Die neuen Angemessenheitsgrenzen kommen ab dem 01.07.2024 zur Anwendung.

Die neuen Mietobergrenzen kommen bei Personen, die ab dem 01.07.2024 Leistungen nach dem
SGB Il oder SGB Xll beantragen bzw. bei einer Neuanmietung von Wohnraum ab dem 01.07.2024,
zur Anwendung. Fur Leistungsbeziehende, die bereits im Leistungsbezug stehen, gelten im Rahmen
einer Bestandsschutzregelung die bisher glltigen Richtwerte weiter.
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