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Programmgenehmigung und Grundsatzbeschluss zu den Abwicklungsmodalitidten bzgl. der
baulichen Entwicklung der aktuell durch den Bauhof Ingolstadt und der INKB genutzten
Flachen an der HindemithstraRe:

(Referenten: Oberbiirgermeister Dr. Scharpf, Herr Engert, Herr Hoffmann, Herr Fleckinger)

Antrag:

1) Dem Abriss der bislang vom Bauhof Ingolstadt und der INKB genutzten Bauten
(gemafn Lageplan Nr. 1 und Nr. 2) an der Hindemithstral3e zur

e Errichtung eines Proben- und Werkstattzentrums fir das Stadttheater
Ingolstadt gemal Raumprogramm Anlage 1 im Kostenrahmen von 11,5 Mio.
EUR (davon zuschussfahig geschatzt 9,8 Mio. EUR)

¢ und Neubauten fir die Nutzung durch den stadtischen Bauhof gemaf
Raumprogramm Anlage 2 sowie Neubauten fir die Nutzung durch INKB
gemal Raumprogramm Anlage 3 im Gesamtkostenrahmen von 11,9 Mio.
EUR

wird zugestimmt und die Programmgenehmigung erteilt.

2) Mit der Errichtung und kiinftigen Bewirtschaftung des Proben- und
Werkstattzentrums wird die INKoBau GmbH & Co. KG (INKoBau) zu folgenden
Rahmenbedingungen betraut:

e Gewahrung eines Baukostenzuschusses durch die Stadt Ingolstadt in Hohe
der zuwendungsfahigen Kosten (geschatzt 9,8 Mio. EUR) nach Art. 10 des
Bayerischen Finanzausgleichsgesetzes an die INKoBau.

e Abschluss eines Mietvertrages mit der Stadt Ingolstadt fir das Stadttheater
auf 33 Jahre zur Finanzierung der Bewirtschaftungs- und Unterhaltskosten.
Der Vertragsschluss steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die
Rechtsaufsichtsbehdrde.

e Das im Eigentum der Stadt Ingolstadt stehende, fiir die Bebauung
erforderliche Grundstiick wird von der Stadt Ingolstadt auf Basis eines zu
erstellenden Wertgutachtens im Wege der Sacheinlage auf die INKoBau
Ubertragen. Die Abrisskosten fir die bestehenden Gebaude werden der
INKoBau von der Stadt Ingolstadt erstattet.

e Fur die Finanzierung der nicht zuwendungsfahigen Kosten (geschatzt 1,7
Mio. €) wird die Stadt Ingolstadt eine Barkapitaleinlage an die INKoBau
leisten.

e Die Geschaftsfliihrung der INKoBau wird ermachtigt, die Planungsleistungen
stufenweise, zunachst fir die Leistungsphasen 1 - 3 HOAI, in einem



Kostenrahmen von bis zu 1,2 Mio. € zu vergeben. In Héhe der erforderlichen
Mittel ist von der Stadt Ingolstadt in 2024 der Betrag in Hohe von 1,2 Mio.
Euro an die INKoBau zu leisten; dieser Betrag wird bei Umsetzung des
Projektes auf die gesamte Barkapitaleinlage angerechnet.

3) Mit der Errichtung und kiinftigen Bewirtschaftung des Bauhofgebaudes wird die
INKoBau GmbH & Co. KG (INKoBau) zu folgenden Rahmenbedingungen betraut:

Fur die Umsetzung des Projektes erhalt die INKoBau eine Barkapitaleinlage
in Hohe von 25% der genehmigten Kosten (geschatzt 3,0 Mio. EUR); davon
0,7 Mio. EUR zur Finanzierung der Planungsleistungen bis Leistungsphase
3 fallig nach Inkrafttreten der Haushaltssatzung 2024; ber die finale
Finanzierung der Restmittel entscheidet der Stadtrat im Rahmen der
Projektgenehmigung.

Fur die Anmietung des Objektes schlieRen die Stadt Ingolstadt und die INKB
entsprechend ihrer Nutzflachen mit der INKoBau einen Mietvertrag tber 30
Jahre zur Refinanzierung von 75 % der Projektkosten (8,9 Mio. EUR) sowie
der Bewirtschaftungs- und Unterhaltskosten. Der Vertragsschluss steht unter
dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbehdrde.

Das im Eigentum der Stadt Ingolstadt stehende, fiir die Bebauung
erforderliche Grundstiick wird von der Stadt Ingolstadt, auf Basis eines zu
erstellenden Wertgutachtens im Wege der Sacheinlage auf die INKoBau
Ubertragen. Die Abrisskosten flr die bestehenden Gebaude werden der
INKoBau von der Stadt Ingolstadt erstattet.

Fur die erforderliche Fremdfinanzierung (geschatzt 8,9 Mio. €) durch die
INKoBau GmbH & Co. KG wird die Stadt Ingolstadt, vorbehaltlich der
Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern, zur Optimierung der
Zinskonditionen eine harte Patronatserklarung gegeniber den
finanzierenden Geldgebern abgeben.

Die Geschaftsflihrung der INKoBau wird ermachtigt, die Planungsleistungen
stufenweise, zunachst fur die Leistungsphasen 1 - 3 HOAI, in einem
Kostenrahmen von bis zu 0,7 Mio. € zu vergeben. Die Finanzierung erfolgt
Uber die vorstehend dargestellte Barkapitaleinlage.

4) Die Geschaftsfuhrung der INKoBau wird verpflichtet, die Kostenberechnungen nach

5)

Abschluss der Leistungsphase 3 dem Stadtrat zur Erteilung der

Projektgenehmigung vorzulegen. Im Rahmen der Projektgenehmigung sind

zusatzlich die abschlielienden Finanzierungsmodalitaten zu beschlielden.

Die erforderlichen Haushaltsmittel fiir die Zahlung der Kapitaleinlage i.H. v. 1,9 Mio.
Euro in 2024 werden auf der Haushaltsstelle 872000.936000 (Ingolstadter
Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Erwerb von Anteilsrechten) bereitgestellt. Die
daflir notwendigen Uberplanmafigen Ausgaben werden — aufschiebend bedingt
nach Inkrafttreten der Haushaltssatzung 2024 — wie folgt gedeckt:

- Minderausgaben i.H. v. 1,0 Mio. Euro bei der Haushaltsstelle 331100.949000
(Theater, Proben- und Werkstattgebaude, Neubau)



- Mehreinnahmen i.H. v. 0,9 Mio. Euro bei der Haushaltsstelle 900000.041000
(Schlisselzuweisung).

Ausschuss fiir Kultur und Bildung 13.03.2024 |Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Umwelt und 14.03.2024 |Vorberatung
Nachhaltigkeit

Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften, Wirtschaft und 19.03.2024 | Vorberatung
Arbeit

Stadtrat 10.04.2024 | Entscheidung

Kulturbeirat 15.05.2024 |Bekanntgabe

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Umwelt und Nachhaltigkeit vom 14.03.2024

Herr Engert erlautert den Vorschlag der Verwaltung, auf der Grundstiicksflache des Bauhofs
neben einem neuem Bauhof, ein Probe- und Werkstattgebaude fiir das Theater zu errichten.
FiUr das Theater wéare dies eine grof3e Chance, weil sich das Werkstattproblem des Theaters
endlich I6sen liel3e und sich dadurch sogar Synergieeffekte mit dem Baufhof ergeben
wurden. Herr Engert verweist dabei auf das Vorhaben, die beiden Schreinereien zu einer
Schreinerei zusammenzulegen. Zudem wurde man eine Statte schaffen, an der die gesamte
Produktion des Theaters zusammengefihrt werden kénnte. Die Proberdaume, die
Werkstatten und alle Stiicke wiirden an einem Standort produziert werden, was die Arbeit
des Theaters wesentlich erleichtern und effektiver machen wirde. Weiter sei der Standort
auch von der Entfernung zum Theater absolut vertretbar. Herr Engert hebt hervor, dass
dadurch auch die Voraussetzungen zur Sanierung des Theaters geschaffen werden kénnten,
da ohne Werkstatten ein Stadttheater nicht betriebsfahig sei. Es ware eine Losung, die
nachher Bestand habe.

Herr Hoffmann erganzt, dass die Bauhofhalle am Ende ihrer Lebenszeit angekommen sei.
An zahlreichen Stellen sei diese undicht, sodass bei Starkregenereignissen der Boden der
Bauhothalle zwei bis drei Zentimeter in grol3en Bereichen unter Wasser stehe. Hinzukomme,
dass die Halle von der Statik her nicht mehr nachgewiesen sei. In gewissen Lastsituationen
wuirde die Halle It. Aussagen des Statikers einstlitzen kdnnen. Deshalb habe man die Halle
tatsachlich einen Tag lang wahrend des Wintereinbruchs sperren missen. Mit einem
HeilRluftgeblase sei die Halle beheizt worden, damit das Dach wieder abtaue. Die Dachhaut
sei ziemlich diinn und aus Well-Eternit. Dabei handle es sich um einen, friilher zwar Ublichen,
aber doch asbesthaltigen Baustoff. Der Asbest des Dachs sei aber fest gebunden, so dass
fur die Mitarbeitenden vor Ort keine Gefahr bestinde, trotzdem sollte man etwas dagegen
unternehmen, meint Herr Hoffmann. Inzwischen sei das Dach auch bemoost und das Moos
lasse sich nicht mehr herunterkratzen, weil man das Dach aufgrund der Einsturzgefahr nicht
mehr betreten diurfe. Das Thema misse daher dringend angegangen werden, betont Herr
Hoffmann. Auf dem Bauhofgeldnde befinde sich nicht nur das Amt fir
Gebaudemanagement, sondern auch der Stiitzpunkt Nord des Tiefbauamts, INKB mit der
Problemmuiillsammelstelle, das Verwaltungsgebaude, der Okotrupp des Umweltamt sowie
das Verkehrsmanagement mit ihren Signalanlagen. AuRerdem habe man feststellen
mussen, dass sich durch die lange Nutzung Sachen abgelagert haben, die man eigentlich
nicht mehr braucht. Das bedeute, dass man diese 5.500 Quadratmeter Fuflabdruck, Uber die
die Halle verflige, auf die Halfte reduzieren und die andere Halfte dem Proben- und



Werkstattgebaude zur Verfiigung stellen kénnte. Beide Bereiche verfligten Uber eine
Werkstatt und missten mit dem LKW angefahren werden, sodass man sich aus planerischer
Sicht Synergieeffekte erhofft. Die Problemmullsammelstelle der INKB sei aktuell sehr
schlecht anfahrbar. Auch diese Situation kénne mit dem geplanten Neubau optimiert werden.
Hoffmann erlautert, wie schon im Kulturausschuss, dass die Problemmdullsammelstelle
momentan auf dem Grundstlick einfach falsch liege. Eine Neuanordnung bringe zuklinftig
eine optimale Befahrbarkeit mit sich. Wenn man das Grundstliick zusammen bespielen
mdchte, misse man allerdings in den sauren Apfel bei3en und auch das
Verwaltungsgebaude wegnehmen, da ansonsten die Flachen nicht ausreichen, erértert Herr
Hoffmann. Ein neues Verwaltungsgebaude wiirde man an dem neu geplanten
Hallengebaude an geeigneter Seite integrieren kénnen. Zu guter Letzt wiirde man durch
einen Neubau eine grof3e Dachflache fiir eine Photovoltaikanlage bekommen, unterstreicht
Herr Hoffmann.

Nach vielen Diskussionen, nach Lage der Dinge und der gebotenen Eile, die Renovierung
des Stadttheaters in Angriff zu nehmen, vertritt Stadtrat Dr. Schuhmann die Meinung, dass
der Vorschlag der Verwaltung, die einzig sinnvolle und wirtschaftliche Lésung sei. Daher bitte
er um Zustimmung.

Stadtrat Achhammer geht auf die gestrige Sitzung des Auschusses flr Kultur und Bildung
ein. Er habe das Thema nicht deshalb etwas ausgebremst, um den Vorschlag der
Verwaltung zu verhindern, sondern um sich ein bisschen intensiver mit der Sache
auseinanderzusetzen. Er halte es fir wichtig, das Thema in der Sitzung des Verwaltungsrats
der INKB am 19. Marz zu besprechen, bevor in der Sitzung des Stadtrates dartiber
entschieden werde. An Herrn Dr. Schwaiger gewandt, bittet er darum, ein paar Worte zum
Thema Parken zu berichten. Weiter dufRert Stadtrat Achhammer seine Bedenken Uber die
Vereinbarkeit von Bauhof und Probeblihnen. Er befiirchte, dass der Larm bei den Proben
storen kdnnte. Was die Themen Absiedlung FC Griun Weil3, Umsiedlung der INKB nach
Oberstimm und den Audi Stidring betreffe, wolle Stadtrat Achhammer wissen, ob diese
Optionen noch einmal hinterfragt worden seien.

Herr Dr. Schwaiger bestatigt den maroden Zustand der Halle und der damit verbundenen
Schwierigkeiten. Der Plan, die Problemmiillsammelstelle anderweitig, z.B. im Wertstoffhof
Fort Hartmann, zusammen mit der Waschanlage zu installieren, bestehe schon langer, weil
die vorhandenen Fahrtregelungen in der Hindemithstralle eher suboptimal seien. Insofern
sehe man seitens der INKB den Vorschlag von Herrn Hoffmann als sehr positives Projekt,
das auch fur die Problemmadillsammelstelle viele Vorteile bringe. Dies wirde insofern in der
Planung bericksichtigt werden und musse daher nicht im Grundsatzbeschluss geregelt
werden. Die Alternativstandorte Max-Immelmann-Kaserne, Rosengelande, MVA Ingolstadt
und Armeemuseum seien inzwischen beerdigt worden, berichtet Herr Dr. Schwaiger.
Stattdessen habe man sich flir das neugebaute Blirogebaude in der Hindemithstralle
entschieden, um alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter an einem Standort zusammenfihren
zu konnen. Bei diesem Projekt sei von Seiten der Personalvertretung immer wieder die
Forderung eines Parkhauses gekommen. Diese Planung von damals habe man nun in das
Projekt eingespielt, was stadtebaulich It. Stadtbauratin Wittmann-Brand mdéglich ware.
Seitens der Mitarbeiter bestehe nun allerdings die Befiirchtung, dass ein hohes Parkhaus
einen Schatten Uber die Blros werfen kénnte. Herr Dr. Schwaiger sehe darin jedoch
durchaus Vorteile, v.a. auch fir Betriebsfahrzeuge, die derzeit aufgrund ihrer Héhe frei
rumstehen wiirden, aber eigentlich einer Uberdachung bedirfen. Die Sorge, dass der Bauhof



ein grofRer Larmverursacher fur das Theater darstellen konnte, kénne Herr Dr. Schwaiger
nicht bestatigen. Hier stelle sich eher umgekehrt die Frage, ob der Theaterbetrieb ein
Storfaktor fur die Mitarbeiter der INKB sein kénnte. Herr Dr. Schwaiger wiirde diese Frage
mit Nein beantworten. Wenn gréRere Lautstarken zu erwarten waren, dann seitens
Continental und Audi.

Herr Hoffmann glaubt, dass der gréte Larm in den Werkstatten des Theaters stattfinde. Hier
sehe er dennoch keine Probleme, da er im April 2023 das Proben- und Werkstattgebaude
des Stadttheaters in Salzburg besucht habe, das neu am Stadtrand errichtet worden sei. Von
dem Larm, der aus den Werkstattbereichen Metallbau, Holzwerk und Schreinerei komme,
habe man in den Salen mit den Akustikmaflinahmen nichts gehért, bekraftigt Herr Hoffmann.
Der Audi Sidring wiirde nordlich Giber das Sportplatzgelande von FC Griin Weil} verlaufen
und nicht zwischendurch. Insofern sei die Planung nicht davon gestért. Wenn man einen
leistungsfahigen Audi Stdring bekame, kénnte man darliber nachdenken, die Manisa Stralle
anders zu nutzen, da man diese als Querverbindung dann nicht mehr brauche. Seitens von
Audi sei bereits die Frage gekommen, was man mit der Manisastrale machen méchte,
erwahnt Herr Hoffmann.

Stadtratin Leininger hebt hervor, dass aus der Sicht des Theaters nicht nur ein “Okay”,
sondern sogar eine grofde Erleichterung und sehr positive Zustimmung zum Projekt komme.
Darlber hinaus komme nicht nur von Herrn Engert, sondern nun auch von Herrn Hoffmann
und Herrn Dr. Schwaiger griines Licht. Stadtratin Leininger sehe kein Hindernis mehr,
welches auszurdumen galte. Deshalb kdnne die Stadtratsfraktion Biindnis90/DIE GRUNEN
den Antrag der Verwaltung mit gutem Geflihl zustimmen.

Stadtrat Wohrl teilt die Bedenken der CSU-Stadtratsfraktion mit, dass das geplante Projekt in
der HindemithstralRe platztechnisch zu viel werden kénnte und méchte daher in Erfahrung
bringen, wie viele Stockwerke geplant seien.

Aktuell sei man noch gar nicht so weit in die Planung eingestiegen, antwortet Herr Hoffmann.
Nach Zustimmung des Grundsatzbeschlusses wirde INKoBau mit der Errichtung und
kinftigen Bewirtschaftung des Proben- und Werkstattzentrums und des Bauhofgebaudes
beauftragt werden.

Insofern seien es bisher nur interne Planungstiberlegungen der Verwaltung, was die
Moglichkeiten der Bauhofhalle betreffe. Dafiir gebe es aktuell zwei Varianten, berichtet Herr
Hoffmann. Einmal als Hochregallager oder als Betonkonstruktion, die mindestens
dreigeschossig ware, um einen Lastenaufzug integrieren zu kdnnen. Daraus wirde sich
wieder eine Synergie ergeben, weil das Theater Uber einen Lastenaufzug verfuge, in dem
der Gabelstapler der INKB dreimal reinpasse samt den Sachen, die er transportieren muss.
Dies wirde in der Entwurfsplanung bis zur Projektgenehmigung geprift werden mussen,
bevor man es den Mitgliedern des Ausschusses wieder vorlege. Beide Varianten haben ihre
Vor- und Nachteile, fuhrt Herr Hoffmann aus.

Das Bestechende an dem Vorschlag sei, dass zwei Notwendigkeiten bzw. zwei Fliegen mit
einer Klappe erschlagen werden kdnnten, betont Oberblrgermeister Dr. Scharpf. Es bestehe



ein hoher Handlugnsbedarf im Bauhof. Nicht erst seit gestern, sondern bereits seit
vorgestern, vor allem was das Hallendach angehe. Oberbiirgermeister Dr. Scharpf glaubt,
dass durch eine Kombination mit dem ohnehin notwendigen Werkstatt- und Probengebaude
wirklich tolle Synergieeffekte entstehen kdnnten, die unterm Strich zu einer Kostenersparnis
fuhren. Es spreche allerdings nichts dagegen, das Thema noch einmal vertieft in der
Sondersitzung der INKB zu diskutieren.

Der Antrag der Verwaltung wird zuriick in die Fraktionen verwiesen.




