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Beratungsgegenstand

Grundsatzbeschluss: Masterplan fur die Infrastruktur der Feuerwehrgeratehduser zu Ingolstadt

(Referent: Herr Miller)

Antrag:

1. Der Masterplan betreffend Sanierung, Umbau und Neubau der Feuerwehrgeratehauser wird

bekannt gegeben.

2. Die Prioritatenliste geman Anlage 1 wird bestatigt.

3. Die Mallinahmen gemaR Anlage 2 werden auf Basis einer wirtschaftlichen und
zukunftsorientierten Auswertung angesetzt.

4. Das Musterraumprogramm wird gemaf Anlage 3 fir alle weiteren Planungen bestatigt.

5. Mit der Umsetzung der Sanierung aller Feuerwehrgeratehduser gemal Ziffer 3 soll die
INKoBau beauftragt werden. Die Einzelheiten der Beauftragung und der Finanzierung
werden dem Stadtrat in einer gesonderten Beschlussvorlage im I. Quartal 2025 vorgelegt.

gez.

Dirk Maller
Berufsmaliger Stadtrat

gez.

Gero Hoffmann
Berufsmaliger Stadtrat




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein
wenn ja,

Einmalige Ausgaben Veranschlagung im laufenden Wirtschaftsplar,

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr bendtigt.

M Pflichtaufgabe gem. BayFwG; GO
Die Feuersicherheit ist origindre Aufgabe einer Kommune (vgl. Art. 57 GO). Hierzu gehdrt die
entsprechende Infrastruktur (in diesem Fall Gebaude) und der damit verbundene Betrieb.

[ Freiwillige Aufgabe
Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: []ja X nein

Kurzvortrag:

Ausgangslage zum Zustand der Feuerwehrgeratehauser (FwWGH)

Das durchschnittliche Errichtungsjahr der FwWGH der Freiwilligen Feuerwehren Ingolstadts geht auf
das Jahr 1983 zuriick. Somit sind die Geratehauser durchschnittlich 41 Jahre alt. Die meisten

Geratehauser in Ingolstadt sind in den 70er und 80er Jahren errichtet worden. Der letzte Neubau
eines Geratehauses wurde am Stlitzpunkt West in Irgertsheim im Jahr 2016 realisiert.
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In den letzten Jahrzehnten haben sich Gebaudestandards, Vorschriften im Bereich der Hygiene und
Unfallverhiitung und somit die Beurteilungsgrundlagen fir FwGH insgesamt wesentlich geandert.
AulRerdem haben sich die Mitgliederzahlen, insbesondere die Zahl der weiblichen
Feuerwehrangehérigen positiv verandert; zusatzlich wurden Kinder- und Jugendfeuerwehren
gegrundet. Die Ausstattung von Feuerwehrfahrzeugen wurde verbessert, einhergehend mit einer
Vergrolterung der Fahrzeugabmessungen und groReren Tonnagen. Die baulichen Strukturen
wurden aufgrund des Aufwands dagegen nur selten den neuen Anforderungen angepasst.

Um dieser Entwicklung der letzten Jahrzehnte entgegen zu wirken, entschied man sich bereits 2020,
den jeweiligen Gebaudestandard zu analysieren, um daraus notwendige MaRnahmen abzuleiten.
Nachdem der Umfang der anstehenden Malinahmen bekannt wurde und eine Ertlichtigung der
Gebdude im reguldren Betrieb des Hochbauamtes nicht abbildbar erschien, wurde 2022
federfihrend durch die INKoBau eine Begehung durch eine externe Firma durchgefiihrt. Dabei
wurde sowohl der bauliche Zustand der Gebaude als auch alle sicherheitstechnischen Mangel
gemal den aktuellen Sicherheitsvorschriften aufgenommen und dokumentiert.

Im Zuge der Auswertung wurde eine Gewichtung der sicherheitstechnischen Mangel und der
baulichen Mangel vorgenommen, sodass anhand der Anzahl und der Gewichtung nunmehr eine
Rangfolge vorliegt, in welcher Reihenfolge (= Dringlichkeit der Mangelbeseitigung) die Geratehauser
ertlchtigt werden missen.

Im weiteren Verlauf der Auswertung wurden fir jedes FwWGH ein Konzept erarbeitet, wie die
vorhandenen Mangel beseitigt werden kénnen. Dabei wurde jeder Mangelpunkt auch finanziell
bewertet. Die ermittelten Kosten wurden in das Verhaltnis zur GréRe des Geratehauses gesetzt. Es
wurden Schwellenwerte eingefiihrt, die eine wirtschaftliche Betrachtung im Verhaltnis zur
Rentabilitat der jeweiligen Sanierung abbilden oder zu dem Ergebnis kommen, dass ein Neubau die
sinnvollere Alternative darstellt.

AuRerdem wurde perspektivisch gepriift, bestehende Geratehauser zu erweitern: Es ist zu erwarten,
dass in den nachsten Jahren Zusatzaufgaben auf die Feuerwehren zukommen werden, die
Ausstattung fir die Gefahrenabwehr zunehmen wird bzw. zusatzliche Fahrzeuge insbesondere flr
den Katastrophenschutz dort stationiert werden sollen. Auch diese Gesichtspunkte wurden bei der
wirtschaftlichen Betrachtung zur Sanierung bericksichtigt.

Zusatzlich wurde im Laufe des letzten Jahres mit Vertretern aus dem Kommandantenkreis der
Freiwilligen Feuerwehren ein Musterraumprogramm flr FWGH (siehe Anlage 3) erarbeitet, wie eine
optimale Raumnutzung fiir ein FWGH in Ingolstadt aussehen kénnte. Dieses Raumprogramm wurde
in Abhangigkeit der Mitglieder der Feuerwehren und in Abhangigkeit der Fahrzeugstellplatze
aufgeschlisselt. Dieses Muster soll schliesslich bei jeder Sanierung als Leitfaden dienen, wie ein
FwGH nach der Sanierung ausgestattet sein soll, bzw. bei Neubauten als Grundlage flir jeden
Neubau dienen.

Auswertung zur Begehung FWGH

Wichtung der vorhandenen Mangel

Bei der Wichtung der aufgenommenen Mangel wurden diese grundsatzlich in bauliche und
sicherheitstechnische Mangel unterschieden.
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Bei den baulichen Mangeln wurden ausstehende Priufungen von Gebaudetechnik, sowie leichte,
mittlere und schwere Baumangel erfasst. Ausstehende Uberpriifungen wurden mit dem Wert 0,5,
leichte Mangel mit 1, mittlere Mangel mit 2, und schwere Mangel mit 3 bewertet. Diese Werte wurden
aufaddiert.

Bei den sicherheitstechnischen Mangeln wurde ebenfalls zwischen leichten, mittleren und schweren
Méngeln differenziert. Diese wurden ebenfalls mit den Werten von 1, 2 und 3 belegt und
entsprechend aufaddiert.

Alle Werte aus der Beurteilung der jeweiligen baulichen und sicherheitstechnischen Mangel wurden
schliel3lich in Summe aufaddiert, wodurch sich eine finale Priorisierung der Geratehauser ergibt.
Diese Priorisierung der MCE Consult wurde in der Folge durch die INKoBau GmbH weitegehend
Uberarbeitet. Dabei wurden die sicherheitstechnischen Méangel danach bewertet, ob eine
Gefahrdung der Einsatzkrafte nach der Sanierung ausgeschlossen werden kann. In diesem
Zusammenhang ist v.a. der kreuzende Verkehr der ausriickenden Fahrzeuge mit ankommendem
Personal ausschlaggebend dafir, dass die Geratehduser Haunwdhr und Haunstadt schlechter und
das Geratehaus der Feuerwehr Hagau besser bewertet werden konnten.

Festzuhalten ist, dass die sicherheitstechnischen Mangel die baulichen Mangel wesentlich
Uberwiegen.

Fir die Ergebnisse sowie die daraus folgende Priorisierung im Einzelnen wird auf die Anlage 1
verwiesen.

Wirtschaftliche Betrachtung und Beurteilung der Entwicklungsmaoglichkeiten

Nachdem eine Priorisierung der Geratehauser vorgenommen wurde, war abschlieRend zu
bewerten, inwiefern es tatsachlich machbar und vor allem wirtschaftlich vertretbar ist, ein
Geratehaus zu sanieren oder durch einen Neubau abzuldsen.

Zu diesem Zweck wurden die Kosten, die zu einer Sanierung notwendig sind und von der
beauftragten Firma zur Bestandsaufnahme festgelegt wurden, aufaddiert und durch die Bruttoflache
der FwGH aufgeteilt. Dabei entstanden Kosten von ca. 760 €/m? bis hin zu 3.300 €/m2. Gemal des
Baukostenindex muissen fur FwGH fur Ingolstadt im Jahr 2024 Errichtungskosten von ca. 2.400 €/m?
bis zu 2.700 €/m? angenommen werden. Davon ausgehend, dass bei Kostenliberschreitung der
Sanierung in Héhe von mehr als 80 % der Kosten eines Neubaus, es insgesamt nicht mehr
wirtschaftlich ist, ein Gebdude zu sanieren, ist es ab einer Schwelle von ca. 2.000 € / m?
wirtschaftlicher, ein FwGH neu zu bauen anstatt zu sanieren. Die Geratehduser mit
Sanierungskosten zwischen 1.900 €/m? bis 2.100 €/m? wurden deshalb in der Folge eingehender
betrachtet, inwiefern eine Sanierung oder ein Neubau sinnvoller ist.

Aus dieser wirtschaftlichen Betrachtung ergibt sich, dass die FWGH Ringsee und Friedrichshofen
neu gebaut werden mussen. Die FwWGH Dinzlau und Haunwohr dagegen mussten im Weiteren noch
tiefergehend betrachtet werden.

Ebenso wurde bewertet, ob es grundsatzlich mdglich ist, die Geratehauser jeweils am bestehenden
Standort zukunftsfahig zu machen. Hierzu wurde primar Uberprift, ob es am vorhandenen
Grundstick mdglich ist, das Geratehaus so zu erweitern, dass ein Sanitartrakt fur eine Schwarz-
Weildtrennung realisiert werden kann, wo dies notwendig ist. Zusatzlich wurde Uberprift, ob das
FwGH um weitere Stellplatze erweitert werden kann. Wenn ein FwGH saniert wird, muss dieses fir
die nachsten Jahrzehnte den Anforderungen entsprechen, um die Sanierung wirtschaftlich
darzustellen.
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Da — wie bereits im Abschnitt ,Ausgangslage” erwahnt- in den nachsten Jahren die Kompetenzen
im Katastrophenschutz noch weiter ausgebaut werden sollen, wird es notwendig werden, an den
einzelnen FWGH noch zusatzliche Fahrzeuge oder Logistikkomponenten in Form von Anhangern
und Rollwagen unterzubringen.

Sollte eine Unterbringung am bestehenden FwWGH von zusatzlichen Komponenten nicht moéglich
sein, ist grundsatzlich ein Neubau anzustreben. In der Abwagung von Kosten und Nutzen wurde ein
Schwellenwert von 1.500 €/m? eingeflihrt, da bei einem eher geringen Sanierungsumfang ein
Neubau aufgrund fehlender Erweiterungsmaoglichkeiten nicht au3er Verhaltnis steht.

Auf Basis dieser zukunftsorientierten Bewertung ergibt sich im Ergebnis, dass auch die FwWGH
Dinzlau und Haunwdhr neu gebaut werden muissen.

Fur die Gesamtubersicht der Einstufung aller FwWGH im Einzelnen wird an dieser Stelle auf die
Anlage 2 verwiesen.

Veranschlagte Kosten fiir Sanierungen

Die Kosten zur Sanierung aller Geratehauser ist mit maximal 7.682.966,56 € berechnet (vgl. Spalte
,=Kosten zur Ertichtigung® in Anlage 2). Diese Kosten wurden von der beauftragten Firma MCE-
Konsult ermittelt. Darin sind auch die Kosten fir die FwGH inbegriffen, bei denen es aus
wirtschaftlichen oder aus platztechnischen Griinden nicht sinnvoll ist, die FwWGH zu sanieren.

Unter Berlcksichtigung dessen, dass 4 FwGH (einschlieRlich des FwWGH Sidost) neu gebaut
werden sollen, werden die Sanierungskosten flr die 10 verbleibenden FwGH auf rund 4,4 Mio €
geschatzt.

Es ist anzumerken, dass das FwWGH Hundszell zwar in der Priorisierung mit aufgenommen, hier
allerdings keine Kostenschatzung zu einer Sanierung durchgefuhrt wurde. Dies deshalb, weil das
FwGH durch die Stadt Ingolstadt von einer Privatperson angemietet ist.

Weiter sind hier die Kosten fur Stellplatzerweiterungen nicht beriicksichtigt; diese missten bei der
jeweiligen Sanierung separat genehmigt werden.

Fir den Neubau der 4 FwGH werden separat Haushaltsmittel veranschlagt, die hier nicht
berucksichtigt sind.

Weiteres Vorgehen

Zur Sanierung der oben aufgefuhrten 10 FwWGH soll die INKoBau mit der Durchfiihrung beauftragt
werden; entsprechende finanzielle Mittel sind bereitzustellen.

Bei den Neubauten der FWGH sind die Grundstlickssituationen zu Uberprifen. In den wenigsten
Fallen wird es mdglich sein, die Neubauten mit mehr Stellplatzen am gleichen Standort unter zu
bringen. Entsprechend wird hier nicht nur die Dringlichkeit eines Neubaus ausschlaggebend fir die
Reihenfolge sein, sondern auch die Verfiligbarkeit der Grundstiicke ist mit entscheidend.
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Ebenso muss fur jede Feuerwehr das finale Raumprogramm festgelegt werden. Als Grundlage soll
hier das Musterraumprogramm Ingolstadt gemaf Anlage 3 dienen, dass im Laufe des letzten Jahres
mit  Vertretern aus dem Kommandantenkreis festgelegt wurde. Es wurden hier
Standardraumprogramme fir Feuerwehren mit 2, 3 oder 4 Stellpladtzen ausgearbeitet. Diese
Raumprogramme miuissen dann aufgrund unterschiedlicher Einflisse wie z.B. Mitgliederzahlen
abschlielend angepasst werden.

Prognose Forderung/Einnahmen:

Die Sanierung von FWGH wird gemaf der ,Richtlinien fir Zuwendungen des Freistaates Bayern zur
Forderung des kommunalen Feuerwehrwesens® grundsatzlich nicht geférdert. Geférdert werden
ausschliel3lich Erweiterungen der FWGH um einen oder mehrere Stellplatze. Inwieweit eine
energetische Sanierung forderfahig ist, ist im Einzelfall ebenfalls zu prifen.

Dagegen werden Neubauten von FWGH nach der ,Richtlinien fir Zuwendungen des Freistaates
Bayern zur Férderung des kommunalen Feuerwehrwesens® gemal’ ihrer Anzahl an Stellplatzen
gefordert.

Zeithorizont Umsetzung

Nach grober Vorabkalkulation der InKoBau kénnen pro Jahr 1 — 2 Sanierungsvorhaben umgesetzt
werden. Somit ist fur die Umsetzung des kompletten Masterplans ein Zeitraum von ca. einem
Jahrzehnt zu veranschlagen

Nach der Beauftragung der INKoBau ist ein detaillierter Zeitplan auszuarbeiten.

Nachhaltigkeit

Die Feuerwehrgeratehauser sollen dort, wo es mdglich ist, grundsatzlich erhalten werden. Wenn die
Kosten einer Sanierung jedoch ca. 80% der Kosten eines Neubaus erreichen, sollen die
Geratehauser durch einen Neubau ersetzt werden. Diese wirtschaftliche Betrachtung wurde von der
INKoBau durchgefiihrt.

Anmerkung Kdmmerei:
Die steuerliche Prifung der vorgestellten Malknahmen kann aufgrund der vorliegenden Angaben
nicht getroffen werden. Dies ist bei der jeweiligen Malnahmenausflihrung gesondert nachzuholen.

Anlagen:
Anlage 1 — Prioritatenliste zur Behebung der Mangel der Feuerwehrgeratehduser
Anlage 2 — Malinahmenliste zur Behebung der Mangel der Feuerwehrgeratehauser

Anlage 3 — Musterraumprogramm fir die Feuerwehrgeratehauser der Freiwilligen Feuerwehren
Ingolstadts
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