STADT

INGOLSTADT

BESCHLUSSVORLAGE Referat Referat VI
V0823/24 Amt Hochbauamt
offentlich Kostenstelle (UA) 6010

Amtsleiter/in Herr Wolfgang Prébstle

Telefon 3 05-21 60

Telefax 3 05-21 66

E-Mail hochbauamt@ingolstadt.de

Datum 31.10.2024
Gremium Sitzung am Beschlussqualitat | Abstimmungs-

ergebnis
Kommission fiir Brand- und 05.11.2024 |Vorberatung
Katastrophenschutz sowie
Rettungswesen
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 28.11.2024 |Vorberatung
Umwelt und Nachhaltigkeit
Ausschuss flr Finanzen, 03.12.2024 |Vorberatung
Liegenschaften, Wirtschaft und Arbeit
Stadtrat 17.12.2024 | Entscheidung
Beratungsgegenstand

Hauptfeuerwache Ingolstadt, Sanierung Innenbereich; Dreizehnerstrale 1, 85049 Ingolstadt
- Projektgenehmigung
(Referent: Herr Hoffmann)

Antrag:

1.) Auf Basis der vorliegenden Vorentwurfsplanung wird fur die Sanierung der Hauptfeuerwache
an der Dreizehnerstrale die Projektgenehmigung erteilt.

2.) Die ursprunglichen Kosten der Vorprojektgenehmigung in Hohe von 3,3 Mio. € erhdhen sich
um 7,0 Mio. € auf insgesamt 10,3 Mio. € brutto. Die zusatzlichen Projektkosten in H6he von
7,0 Mio. € werden genehmigt.

3.) Die Finanzmittel sind in H6he von 10.187.000 Euro im Haushalt 2024 bereitgestellt bzw.
wurden zum Haushalt 2025 auf den Haushaltsstellen 130000.940200 (Hauptfeuerwache,
Sanierung Innenbereich) und 130000.935008.6 (Hauptfeuerwache, Erstausstattung
Sanierung Innenbereich) angemeldet.

4.) Die Freigabe der weiteren Planungsstufen wird genehmigt.

gez.

Gero Hoffmann
Berufsmafiger Stadtrat



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: X ja [ ] nein
wenn ja,
Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt
7,0 Mio. €
(3,3 Mio. € bereits genehmigt
mit V0498/2017)
Jahrliche Folgekosten Euro:
10.000 € [ ] im VWH bei HSt:
X im VMH bei HSt:  130000.940200
(Hauptfeuerwache, Sanierung Innenbereich)
HAR 337.000
HS 423.000
Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) v .
on HSt:
0€
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
0€
XI Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
Haushaltsstelle 130000.940200
(Hauptfeuerwache, Innensanierung)
Anmeldung zum Haushalt 2025
Anmeldung zum Haushalt 2026
Anmeldung zum Haushalt 2027 800.000 €
Anmeldung zum Haushalt 2028 1.700.000 €
Anmeldung zum Haushalt 2029 1.700.000 €
1.700.000 €
Haushaltsstelle 130000.935000 3.477.000 €
(Hauptfeuerwache; Erstausstattung
Sanierung Innenbereich)
Anmeldung zum Haushalt 2029
50.000 €
[1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n
(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.
[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.
[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Mit der Vorlage V0498/2017 wurden Mittel in Hohe von 3,3 Mio. Euro auf der Haushaltsstelle
130000.940008 (Hochbaumalnahme, Hauptfeuerwache) genehmigt.

Die Anséatze wurden bisher nur in Teilen in Anspruch genommen und werden deshalb teilweise

wieder neu angemeldet.
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Aufgrund der besseren Trennung und eindeutigen Bezeichnung der Mallnahmen wurde sich dazu
entschieden, die Malktnahme ab 2021 auf der Haushaltsstelle 130000.940200 (Hauptfeuerwache,
Sanierung Innebereich, BA 1) abzuwickeln.

Bis einschlieRlich 31.12.2023 wurden bereits ca. 113.000 Euro verausgabt, sodass noch ein
Betrag in Hohe von 10.187.000 Euro zu beplanen ist.

Darstellung der Abweichung zum Haushalt bzw. Finanzplanung 2025 bis 2027:

Vermogenshaushalt 130000.940200.0 (Hauptfeuerwache, Innensanierung)

Bedarf Ansatz | Fehlbetrag
in Euro
2025 800.000 500.000 300.000
2026 1.700.000 400.000 1.300.000
2027 1.700.000 0 1.700.000

Die Mehrkosten flir den Finanzplanungszeitraum 2025 bis 2027 missen zusatzlich bereitgestellt
werden.

X Pflichtaufgabe gem. Art. 57 GO i.V.m. Art. 1 BayFwG Sicherheitskritische Mangel werden
Behoben (Brandschutz, Arbeitsschutz, Technik). Da sich die Sanierung auf die Behebung
sicherheitskritischer Mangel bezieht und wahrend der Bauausfuhrung ein 24 Stunden Betrieb stets
sichergestellt werden muss, besteht hinsichtlich der Ausfihrung kein Gestaltungsspielraum.

O Freiwillige Aufgabe

Die Vorlage ging am 30.10.2024 in der Kdmmerei ein. Die steuerliche Prufung konnte deshalb
nicht erfolgen.

Burgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: ] ja X nein

Kurzvortrag:
1. Beschlusslage

Programmgenehmigung ,Sanierung Haupfeuerwache*
V0498/2017 Gremium StR vom 27.07.2017

In der damaligen Vorprojektgenehmigung wurden Mittel in Héhe von 3,3 Mio. Euro genehmigt. Mit
der Vorprojektgenehmigung wurde die Einleitung eines Vergabeverfahrens beschlossen. Im
Rahmen dieses Vergabeverfahrens wurden Planungsbiros mit der Ausarbeitung eines
Sanierungskonzeptes beauftragt welches zu nachgenanntem Umfang und Kosten fihrten. In der
damaligen Vorprojektgenehmigung waren keine Projektrisiken enthalten und im Rahmen der
Konzepterstellung ergaben sich weitere Mangel sowie eine Schadstoffproblematik, die neben
Baupreissteigerungen zu einer Erhéhung der Kosten fuhrte.
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2. Ausgangslage Projekt und Bedarf

Die Hauptfeuerwache Ingolstadt wurde 1970 errichtet. Bis auf die im Jahr 2014 durchgefihrte
energetische Auflensanierung und die Aufstockung 2002 wurden seit der Ersterrichtung - aul3er den
zwingend erforderlichen Instandsetzungsarbeiten - keine maf3geblichen Sanierungsarbeiten an dem
intensiv genutzten Gebaude (365 Tage, 7 Tage in der Woche, 24 Stunden) durchgefihrt.

Aufgrund sicherheitstechnischer Anforderungen wurde im Jahr 2014 ein Brandschutzkonzept fur das
Gebaude der Hauptfeuerwache aufgestellt, aus dem sich zahlreiche MaRnahmen ergeben, die
umzusetzen sind.

Das Brandschutzkonzept wurde im Rahmen der erstellten Vorentwurfsplanung Uberarbeitet und ist
nun Planungsgrundlage fir die Sanierung.

Neben der erforderlichen Sanierung der Dusch- und Sanitérbereiche missen die Anforderungen
zum Arbeitsschutz (z.B.: Schwarz-Weil3-Trennung) als auch die veranderten Nutzeranforderungen
in der Sanierung Berucksichtigung finden. Die mit der Berufsfeuerwehr abgestimmten
Umstrukturierungen ermdglichen es, die sich stellenden Anforderungen ohne bauliche Erweiterung
im Bestand umzusetzen.

Es werden zusatzliche Ruhebereiche fiir weibliche und mannliche Mitarbeiter im Schichtdienst
geschaffen. Es wird ein Dusch- und Sanitarbereich fir Damen und ein neuer Dusch- und
Sanitarbereich fur Herren hergestellt. Die Schwarz-Weil-Trennung wird dabei ebenfalls
bertcksichtigt und somit eine Verunreinigung und Verschleppung von Schadstoffen aus Einsatzen
in den Innenbereich der Feuerwache verhindert.

Des Weiteren ist die technische Gebaudeausstattung (Liftungsanlage und Trinkwassernetz) in der
Feuerwehr veraltet und entspricht nicht mehr den aktuellen Standards. Teilweise mussten Anlagen
bereits auller Betrieb gesetzt werden.

Die Elektrotechnik stammt malRgeblich aus der Bauzeit. Die Verwendung veralteter
Elektroinstallationen birgt ein erhéhtes Risiko von Stromausfallen, Kurzschlissen und ggf. daraus
resultierende Brandfélle. Eine Modernisierung der Elektrotechnik ist daher unerlasslich, um die
Sicherheit des Personals und die Funktionsfahigkeit der Feuerwache als kritische Infrastruktur zu
gewabhrleisten.

Priorisierung:
Die Priorisierung dieser Malinahme ist gemafR der Sachlagendarstellung als hoch anzusehen.

3. Geplante MaRnahme

Die Stadt Ingolstadt plant die technische Sanierung der Hauptfeuerwache. Das rund 54 Jahre alte
Gebaude wird durch die Berufsfeuerwehr und die Freiwillige Feuerwehr Stadtmitte genutzt.

Die komplette Sanierung muss im laufenden 24/7 -Betrieb stattfinden. Durch die Baumaflnahme darf
der Einsatzdienst der Feuerwehr nicht beeintrachtigt werden. Das Geb&ude gehort zur kritischen
Infrastruktur der Stadt Ingolstadt. Diese Situation bedingt, dass die Umsetzung in mehreren
Bauabschnitten durchgefiihrt werden muss. Damit der Betrieb aufrechterhalten werden kann, sind
fur jeden einzelnen Bauabschnitt unterschiedliche Provisorien bzw. Ubergangslésungen zu
erstellen. Zudem mussen fur die Bauzeit Ausweichflachen fur Sanitar-, Buro- und Lagerrdume
bereitgestellt werden. Die Bereiche der ILS sind, bis auf die brandschutztechnische Ertiichtigung
von Wanden, nicht Bestandteil der Sanierung. Auf einen stérungsfreien Betrieb der Integrierten
Leitstelle ist zu achten.

Seite 4



Als weitere Projektherausforderung ist die vorliegende Beseitigung der bauzeitlichen Schadstoffe
in einzelnen Bauabschnitten zu benennen.

a.) Baukonstruktion
Schaffung von temporaren Ausweichraumen fiir die Sanierung (Container) sowie
Baustelleneinrichtungsflachen.

Auf allen Geschossen werden folgende baulichen MaRnahmen durchgefiihrt:
e Baustelleneinrichtung inkl. Staubschutzwande und Schutzabdeckungen Béden
¢ Umsetzung der baurechtlich geforderten BrandschutzmalRnahmen:
o0 Brandschutzertiichtigung/ Austausch von Trenn-Wanden, Abhang-Decken und
Leitungsdurchfihrungen
o0 Austausch Turen mit fehlender oder nicht ausreichender Feuerwiderstandsdauer
¢ Austausch schadstoffhaltiger Bauteile (Isolierungen, Tiren, Abhangdecken, Bodenbelage)
inkl. anschlieRender Freimessung des Sanierungsabschnitts
e Offnen und Schlieen von Wand und Deckendurchbriichen und Kernbohrungen fiir
Leitungsdurchfiihrungen
e Malerarbeiten (Wande und Decken)

Zusatzliche MaRnahmen auf den jeweiligen Geschossen:

Kellergeschoss:
¢ Einbau einer F30-Abhangdecke, inkl. Revisionsoffnungen
e Ertichtigung Flur zu einem notwenigen Flur gem. BayBO mit Trockenbautrennwanden im
Bereich des Trainingsraums C5
e Schaffung von temporaren Arbeitsplatzen im Keller

Erdgeschoss:
e Neustrukturierung des Sanitarbereichs im EG; Erstellung eines neuen Herren- und Damen
WCs

e Ertlichtigung Flur zu einem notwendigen Flur anhand von Trockenbau-Trennwanden/
Abhangdecken im Bereich des Hof-Ausgangs B13

1. Obergeschoss:
e Neustrukturierung des Sanitarbereichs mit einem zusatzlichen Bereich flr weibliche
Einsatzkrafte
e Schaffung einer schwarz/weifl} Trennung
¢ Neuschaffung von zusatzlichen Ruherdumen und Umkleideraumen
o Erstellung Flucht-Steg inkl. Gelander auf dem Dach der Werkstatthalle
e Erneuerung der Decke im Aufenthaltsraum 1. OG

2. Obergeschoss:
e Unterteilung Aufenthaltsraums
e Erstellung Flucht-Steg inkl. Gelander auf dem Dach des Biiros B29
e Aufweitung Wandoffnung fur Durchgang zum Raum C78 — Kuche
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b.) Technische Ausstattung
Gewerk Elektro:
o Erneuerung Elektroverteiler inklusive der Hauptverteilung
¢ Umsetzung der baurechtlich erforderlichen Brandschutzmalinahmen, z.B.
Leitungsschottungen, Umlegung von Leitungen und Verteilern aus Fluchtwegen,
Entfernung von Brandlasten (Rickbau alter Leitungen)
¢ Neubau der Brandmeldeanlage auf das geforderte Niveau (Kategorie 1), flachendeckend
e Uberholung der Netzersatzanlage (Notstromaggregat und Steuerung)
e Sanierung der Beleuchtungsanlagen zur Sicherstellung der arbeitsschutzrechtlich
geforderten Mindestbeleuchtungswerte
e Neue ELT-Komponenten fir neu erstellte Abhangdecken (Brand-, Meldetechnik,
Beleuchtung)
e Erneuerung der Sicherheitsbeleuchtungsanlage gemaR Brandschutznachweis und
Arbeitsschutzvorschriften
¢ Sanierung der Gebaudeleittechnik auf Grund vermehrter Ausfalle und kaum noch
vorhandener Ersatzteilversorgung
e Sanierung der abgenutzten Elektroinstallation aus der Errichtungszeit in stark
beanspruchten Bereichen
e Anpassung der strukturierten Gebaudeverkabelung

e Erneuerung der Lautsprecheranlage aufgrund von vermehrten Ausfallen und schlechter
Sprachverstandlichkeit

e Ertichtigung der inneren Blitzschutzanlage zum normativ geforderten Schutz
einsatzrelevanter informations- und kommunikationstechnischer Anlagen

Gewerk Sanitar:
¢ Erneuerung des Trinkwasserleitungsnetzes, zur Einhaltung der Hygieneanforderungen
e Erneuerung der veralteten sanitaren Ersteinrichtungsgegenstande
¢ Neustrukturierung Sanitarbereich im OG1
e Erneuerung der Abwasserleitungen
e Erneuerung der Stiefelwaschanlage

Gewerk Heizung:
e Im ganzen Geb&ude wird die Heizungsddmmung inkl. aller Brandschotte erneuert
¢ Im ganzen Gebaude werden voreinstellbare Heizkdrperventile verbaut und ein
hydraulischer Abgleich durchgefiihrt
e In der Fahrzeughalle werden die Lufterhitzer erneuert

Gewerk Liiftung:

e Im OG1 und OG2 sollen in allen Ruheraumen sowie im Aufenthaltsraum und in
vereinzelten Biarordumen MalRnahmen zur Gewahrleistung des sommerlichen
Warmeschutzes getroffen werden

e Es werden drei neue Luftungsgerate vorgesehen

e Riickbau und Entsorgung der alten Liftungsgerate und -Kanale

e Erneuerung der Brandschutzklappen

Gewerk Gebaudeautomation:

o Es werden alle neu erstellten Anlagen auf eine Gebaudeautomationsanlage aufgeschaltet
e Hierbei werden nur notwendige Meldungen erfasst
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c.)Variantenbetrachtung
Eine Variantenbetrachtung bei dieser technischen Sanierung ist nicht zielfUhrend. Es werden
Forderungen des Brand- und Arbeitsschutzes umgesetzt. Bestehende Anlagen werden ersetzt.

d.)Nachhaltigkeit

Es werden Anlagen nach aktuellem Stand der Technik verbaut. Hieraus ergeben sich gewisse
energetische Einsparungen.

Dadurch ist jedoch nicht mit einer Betriebskostenreduzierung zu rechnen, da Teile der vorhandenen
Altanlagen nicht mehr im Betrieb sind und sich damit die Einsparungen vermutlich egalisieren
werden.

e.)Projektspezifische Kosten

Im Zuge der Vorplanung wurde eine sondierende Schadstoffuntersuchung vorgenommen, somit
konnte ein Uberblick tiber die Gesamtgebaudesituation erlangt werden.

Hierbei wurde in Leichtbauplatten, Abdichtungen, Klebern, Brandschutztiiren und -klappen Asbest
nachgewiesen. PAK findet sich in der Beschichtung der alten Gussrohre sowie in einer Dichtbahn
unter dem Estrich. Eine schwermetallhaltige Bodenbeschichtung muss ebenfalls rickgebaut
werden. Rohrleitungen und Kanale sind mit KMF ummantelt welches sich ebenfalls in den
Deckenpaneelen finden lasst.

Aufgrund dessen, dass die Sanierung im laufenden 24h Betrieb erfolgt, werden Ausweichflachen
und Provisorien erforderlich.
4. Beteiligung der Fachamter und der Bezirksausschiisse

Wahrend der regelmaRigen Projektbesprechungen wurde die Planung mit dem Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz abgestimmt.

Ebenfalls fand eine Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Stadtmitte bezliglich deren Belange
statt.
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5. Kosten

Grundlage der Kosten ist die qualifizierte Kostenschatzung (+/- 20%) gemaf DIN 276 — Stand

01.10.2024.
Kostengruppen (auf 1T € gerundet) Projektkosten
KG 200 0€
(Herrichten und Erschlie3en)
KG 300 750.000 €
(Bauwerk — Baukonstruktion)
KG 400 3.755.000 €
(Technische Ausristung)
KG 500 75.000 €
(AuRenanlagen)
KG 600 45.000 €
(Ausstattung)
KG 700 1.650.000 €
(Baunebenkosten)
Baukosten Zwischensumme (netto) 6.795.000 €
Projektspezifische Kosten 520.000 €
Risikokosten 300.000 €
Baupreissteigerung 1.040.000 €
Mehrwertsteuer (19%) 1.645.000 €
Gesamtkosten (brutto) 10.300.000 €

Baupreissteigerungen:

Gemal} Destatis war der durchschnittliche Baupreisindex in den Jahren von 2017 — 2024 6,4% pro
Jahr. Da die Tendenz, der durchschnittlichen Baupreissteigerung im Jahr 2024 ricklaufig zu den
vorangegangenen Jahren ist, wurde bei dieser Malnahme mit einer jahrlichen durchschnittlichen

Baupreissteigerung von 5,2% gerechnet.

Besondere Projektrisikokosten:

Die Schadstoffsituation wurde zur Vorplanung untersucht, es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass noch weitere Schadstoffe in der der Gebaudesubstanz vorhanden sind bzw. die
Quantitat der tatsachlich vorhandenen Schadstoffe, die erstellte Prognose Ubertrifft. Weiter kann
aktuell die konkrete Ausbausituation und die dadurch entstehenden Kosten nicht final bestimmt
werden, da diese erst mit der Ausfiihrung ersichtlich werden und im jeweiligen Einzelfall eruiert

werden konnen.

Weitere Projektrisiken und Projektrisikokosten:
e Erschwernisse durch Arbeiten im laufenden 24h Betrieb

¢ unbekannte und nicht dokumentierte Bestandsinstallation des Gebaudes und der

technischen Ausstattung

e Die Ausflihrung der Gesamtmalnahme ist in 4 Bauabschnitten angenommen, die
abschlieRende Entscheidung uUber die erforderliche Bauabschnittsbildung kann erst in den
weiteren Leistungsphasen final beurteilt und ausgeplant werden. Die daflir erforderliche
Konkretisierung der Zeitachsen und der Zuschnitt der jeweiligen Sanierungsbereiche
werden im Verlauf der weiteren Planungen fortgeschrieben. Dadurch kdnnen sich sowohl

zeitliche als auch finanzielle Auswirkungen ergeben.
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Hierfir fand eine Risikoabwagung von 4,5% der Baukosten Bericksichtigung.

Aufteilung der Kosten auf HHJ:

Die Aufteilung der Kosten auf die Jahre wird in den weiteren Leistungsphase konkretisiert.

Fordermittel:

Bei der Baumallnahme ist mit keiner Férderung zu rechnen.

Folgekosten

Folgekosten: Gesamt 2024 2025 2026 2027
Betrag in
Euro
Wartungsvertrage 10.000
(Kostenmehrung)...
Summe 10.000

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Sanierung die laufenden Bauunterhaltskosten
verringern und sich die Mehrkosten dadurch ausgleichen.

6. Gebaudegrunddaten

NUF 1-6 (m?): 4833 m?
NRF (m?): 6043 m?
BGF (m>): 7025 m?
BRI (m?): 30982 m°

Die Gebaudegrunddaten sind hier lediglich informativ mit aufgenommen.

7. Wirtschaftlichkeit

Da es sich um eine Sanierung im Bestand ohne Erweiterungen handelt, ist davon auszugehen, dass
die Wirtschaftlichkeit gegeben ist. Es muss kein Gebaudeabriss erfolgen, die Bausubstanz bleibt
bestehen und es wird keine weitere Versiegelung vorgenommen. Dem Grunde nach wird ein Soll-
Zustand wiederhergestellt, wobei insbesondere die technischen Komponenten auf den gultigen

Stand der Technik gebracht werden.

8. Terminplan

Planungsbeginn: 2022/Q2
Geplante Baugenehmigung: 2025/Q3
Geplanter Ausschreibungsbeginn: 2025/Q4
Geplanter Ausfiihrungsbeginn: 2026/Q1
Geplante Fertigstellung: 2029/Q4
Geplante Ubergabe an den Nutzer: 2030/Q1
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9. Personalauswirkungen
Die mafdgeblich technische Sanierung des Bestandsgebaude 16st keinen Flachenzuwachs aus und

damit keine neuen Unterhaltsverpflichtungen. Daher wird kein Personalaufwuchs erforderlich. Die
Projektabwicklung erfolgt innerhalb der dafiir vorhanden Personalressourcen des Hochbauamtes.

Pléne
Die Hauptfeuerwache Ingolstadt gilt als kritische Infrastruktur. Daher wird von einer Veroffentlichung

der Plane Abstand genommen. Eine Einsichtnahme in die Planunterlagen ist flr Stadtrate
selbstverstandlich jederzeit im Hochbauamt moglich.
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