Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.112 T wurde mit Begrindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 06.12.2012 mit 07.01.2013 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Rechtsgrundlagen 9. Offentliche Verkehrsflachen 13. Ausgleichsflachen 4. Auffallungen IV. Zeichnerische Darstellung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 112 T - ._
" KOth a u - (.jStI iCh d e r I rn a u Stra Be " 2. Verordnung (ber die bauliche. NL.Jtzung der .Gru.ndstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Auffiillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis
zur Héhe der jeweiligen mittleren StralRenhinterkante zulassig. 1.
Stitzmauern sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ausgleichsflachen
(verkehrsberuhigter Bereich), geplant

Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden Ingolstadt, ..............

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 7.184 m?® werden wie

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 Griinstreifen mit Parkflachen und folgt nachgewiesen: Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten 2. Baukdrper, vorgeschlagen
Grundstiicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundstlicke
(BGBI. | S. 466) Baumpflanzungen, geplant 5.629 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes ausugleichon 9 Dios Gt sowon  imerhalb . do (D)L. Atl;‘lr.ed Lehma:nn
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Parkstreifen, geplant Gestaltungsbeschreibung Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden, 3. Grundstlicksgrenzen, vorhanden erburgermeister
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ’ - Obstwiese bebauten Flachen aufterhalb des Geltungsbereiches.
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) o - Heckenstrukturen N ) . )
Stralenbegleitgriin - muldenférmig ausgebildete Rohbodenstandorte (Trockenlohe) Sollten in Einzelfdllen Stitzmauern oder Aufflllungen 4. Grundstiicksgrenzen, aufzuheben Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i V. m

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), unumganglich sein, konnen diese mit ~Zustimmung der

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633)

1.555 m? auRerhalb des Bebauungsplangebietes: Baugenehmigungsbehdrde ausnahmsweise zugelassen werden. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

private Verkehrsflache auf 6ffentlichen Grund

R

5. Mindestgrundstiicksgrofie

bei Einzelhausern: mind. 500 m?

bei Doppelhausern: mind. 300 m? pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

6. Wohneinheiten

bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude,
abhéngig von der GrundstlcksgroRe:

bis 600 m? - zulassig sind 2 WE, davon
1 WE mit max. 40 m? GréfRle
min. 600 m?- zulassig sind 2 WE

bei Doppelhdusern: max. 1 Wohneinheit pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

7. Wandhohe

bei 1+D max. 4,50 m

bei Il max. 5,50-6,50 m

Bezugspunkt fir alle Hohen ist die mittlere StralRenhinterkante.
Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die Oberkante des Rohfussbodens darf max. 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

8. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstlick mit
Ausnahme eines 1,5 m breiten Grundstiicksstreifen entlang der
offentlichen Verkehrsflache und eines 3,0 m breiten
Grundstlcksstreifens entlang der Grenze zur freien Landschaft,
zulassig.

Dieser ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten und zu begrinen. Ausgenommen  sind
Einfriedungen, fir sie gilt Nr. I1.3.

Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1

12. Grinordnung

Die Schutzzonenbreite des 110-kV-Hochspannungskabels
betragt fir Bebauung und Aufgrabungen 3,00 m rechts und links
der Trasse. Uber die Kabeltrasse dirfen keine B&ume und
tiefwurzelnde Straucher gepflanzt werden.

Die zu pflanzenden Baume im Park- und Grinstreifen sind mit
entsprechenden Schutzmalnahmen nach dem
DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie nach dem Merkblatt
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” des Arbeitsausschusses kommunaler
Strallenbau zu versehen.

Die Kabelschutzanweisung der E.ON Netz GmbH ist bei der
Erschlieung des Baugebietes zu beachten.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist die genaue Lage der
bestehenden Versorgungstrassen mit den entsprechenden
Spartentragern (E.ON Netz GmbH, Deutsche Telekom, Kabel
Deutschland, Stadtwerke) abzuklaren.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund erstellt.

Alle Leitungen sind in der StralRe bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen.  Grinstreifen sind von  Leitungstrassen
freizuhalten.

Far das Baugebiet ist eine ausreichende
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von
Unter- und Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten
Flachen zulassig. Die Lage ist mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen.

Grinflache, offentlich
Baume, zu erhalten

Baume, zu pflanzen

Xee |

Baume, zu entfernen

17. Raumlicher Geltungsbereich

MaRnahmen festgelegt.

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
E— Bebauungsplanes

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Dachgestaltung

2. Schnittfestsetzung

3. Einfriedungen

SD Satteldach
DN Dachneigung

Die Haupffirstrichtung der Hauptbaukdrper darf nur in
Gebé&udelangsrichtung angeordnet werden.

Es ist rote bis rotbraune und anthrazitfarbene bis graue
Dacheindeckung zulassig.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 30% der
Gebéudelange betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Doppelhduser sind profilgleich zu errichten.
Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten.

s se Einfriedungslinie; entlang der Einfriedungslinie ist
eine Einfriedung als transparenter, sockelloser
Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer
Héhe von 1,10 m zuldssig.

In den anderen Bereichen sind Einfriedungen als sockellose
Holz-, Metall- oder Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von
1,30 m zuléssig.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen (bei Planung, Bau und Betrieb) nach dem Regelwerk der
DWA, Arbeitsblatter M 153 und Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.
Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu bericksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagsfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 sowie auf
die aktuell technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen.

. Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Es missen alle Moglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus O©kologischen und
wirtschaftlichen Grinden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche
Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die Einleitungsmengen im Hinblick auf die hydraulische
Leistungsfahigkeit des o6ffentlichen Kanals und ggf. die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben abzuklaren. Fiur die Ableitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die
offentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwasserungssatzung ein Gebihrensatz erhoben.

. Altlasten

In unmittelbarer Nahe zum Planbereich ist auf Flur 1030/3 Gemarkung Unsernherrn das Fort 138 im
Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) als Altablagerung mit der Kat.-Nr.
16100119 aufgenommen. Sollte sich im Zuge von BaumaRnahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder
schadliche Bodenveranderungen bestétigen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das
Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren.

Als Auffilimaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies, usw.) verwendet
werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in
technischen Bauwerken fir den Erd-, Stralen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des
Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15.Juni
2005 zwingend zu beachten.

Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den
Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen.

. Kampfmittel

Das Gebiet wurde auf Kampfmittel untersucht. Der Bereich des Weges im sidlichen Bereich konnte nicht
sondiert werden. Die restlichen Flachen sind fir weitere BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von 5 m
freigegeben. Kampfmittel wurden bei der Untersuchung keine vorgefunden.

Sollten bei Aushubarbeiten dennoch nicht detektierte Fundmunition zu Tage geférdert werden, ist sofort
die Polizei zu verstandigen und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt zu benachrichtigen. Bei Erdarbeiten
ist daher mit besonderer Sorgfalt auf nicht detonierte Sprengmittel zu achten.

. Solarenergie

Bei der Situierung der Baukérper ist die Moglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu bericksichtigen.

. Ein- und Ausfahrten

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MalRnahme nicht zu
einer Reduzierung der Stellplatze im offentlichen Straenraum fiihrt.

Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im offentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

. Begriinung

Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

5 00 ————— Grundstiicksgrenzen, geplant Bebauungsplan Nr. 112 T - " Kothau - Ostlich der IrnaustraRe "
5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Buswartehauschen, geplant Gemarkung Flur Nr. Flache derz. Nutzung Gestaltungsziel
(GVBI. S. 82) Brunnenreuth 163 746 m? (Teilflache) Landwirtschaftliche Gehdlzgruppen, ] 6 7B Flurstiicksnummern. vorhanden
Nutzung, Wald wechselfeuchte Seigen 5. Hydrogeologie ' o ’ als
Fuf3- und Radweg, vorhanden und Extensivweise
Zuchering 417 809 m? (Teilflache) Landwirtschaftiiche  |Extensivwiese mit Der Bemessungswasserstand wird mit 363,50 miNN angesetzt. 7. z.B. 6.00 geplante MaRe in Metern Satzung
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen FuBweg, geplant Nutzung Laubstrauchgruppen Die  Grundwasserflurabstande  (Differenz  Geldnde  bis —
] Wasserspiegel) betragen 2,5 - 3,0 m bei mittleren und 2,0 - 2,5
/f gemaB § 9 BauGB Pl lant m bei hohen Grundwasserstanden. 8 \'/I:l\/‘ Haltestelle
egeweg, geplan Der gesamte Ausgleichsfldchenbedarf von 7.184 m? teilt sich ' N~ Ingolstadt, ..............
(!f 1. Art der baulichen Nutzung wie folgt auf: Bei Errichtung von Kellerraumen, Tiefgaragen und Tiefbehéltern
// Dle Stellplatze |m Offent“chen Stra&enraum S|nd m|t _ Wohnbauﬂachen 5 329 mz S|nd d|e Jewe”'gen BOdenverhaltnlsse ZU beaChten Und dle 9 NUtZUﬂgSSChab|One Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
// 9 9 9 9 Verkehrsflachen 1.855m druckwasserdicht als "weille Wanne" auszufihren und Grundfachenzahi Geschossflachenzahl
o Kellerdffnungen entsprechend zu sichern. Tiefoehélter und ZaEssige DacgS Dr. Alfred Lehmann
// Heizdltanks sind gegen Auftrieb zu sichern. pachiom Rozaniga Oberblrgermeister
Vollgeschosse
o/ / 2. MaR der baulichen Nutzung 10. Ein- und Ausfahrten 14. Immissionsschutz Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Bauweiso
/ 1), 2) // Grundstlicke verlagert werden. . . . . ) .
®  410-kV-Kabel Ltg.\Nr. J222/4 und f Grundflachenzahl GRZ 0,4 A Ein- und Ausfahrten Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen, ) Diese Ausfertigung stimmt mit deram ............. beschlossenen Satzung Uberein.
Fernmeldekabel EG001421/01 «Z ) siohe Hinweis liL7 Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizol Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens des Blros IFUWA sind
S // Geschossflachenzahl GFz 0,5 und Holz erlaubt. bei der Bauausfiihrung zu beachten. Das Gutachten ist beim
\ > N . Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt. Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt einzusehen. Ingolstadt, ..............
2 // héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse I Die Hinweise unter Punkt IIl.1 bis 111.3 bzgl. Hydrogeologie sind
2 . L . 11. Flachen fur Versorgungsanlagen Als passiver Larmschutz fir die Freiflachen wird empfohlen, die zu beachten.
// Unter Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind auch bei [+D
g " '” Uhg s g B ZNVO eu Ind au ! Liicken zwischen den Wohnhdusern mit Garagen, Holzlegen
zwei Vollgeschosse i. S. d. Bau zulassig. . 5 i
// 9 g IE Uberflurhydrant, geplant oder Fahrradabstellhduschen zu schlieRen. Dr. Alfred Lehmann
N /7° Oberblirgermeister
= —o— Gasleitung, vorhanden
! 3. Bauweise . 15. Altlasten lll. Hinweise
// . Wasserleitung, vorhanden Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 112 T wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
Eernmeldkabel o offene Bauweise Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten des Bodens zu achten. Bei 1. Wasserversorgung{Abwasserentsorgqng . . . . gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
WA Il 3) ECO0T408/01 y —o——  Stromleitung, vorhanden (wird teilweise verlegt) Feststellungen von geruchlichen oder visuellen Auffilligkeiten, Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsaniage, sowie an die Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
270 — o ;/ zulsssig sind Einzel- oder Doppelhduser abhingig die auf Bodenverunreinigungen schlieRen lassen, ist eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefien. Zwischenl6sungen sind nicht méglich. Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
~— o i i i i
RZ 4 FZ @ ) o——o—®& . - = e Telek ikationsleit Telek Kabel Beprobung des Erdreiches durch eine geeignete Firma )
G 0! G ) Fe nmeldekabel von der MindestgrundstlicksgroRe Deet or:lmL:jm ationsleitung (Telekom, Kabe erforderlich. Das Umweltamt und das Wasserwirtschaftsamt sind Hausdrainagen, Zisterneniberlaufe und Uberldufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die Kanalisation
bei I1+D 40° - 45° 004401/01 eutschland) dabei unverziiglich zu benachrichtigen. angeschlossen werden. Ingolstadt, ..............
SD H [ [
beill 20°-25 — 2 R behandl
. . . e d— Leitungstrassen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - Regenwasservehandiung
4. Uberbaubare Grundsticksflachen nnono ung ! ) Hing Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden.
16. Denkmalschutz Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Oktober 2010
- Baugrenze 1)'_vvvo_' 110-kV-Hochspannungskabel Ltg. Nr. J222/4, ’ Das von I?achfléchen urld .sonstigen befestigteﬂn Fléchgn "ab.fliefSende . Niederscl;hlag;vyass"er .der NW 29-4.7 und 29-4.6 Dr. Alfred Lehmann
PN mit Schutzstreifen. Gesamtbreite 6.00 m . . . Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundsticken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen MaRentnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir Mallhaltigkeit. Oberbirgermeister
Die Abstandsfléichen gemaR BayBO sind einzuhalten ’ ’ Im  Geltungsbereich  des  Bebauungsplans  ist  mit (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur zugestimmt werden, wenn der Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
' archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Fir Bodeneingriffe Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht mdglich ist.
Der Bezuasounkt fiir die abstandsflachenrelevante Wandhahe 2)—o— Fernmeldekabel EC001421/01 jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
<t die mit?lefe StraRenhinterkante, sofern nicht anderweitig von Abs. 1 DSchG notwendig. Diese ist in einem eigenstandigen Wo immer es méglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.
der Baugenehmigungsbehorde fes:tgesetzt. 3)—o— Fernmeldekabel EC001408/01 Erlaubn!sverfghren ref;ht;eltlg vor  ErschlieRungs- t3zw.
Baubeginn bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde Eine Versickerung von Regenwasser lber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
zu beantragen ist.
4)—o— Fernmeldekabel EC001401/01 Im Rahmen der denkmalpflegerischen Erlaubnis werden weitere

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Nr. 112 T - " Kothau - Ostlich der
Irnaustrafe "

S TADTPLANUNGSANIT
N \P

\G OLSTADT (2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) grundséatzlich zulassig, wenn PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
N oS “ o sie einen Abstand von 1,50 m zur straBenseitigen
il > | L~ Grundstiicksgrenze einhalten. 24102011 sg 51/2 U Brand
N ~So_— 23.08.2012 sg 61/2
\\ S~ - —
O \\\L{f,,/ Dariiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in i@ggg#ﬁggNGSAMT 18.02.2013 sg 61/2
\\\\\ Q & der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der
N 4 Baugenehmigung.




