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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) gedndert worden ist.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

3. Verordnung duUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286).

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286).

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ 0,4
Geschossflachenzahl GFz

500- 699 m? 0,5
ab 700m? 0,4

abhéngig von der Grundstiicksgrofie

hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ]

3. Bauweise

0 offene Bauweise

é Einzel- oder Doppelhduser zulassig

(abhangig von der Grundstlicksgrofe)

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

— —.— Baugrenze

Die Abstandsflachen gemafl BayBO sind einzuhalten.

Der Bezugspunkt fur die abstandsflachenrelevante Wandhohe
ist die mittlere Straflenhinterkante, sofern nicht anderweitig von
der Baugenehmigungsbehdrde festgesetzt.

5. Mindestgrundsticksgrofie

mind. 500 m?
mind. 300 m? pro Gebaude

bei Einzelhdusern:
bei Doppelhausern:
(Doppelhaushalfte)

6. Wohneinheiten

bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude,
abhéngig von der GrundstlcksgroRe:

bis 600 m? - zulassig sind 2 WE, davon
1 WE mit max. 40 m? GréfRle
min. 600 m?- zulassig sind 2 WE

bei Doppelhdusern: max. 1 Wohneinheit pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

7. Wandhohe

WH Wandhéhe, max. 6,50 m

FH Firsthohe, max. 9,50 m

Bezugspunkt fir alle Hohen ist die mittlere StralRenhinterkante.
Als Wandhohe gilt das MaRR vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante der Attika.

Als Firsthdhe gilt das Mal® vom Bezugspunkt bis Oberkante
Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante des

auskragenden Daches.

Die Oberkante des Rohfufibodens soll mind. 0,30 m (ber dem
Bezugspunkt liegen.

8. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstlick mit
Ausnahme eines 1,5 m breiten Grundstiicksstreifen entlang der
offentlichen  Verkehrsfliche und eines 3 m  breiten
Grundstuckstreifens entlang der Grenzen zur freien Landschaft,
zulassig.

Dieser ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten und zu begrinen. Ausgenommen  sind
Einfriedungen, fur sie gilt Nr. I.2.

Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1
(2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) grundsatzlich zuldssig, wenn
sie einen Abstand von 1,50m zur strallenseitigen
Grundstlicksgrenze einhalten und direkt von der Strale
anfahrbar sind. Die Anordnung hinter der Garage ist nicht
zulassig.

9. Ein- und Ausfahrten

10. Verkehrsflachen

11. Flachen fir Versorgungsanlagen

12. Grunordnung

13. Ausgleichsflachen

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze ist nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden
Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung nachzuweisen.

A Ein- und Ausfahrten

siehe Hinweis 11110

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich), geplant

offentlicher Fulweg, geplant

Grlnstreifen mit Parkflachen und
Baumpflanzungen, geplant

Die Stellpldtze im 6&ffentlichen Stralenraum sind mit
versickerungsfahigen Belagen, bei denen eine Reinigung des
Regenwassers  erfolgt  (Filterwirkung  durch  humosen
Oberboden) zu gestalten. (z.B. mit Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder ahnliche allgemein bauaufsichtlich
zugelassene Belage) Die Verwendung von Splittfugenpflaster
oder wasserdurchlassigen Pflastersteinen ist nicht zulassig.

@ Uberflurhydranten

Alle Leitungen sind in der StralRe bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen.  Grinstreifen sind von  Leitungstrassen
freizuhalten.

Bei den Leitungstrassen ist ein  Schutzstreifen zu
bericksichtigen, der von Bebauung, Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern freizuhalten ist.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Gber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen" des Arbeitsausschusses kommunaler StralRenbau ist
zu berlcksichtigen.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund erstellt.

Fir das Baugebiet ist eine ausrechende, 6ffentliche
Léschwasserversorgung  sicherzustellen. Die Errichtung von

Unter- und Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten
Flachen zulassig.

v v v

UL Grinflache, offentlich

Baum, zu pflanzen

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Gber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler
Strallenbau ist zu berticksichtigen.

Die notwendige Ausgleichsflache von 2.067 m?
(Sammelausgleichsmaflinahme) wird wie folgt auRerhalb des
Baugebiets nachgewiesen:

Gemarkung

Flur Nr.

Flache

derz. Nutzung Gestaltungsziel

Mailing

1060/1

2.067 m? (verflgbare

Flache)

Landwirtschaftliche Feldhecken und
Nutzung extensive
Wiesenflache

14. Hydrogeologische Festsetzungen

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 2.067 m? teilt sich
wie folgt auf
- Wohnbauflachen: 1.484 m?
- ErschlieBungsflachen: 583 m?

Der Bemessungswasserstand wird mit 362,10 m {. N.N.
angesetzt. Bei Errichtung von Kellerrdumen und Tiefbehaltern ist
dieser Grundwasserstand zu beachten und die bauliche
Ausbildung darauf abzustimmen.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender
Grundstlcke verlagert werden.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachten der Firma IFUWA vom
21.03.2007 sowie die Schurfprofile vom 05.09.2014 sind bei der
Bauausflihrung zu beachten. Das Gutachten und die
Schurfprofile sind beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt
einzusehen.

15. Immissionsschutz

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
Kraftwdrmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizol
und Holz erlaubt.

Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt.

AdAAAAAA Gesunde Wohnverhaltnisse sind gegeben, wenn
schutzbedirftige R&aume an den Sid- und
Ostfassaden der sldlichen und  dstlichen
H&userreihen mit Fenstern der Schallschutzklasse
Il ausgestattet werden.

16. Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
I Bebauungsplanes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachgestaltung

Die Hauptfirstrichtung der Hauptbaukérper darf nur in
Gebé&udelangsrichtung angeordnet werden.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 30% der
Gebéudelange betragen.

Bei geneigten Dachern sind rote bis rotbraune und
anthrazitfarbene bis graue Dacheindeckungen zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

2. Schnittfestsetzung

Doppelhduser sind profilgleich zu errichten.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten.

3. Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Stral’en und Wegen, an
offentlichen Grinflachen und zur freien Landschaft sind als
sockellose transparente Holz- oder Metallziune bis zu einer
Héhe von 1,30 m zuldssig.

Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken hoher als 1,30 m
sind ab einem Abstand von mindestens 1,50 m zum &ffentlichen
Raum (6ffentliche Straflen und Wege, zu 6ffentlichen
Grunflachen) und zur freien Landschaft bis zu einer Héhe von
2,00 m auf der Grundstulicksgrenze zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (wie z. B. Gabionen, Mauern 0.4.)
sind zwischen privaten Grundstlicken nur zuldssig, wenn sie in
ca. 5 m Absténden bodenseitig Durchlésse, von je 10 cm Hohe
und 20 cm Breite haben.

3. Auffillungen

Auffiillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis
zur Hohe der jeweiligen mittleren Stralenhinterkante zulassig.
Stitzmauern sind unzulassig.

Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten
Grundstlcken ergeben, sind diese innerhalb der Grundsticke
auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden Flachen
aulerhalb des Geltungsbereichs.

lll. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht méglich.

Drainagen diirfen nicht an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Notlberldufe aus z. B.
Zisternen oder Versickerungsanlagen dirfen nur mit einem geeigneten Rlckstauschutz an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Diese Art der Kanaleinleitung ist entsprechend der
Entwésserungssatzung gebuhrenpflichtig. Alle Entwéasserungsgegenstinde, die unterhalb der
Rickstauebene liegen sind vom Grundstiickseigentimer gegen Ruckstau aus dem offentlichen Kanal zu
sichern. Die hierbei mafRgebende Rulckstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die
Strallenoberkante an der Anschlussstelle an die 6ffentliche Kanalisation.

. Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus 6kologischen Griinden soweit wie méglich zu vermeiden.
Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen, bei Planung, Bau und Betrieb, nach dem Regelwerk der DWA,
Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A 138, in der jeweils glltigen Fassung, zu bemessen

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008,
sowie auf die aktualisierten technischen Regeln (TRENGW) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser verwiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bdden und belastete Auffiillungen ist nicht zuldssig.
Kontaminierte Auffillungen im Bereich von eventuell geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Z0-Wetre der LAGA -
Boden (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Vorfeld
abzustimmen.

. Drainageleitungen

Eventuell vorhandene Drainagesammler und Drainageleitungen sind an den angrenzenden Feldwegen
abzukoppeln und in einem Schacht zusammenzufassen. Die Drainagerohre sind Eigentum des
Wasserverbandes. Treten diese bei Bauarbeiten zu Tage so ist der zustidndige Wasserverband zu
informieren und die Abholung der Rohre zu erméglichen.

Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Es missen alle Moglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus Okologischen und
wirtschaftlichen Grinden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche
Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
mit den Ingolstddter Kommunalbetrieben abzukldren. Fir die Ableitung des Grundwassers aus
Bauwasserhaltung in die o6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwasserungssatzung ein
Gebuhrensatz erhoben.

Regenerative Energieversorgung
Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu bericksichtigen.

. Begriinung

Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

. Ein- und Ausfahrten

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Mafinahme nicht zu
einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum fiihrt.

Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im offentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

. Denkmalschutz

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
so ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.

Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen
kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverédnderungen sind bisher nicht bekannt. Sollte im Zuge
der Baumaflnahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu Informieren.

Auf dem Grundstick FIL.Nr. 1069/2, Gem. Mailing wurden im Rahmen einer Bodenuntersuchung am
02.09.2014 geogenbedingte Arsenablagerungen festgestelit.

Die arsenhaltigen Boden (Material Z1.0 und Z1.1) kénnen bei der Entsorgung Zusatzkosten verursachen.

10. Auffiillungen

1.

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Stralenaufbruch in
technischen Bauwerken fir den Erd-, Strallen- und Wegebau geplant sind, sind die Vorgaben des
Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken® vom 15. Juni
2005 zwingend zu beachten.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit méglich auf Grinflachen
wieder einzubauen.

12.Bauschutzbereich

V.

10. Nutzungsschablone

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Ingolstadt/Manching nach § 12 Abs. 3 Ziff. 1 b
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Unterlagen uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt
Pfaffenhofen a.d. lim/Stadt Ingolstadt auf.

Vor der Errichtung von Bauwerken, Masten oder dem Aufstellen von Kranen ist bei Uberschreiten der dort

genannten Begrenzungen die besondere Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Sud - ASt Minchen -
Milit. Luftfahrtbehdrde einzuholen.

Zeichnerische Darstellung

Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden

Baukorper mit Nebengebdude, zu entfernen

Baukdrper, vorgeschlagen

Grundstlicksgrenzen, vorhanden

Grundstlicksgrenzen, aufzuheben

Grundstlcksgrenze, geplant

z.B. Flursticksnummern, vorhanden
z.B. 1,50 geplante MaRe in Meter
(H} OPNV Haltestelle, vorhanden

7/

N

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

mamimale Wandhohe

: ) . Bauweise
maximale Firsthohe

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Marz 2013

MafRentnahme:

NW 30-3.2, 30-3.3, 31-3.22, 31-3.23
Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 707 B wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit ... im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und

§ 10 Abs.1BauGB i. V. m.

Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

Bebauungsplan Nr. 707 B im Bereich "Mailing - Georg-Heim-Strafe"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram ............. beschlossenen Satzung Gberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 707 B wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt

gemafl § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Dies ist am

.............. in den Amtlichen

Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am ............. ausgefertigte

Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Stadt Ingolstadt
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