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v\ N Zugrunde liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Nutzungen mit Ausnahme von: Vordacher (S. Ziff. 3.1.6) ist eine Uberschreitung der Baulinie 3.2 Ortliche Bauvorschriften zustandigen Fachbehoérde und in Begleitung fachkundigen i3 Art. 8 Abs. 1.2 DSChG unterl Tt A 7;%\ /
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) 2.1 Zeichnerische Festsetzungen gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Einfassungen missen dabei einen Mindestabstand von 3,0m 01.10. — 28.02. zulassig Kampfmittelfreimessung durchfihren zu lassen. c !

® . E rense des raumlichen Geltungsbereiches Vertlkgle Gliederung def zuldssigen Nut;unqen: o Durch entsprechende Beschilderungen auf dem Grundstiick ist gegenUber der Dachattika vorweisen. *  V3:Beim Gebdudeneubau wird die Verwendung von =
\ e  Die Wohnnutzung im Erdgeschoss ist nicht zulassig. sicher zu stellen. dass die Ausfahrt vom Grundstiick sowohl nach Vogelschutzglas (Verhinderung von Spiegelung und 4.3 Niederschlagswasser = |l e
Mischgebiet in Anleh § 6 Abs. 2 _ = o , : - o . o Y
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sind ausschlieBlich Wohnen sowie Freie Berufe gem. § 13 Technische Dachaufbauten, Oberlichter und solarthermische

die StraBe ,,Am Nordbahnhof” jeweils nur rechtsabbiegend Vorgabe, Flachenversiegelungen soweit als moglich zu

GR max.

< | Grundflache als HochstmaB Seci L ) o . i )
sogsme | Crundilache als Hochstma BauNVO zulassig. méglich ist. Anlagen dirfen die jeweils zugelassende Wandhdhe (bzw. 3.3.2 Immissionsschutz vermeiden.
GFa) max. éberi“kiﬁ.“;‘d(al)'selmgf“h"ct’”erBHéhe umschlossene bautechnisch errichtete Attikahdhe) um max. 1,0m Die Bemessung der schalltechnischen Anforderungen an die In Abstimmung mit den 6rtlichen Ver- und Entsorgungsunter- Der Stadtrat der Stadt Ingolstadt hat in der Sitzung vom XX.XX.XXXX die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
. m? escnosstiache (a) als nocnstma

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung Umfassungsbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume ist auf Bebauungsplans Nr. 168 E "Hochhaus am Nordbahnhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

Uberschreiten, sofern sie eine Abstand von mindestens 1,5m

3.1.5 GrUnordnung nehmen ist die Einleitung des Niederschlagswassers in den

GF(b) min. Uberdeckte sowie nicht Uberdeckte und nicht allseitig

1.000 m?

in voller Hohe umschlossene oberirdische Geschossflache (b) als MindestmaR

Grundfléche (GR):

Bestehende Einzelbdume:

gegeniber den GebaudeauBenwanden vorweisen.

Grundlage der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, 1989,
vorzunehmen.

offentlichen Mischwasserkanal zu prifen und nachzuweisen.

XX XX XXXX ortstblich bekanntgemacht.

GF(oymax | Uberdeckte sowie nicht tiberdeckte und nicht allseitig ) Als Hochstmal in Quadratmetern, entsprechend den Fest- Die in der Planzeichnung tibertragenen Bestandsbdume sind zu . . . . ) . Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX . XXXX wurden die
1950m? | in voller Hohe umschlossene oberirdische Geschossfléche (b) als HéchstmaB setzungen in der Planzeichnung. erhalten und zu pflegen. Dachstander, Antennen und SAT - Anlagen, Strom- und Der bauliche Schallschutz wird hierbei zundchst auf die darf nicht erfolgen. Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom XX XX XXXX bis
e | HOhenbezugspunkt: 373,85 m i.NN Fernsprechversorgungsanlagen sowie Freileitungen jeglicher Art maximalen mafgeblichen AuBenlarmpegel je Fassade abgestellt. Hausdranagen diirfen nicht an den Abwasserkanal ange- XX XX XXXX beteiligt. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom XX XX.XXXX
; ; : . ; . : ) wurde mit der Begriindung gemaf §3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom XX XX.XXXX bis XX XX XXXX &ffentlich
uldssige VWandhhe als Hochstmas in Meter Geschossfliche a  (GF(a): Geplante Einzelbaume: sind nicht zugelassen. Die erforderlichen Versorgungsleitungen Diese sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen: schlossen werden ausgelegt
WHmax= o - . . . ) .
50,0m ab Héhenbezugspunkt; hier 50,0 m Als HochstmaB in Quadratmetern, entsprechend den im Bereich des privaten Innenhofes sind min. 3 Baume Il smd mnerhalk.). der StraBepvgrkehrsﬂ?chen, bzw. auf den Obiekt e e T Bl e | |
bweichende Baumeice Festsetzungen in der Planzeichnung. Die Geschossfliche a ist Ordnung, .B. Hainbuche (Carpinus betulus) oder Spitzahorn Privatgrundstticken unterirdisch zu fihren. lungspegel tags in nach DIN 4109, Bahnbetrieh Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom XX.XX.XXXX den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Shenbezugspun ° A o reB ) dB(A) Tabelle 8 gemaR §10 Absatz 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.XXXX als Satzung beschlossen.
e A . nach den AuBenmafen des Gebaudes in allen oberirdischen, (Acer platanoides ‘Cleveland’) zu pflanzen. Die Lage der Solarthermie- oder Ph ltaikanlagen: Nordirakt, NO 65 v Aus dem Bahnbetrieb hervorgehende Ldrmemissionen wurden
/ 16 NV L Baulinie Uberdeckten und allseitig in voller Hohe umschlossenen Baumpflanzungen ist variabel - liegt der Baumstandort iiber der olarthermie- oder Photovoltaikaniagen: viergeschossi - - S ckeichti
| Gesch ittel An Dach- oder Fassadenflachen sind Solarthermie- und ’ ’ S0 % ! im Schalltechnischen Gutachten bertcksichtigt.
~ A eschossen zu ermitteln. i ist ej i ' 3 - - . : ) :
\ Baugrenze Tleggarqgﬁrédeche, >0 ';t _et;ne erBfo(rjderI;]ch.e I\/I|?destuberdeckung Photovoltaikanlagen zulassig (1) W 67 v Weitere, etwaige aus dem gewdhnlichen Bahnbetrieb
b g raomerkalreficho. Bectan } ITI er;rlck €rbaumsc gge(z' ' urc” eingetasstes Solarthermie- und Photoy It.ik “lagen auf Dachern dirfen nur NW & v ausgehende Emissionen wie Funkenflug, elektromagnetische Ingolstadt, den XX.XX.XXXX (Oberbtrgermeister)
: raBenverkehrsflache, Bestan Geschossflache b (GF(b)): Pflanzbecken) von min. 80cm zu erstellen. Sola i eIb de g i Qko olta aOI age atéI achern durfen nu — - - . Beeinflussungen, Bremsstaubeinwirkungen, Schleifriickstinde
N Als Mindest- und HochstmaB in Quadratmetern, Innerhalb der Dachattika angeordnet werden. eschossi beim Schi hleif d dergleichen sind entschadi | : - :
StraBenbegrenzungslinie : ) , 27U beseitigende B3 d Straucher- 9 9 SO 65 Y eim >chienenschieiten und aergieichen sind entschadigungsios Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. §8 Abs. 2 BauGB aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt.
. . \ entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung. Die U besertigende baume unad >traucner. (A2) 7 =5 G hinzunehmen. Das Bebauungsplanverfahren wurde ordnungsgemaB durchgefiihrt.
Q Q b wp |  Bereiche fir Ein- und Ausfahrten Geschossflache b ist (angelehnt an die DIN 277) in allen FUr die Fallung von schutzwirdigen Baumen ist die 3.2.2 Werbeanlagen - - . Sollte beim Einsatz von Baukranen das Uberschwenken der Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Textteil vom XX XX.XXXX wird
\ ) oberirdischen, Uberdeckten sowie (innerhalb der Genehmigung nach der Baumschutzverordnung der Stadt Werbeanlagen am Gebaude sind zulassig, wenn diese: S . 62 - Bahnanlagen nicht vermeidbar sein, muss der Antrag auf Eiermit al;usgefertigt. Ihm ist die Begriindung vom XX.XX.XXXX, redaktionell geandert am XX .XX.XXXX
2 U NG W N AN, oty . . . . . .. . . . . . . . (dtrakt, funf- 1] i .
2NN & e @ | ‘bestehender und zu erhaltender Baum Umgrgn;ungshme fur Balkone) nicht tberdeckten und nicht Ingol;tadt vom 22.12.1998 zu beantragen.lDaruber hmags wird e ausschlieBlich in den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan —— - - . Kranaufstellung mit Darstellung des Schwenkradius rechtszeitig eigegeben
G @ | oertontr aum, Lage varie allse_|t|g in voller H6he umsc.hlossen.en Geschossen zu | auf die VermeidungsmaBnahme V2 gem. Ziff. 3.3.1 verwiesen. ausgewiesenen Flachen (Schemaansichten) und nur — . - . mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Z ?Lm'zfe”ll- A[‘;Sgi?l?mhme” héerVk?”le'gd begehbare U”(lj_ ”'C?t unterhalb der jeweilgen Dachattika angeordnet werden, - i i
a (X) | zubeseitigender Baum u Iekr eckte Dachtlachen auBBernalb der Umgrenzungslinie tur 3.1.6 Umgrenzungslinien e eine Gesamtflache (Summe aller Werbeanlagen am 4.5 Hinweise zum Brandschutz Ingolstadt, den XX.XX.XXXX (Oberbuirgermeister)
' ( — Balkone. Entsprechend den Darstellungen in der Planzeichnung werden Gebaude) von 140 gm nicht Gberschreiten,

_______ Umgrenzungslinie fur Tiefgaragen Neben der Einhaltung der entsprechenden Artikel der Bayer-

Nutzungsschablone fu

gesamtes Baugrundstiic > | Larmpegelbereich nach DIN 4109, Tabelle 8 Bezuashahe fiir Wandhohen (WH) in Meter G NN - ! . Wandhydranten in jedem GeschoB, ist mit dem stadtischen
. entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 3.3.2 9 (WH) ' Eingeschossige Nebengebaude, welche keine Nebenanlagen im e  eine Hohe von 5,0m ab Fertigoberkante AuBenbelag nicht dgzentral erfolgen... Als Aufenthaltsraume geltgn Raume, die Versorgungsunternehmen abzustimmen und
MI (in Anlehung an - nur Flachdach zulissig Wandhohe (WH) Sinne des § 14 BauNVO sind, dirfen nur innerhalb dieser Uberschreiten. nicht nur dem vortbergehenden Aufenthalt dienen. sicherzustellen. Die bereitzustellende Wassermenge muss Stadt Ingolstadt
§ 6 BauNVO) ) " g ) Umgrenzungslinie mit einer maximalen Wandhohe von 3,0m Zur Bestimmung, ob eine Uberschreitung vorliegt, sind die fur den gleichzeitigen Betrieb von mindestens drei d goista
Zeichnerische Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Als HochsFmaB, in Meter, gemessen vom Hoheq_bezugspunkt errichtet werden - Art. 6 Abs. 9 BayBO ist im Rahmen der Dartiber hinaus gilt fir Werbeanlagen: Beurteilungspegel fiir den Nachtzeitraum gemaB Anlage 4 zur Wandhydranten mit einem Wasserdurchfluss von 100 I/min Vorhabenbezogener Bebauun95p|an (§ 12 BauGB) Nr. 168 E
a ED bis zum hochsten Punkt der DaChf"tt'ka- Wandhohen Umgrenzungslinie nicht anzuwenden. Die Dacher von e  Werbeanlagen sind grundsétzlich nur als Eigenwerbung schalltechnischen Untersuchung heranzuziehen. bei einem Wasserdruck von mindestens 3 bar und '‘Hochhaus am Nordbahnhof' nach § 13 a BauGB - Entwurf
Bestehende Grundstiicksgrenze entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung. eingeschossigen Nebengebaude sind extensiv zu begrtinen. Julissig héchstens 8 bar an jeder Entnahmestelle gewahrleistet sein
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb e . . : Die Einhaltung d Anford ist mit Umset d Auftraggeber / Bauherr: MaBstab:
GR max. |GF(a) max. Sienende THmamme 3.1.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen dieser Umgrenzungslinie und auBerhalb des Baufensters (Ziff. * Einzelbucghstaben zuléssigj Bauvorhabens durch geeignete Nachweise zu belegen. 3. Die Feuerwehrzu-, durch- bzw. -umfahrten sind nach der PDI Ingolstadt Am Nordbahnhof UG 1:500
3.085m= | 8.700m2 [ ]| cebaude Bestand Abweichende Bauweise (a): 3.1.3) zulassig. e Blinkende oder farbindernde Werbeaniagen sind allaemein Richtlinie ,Bauaufsichtliche Behandlung von Hochhausern” Heinrich-Heine-Allee 12 |
____________ GebdudeauBenlangen >50m sind zuldssig. unzulissig 9 9 3.3.3 Altlasten (Bekanntmachung des Bayrischen Staatsministerium des 40213 Diisseldorf PlfoJektN“ °730
I bzubrechend dsgebaud . = ; . . . Plan Nr.: 02.01
GF(b) min.|GF(D) max.\ A AN AN NN ™\ AN e Abzubrechendes Bestandsgebaude Umgrenzungslinie fir Balkone und Vordacher Auf Grundlage der geotechnischen Bodenuntersuchung vom Innern vom 25.Mai 1_983 Nr-l Il 19'_41 1 5-10'_’! 8 (M'A_‘_Bl . vertreten durch Herrn Mathias Duisterdick Senrbetiot o
1.000m? | 1.950m2 Baulinie: . . . oy ) N , o 18/1983, S.495) sowie der Richtlinie Uber Flachen fur die combere
Bestehende StraBenraumplanung aulinie: Uberdeckte und nicht Uberdeckte Balkone sowie deren 3.2.3 Stellplitze 06.06. 2012 ist im Bereich der Auffillungen mit kontaminiertem Feuerwehr - i.d.F. vom Juli 1998 herzustellen und mit den Plandatum:  22.09.2014
indivi 5 Bauliche Anlagen mussen entlang dieser Linie errichtet Uberdeckungen und Vordéacher sind nur innerhalb dieser - : e Aushub zu rechnen. Nach den Ergebnissen der chemischen e L -
individuelle Wandhéhen entsprechend — rtrichtung / Ein- un rtsberei . . : Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Garagen- o ) zustandigen Fachbehorden abzustimmen. BahnhofstraBe 20 Déllgast-StraBe 12
der Angaben in der Planzeichnung Fahrtricitung / Ein-und Ausfahrtsbereich werden. Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO finden keine Umgrenzungslinie zuldssig. Die Oberkante der P J Analytik sind folgende Materialklassen zu erwarten: 9 L R S D~ 87700 Mermingen D - 86199 Augsburg

Umgrenzungslinie flr eingeschossige Nebengebdude

(TG - Einfahrtsbereich mit Nebenrdumen)

v Umgrenzungslinie fir Gberdeckte und nicht Gberdeckte Balkone sowie deren Uber-

deckungen und Vordacher - GF(b); mit Dreieckskennzeichnung Vorderkante zwingend

Mit 6ffentlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedliches Mal3 der baulichen

Nutzung; hier Wandhohen (WH) entsprechend der Planzeichnung

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
unterirdische Geschosse (TG) sowie eingeschossige
Nebengebaude (TG - Einfahrt mit Nebenrdaumen) bleiben bei
der Ermittlung der zulassigen Geschossflachen (a+b)
unberucksichtigt.

Hohenbezugspunkt:

folgende Umgrenzungslinien festgesetzt:

Umgrenzungslinie fur Tiefgarage (TG)

Tiefgaragen (TG) und die hierfur erforderlichen Zufahrten sind
nur innerhalb dieser Umgrenzungslinie und innerhalb der
Baugrenze zulassig.

Umgrenzungslinie fir eingeschossige Nebengebaude

e parallel zur Fassade ausgefiihrt werden und max. 0,40 m
uber die Fassade hervorstehen und

e die Freihaltebereiche fir Lichtraumprofile (S. Pkt. 3.1.5 der
Satzung) nicht einschranken.

Freistehende Werbeanlagen sind zulassig, wenn diese:

e ausschlieBlich in den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ausgewiesenen Flachen errichtet werden und

und Stellplatzsatzung GaSTS der Stadt Ingolstadt vom 03.

FUr Aufenthaltsraume i. S. der DIN 4109:1989, an deren
Fassaden der stadtebauliche Orientierungswert fir Mischgebiete
von 54 dB(A) Uberschritten wird, sind mechanische,
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Diese
diirfen das resultierende Schallddmm-Mal der Umfassungs-
bauteile nicht wesentlich reduzieren.

Der Einbau der Luftungseinrichtungen kann zentral oder

ischen Bauordnung wird ins Besondere auf die Beachtung
folgender MaBnahmen und Richtlinien hingewiesen:

1. Eine ausreichende 6ffentliche Loschwasserversorgung nach
den gultigen DVGW - Regelwerken ist sicherzustellen.

2. Die Loschwasserversorgung fir die Steigleitung mit

Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am XX XX.XXXX gemaB3 §10 Absatz

3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
Der Vorhabenebezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt, XX XX XXXX (Oberblrgermeister)

- .. " Fon: +49 (0)8331 4904-0 Fon: +49 (0)821 455459-0
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= MISCgebiet In Anlennung an 3 6 bau lerpel die |[ewells angrenzende testgesetzte Wananohe (gem. . .. ° aterial 1: Schadstoffgehalte LARS consult Gesellschaft fur Planung Urheberrechtlich geschitzt!
a FD ;’D :Evcvlfl'fah;”de Bauweise ] . J . . 9 9 9 Nr. 25 vom 23.06.201 2> zu ermitteln und auf dem Grundstiick . 9 ( ) und Projektentwicklung mbH Email: info@lars-consult.de  Web: www.lars-consult.de © 2014 LARS consult GmbH
GR max. |BGFa max GR = Grundflache BJ—aU renze. Ziff. 3.1 '2) nicht uberragen. nachzuweisen. ° Material 2: Schadstoffgehalte 1.2 (LAGA)
.085m? | 8.700m? | BGFa = Geschossfliche a (Hauptbaukdrper) - : o - - ) Grundlage: Digitale Flurkarte (DFK) - Stand: 01.01.2000 Grundlage: 0,42m x 1,156m = 0,48m?
e Ecroec - Conchocsiache bae (lkone und Terrassen) Entsprechend Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO fallen fur Das Lichtraumprofil in der Hohe fir Geh- und Radwege von e  Material 3: Schadstoffgehalte > Z 2 (LAGA) ——— :
- . . . . . . . . . . Pfad / Dateiname: L:\5730-Ingolstadt_VEP Glacishochhaus\CAD\DWG\Lph-3\Entwurf_140922.dwg
pmo | e AuBenwande, sofern sie innerhalb der Baugrenze errichtet 2,50 m ist von jeglichen Hindernissen freizuhalten. Bei der




