Bebauungsplan Nr. 171 C - " Bereich zwischen Neuburger Stralle,
Gerolfinger Stralde, Speckle- und Klenzestrale "
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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) gedndert worden ist.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

3. Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.
58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286).

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286).

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MalR der baulichen Nutzung

GR Maximal zuldssige Grundflache des Wohn-
gebaudes in m?
Aneinandergebaute Gebaude zahlen als eine GR

zB. 1l Maximal zul&ssige Vollgeschosse
In Bereichen mit Il ist auch II+Staffelgeschoss
mdglich, sofern die Grundflache des
Staffelgeschosses weniger als 2/3 der max.
zulassigen Grundflache betragen.

FH Maximale Firsthéhe
Bezugspunkt mittlere Stralenhinterkante

WA 1 GR 300
1
FH 12,00 m

WA 2 GR 250
I
FH 10,00 m

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3. Bauweise
(o] offene Bauweise

4. MindestgrundstiicksgréRe

bei Einzelhdusern bis 2 WE min. 450 m?

bei Doppelhausern min. 300 m? pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

bei Mehrfamilienh&ausern ab 3 WE min. 700 m?

5. Grinordnung

Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohneinheiten ist zu der
Genehmigung ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des
§14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstick mit
Ausnahme eines 1,5 m breiten Grundstiickstreifens entlang der
offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Ab 4 Wohneinheiten ist eine Tiefgarage zu errichten und bei
hinterliegenden Grundstiicken sind keine gefangenen Stellplatze
zulassig.

Bei Bebauung oder Grundstiicken in zweiter Reihe (Hinterlieger)
sind gefangene Stellpldtze unzulassig. Die erforderlichen
Stellplatze missen unabhangig voneinander anfahrbar sein.

Unabhangig von der Anzahl der Wohneinheiten betragt der
Stellplatzschlissel 2:1 (2 Stp / 1 WE).

Die 10% Stellplatze fur Besucher (mind. 2) sind oberirdisch und
einzeln anfahrbar auszuweisen.

7. Raumlicher Geltungsbereich

el Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Kartengrundlage:

MafRentnahme:

. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht méglich.

Drainagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Notlberldufe aus z. B.
Zisternen oder Versickerungsanlagen dirfen nur mit einem geeigneten Rlckstauschutz an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Diese Art der Kanaleinleitung ist entsprechend der
Entwéasserungssatzung gebuhrenpflichtig.

Die hierbei malRgebende Ruckstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die Strallenoberkante an
der Anschlussstelle an die offentliche Kanalisation.

. Regenwasserbehandlung

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicken zu versickern oder anderweitig zu
nutzen. Damit kdnnen auch die Vorteile aus dem Wegfall der Niederschlagswassergeblhr in Anspruch
genommen werden.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008
hingewiesen.

Sofern Niederschlagswasser von den Fahr- und Park-/Stellflachen versickert wird, muss
dieseVersickerung unter Beachtung des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 breitflachig Uber belebte
Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) erfolgen.

Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der ATV, Arbeitsblatt A 138 vom Januar
2002, zu bemessen.

Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

. Grundwasserverhiltnisse

Der Bemessungswasserstand wird wie folgt angesetzt:

. MUNN
Bei Errichtung von Kellerrdumen und Tiefbehaltern sind diese Grundwasserstande zu beachten und die
bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

. Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumaflnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Es missen alle Mbglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus o©kologischen und
wirtschaftlichen Grinden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche
Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
mit den Ingolstddter Kommunalbetrieben abzukldren. Fir die Ableitung des Grundwassers aus
Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwé&sserungssatzung ein
Gebuhrensatz erhoben.

. Regenerative Energieversorgung

Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu bericksichtigen.

. Begriinung

Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

. Ein- und Ausfahrten

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht bestehender Stelle kann in Absprache und mit
Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MalRnahme nicht zu
einer Reduzierung der Stellplatze im offentlichen StraRenraum fiihrt.

Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im o&ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

. Denkmalschutz

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
so ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.

. Artenschutz

Auf den Schutz der Lebens- und Brutstatten geb&udebritender Tierarten wie Fledermause und
Wildvogelarten nach § 44 BNatschG wird hingewiesen. Friihzeitig, méglichst ein Jahr vor Abbruch- und
Renovierungsarbeiten sind die Gebaude auf Lebens- und Brutstétten geschitzter Arten zu Gberprifen und
an das Umweltamt zu melden. Hinsichtlich notwendiger artenschutzrechtlicher Befreiungen durch die
Regierung von Oberbayern und der zeitlichen Abwicklung der Bautatigkeiten ist diese frihzeitige
Abstimmung mit dem Umweltamt unabdingbar.

lll. Zeichnerische Darstellung

'I—I—H Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden

—--——o— Grundstlicksgrenzen, vorhanden

z.B.2117/5 Flurstiicksnummern, vorhanden

Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Dezember 2014

NW 30-6.5 und 31-6.25

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir Maflhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 171 C wurde mit Begriindung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit .............. im Stadtbauamt &ffentlich
ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungsplan Nr. 171 C - " Bereich zwischen Neuburger StraBe, Gerolfinger StraBe, Speckle- und
KlenzestraRe "

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram ............. beschlossenen Satzung Gberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 171 C wird ab sofort mit Begrindung im Stadtbauamt Ingolstadt gemaf
§ 10 Abs. 3 S. 2BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am ausgefertigte
Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGSPLAN Nr. 171 C - " Bereich
zwischen Neuburger StraBe, Gerolfinger
StraRe, Speckle- und Klenzestralle "
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PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
15.01.2015 Ka 61/2 Lie. U. Brand
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