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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Anlass der Planung ist die Klarung und Sicherung der rechtlichen Qualitdt der
verbleibenden 6ffentlichen Grinflache sowie die Abgrenzung des aus heutiger
stadtebaulicher Sicht fur eine bauliche Nutzung geeigneten Teilbereiches an der
Gaimersheimer Stral3e.

Der zu Uberplanende Bereich wurde bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 114
aus dem Jahr 1965 als offentliche Grinflache mit einer an der Gaimersheimer StralRe
anliegenden Hofstelle festgesetzt. Eine Ubernahme der Flache in das Eigentum erfolgte
bislang nur fir den westlichen Teil auf dem sich der Spielplatz am Corelliweg befindet. Der
Bereich um den bestehenden Bolzplatz befindet sich auf Pachtgrund. Stidostlich des Hofes
wurde 1990 ein Lebensmittelmarkt errichtet.

Das Plangebiet wird im Bereich um die aufgegebene Hofstelle als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im verbleibenden Teil wird eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz sowie Bolzplatz festgesetzt

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 114 A Il, der
in Teilbereichen den Bebauungsplan Nr. 114 ersetzt.

Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache unter 20.000 gm) erfullt sind, kann das
beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
angewandt werden. Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens. Im beschleunigten Verfahren entfallen die
Umweltpriifung, der Umweltbericht, die Angabe der verfligbaren Arten umweltbezogener
Informationen, die zusammenfassende Erklarung und das Monitoring (8 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Ausschlussgriinde fir ein 13 a - Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5
BauGB liegen nicht vor, da das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet bzw. keine Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB beeintréchtigt werden. Von der Mdglichkeit auf Verzicht der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird abgesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt ist der Uberwiegend zur
Uberplanung anstehende Bereich als Griinflache ausgewiesen. Durch die teilweise
Umwandlung in Wohnbauflache ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig. Dazu
wird der Flachennutzungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 2 km Luftlinie nordwestlich vom Stadtkern der Stadt
Ingolstadt im sogenannten ,Piusviertel”.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) folgende Grundstiicke der Gemarkung
Ingolstadt:

2701/2*, 2702;

GroRRe
Bruttobauland ca. 1,06 100 %
Nettobauland ca. 0,36 ha 36,6 %

174



1.3.4

1.3.5

1.5

1.5.1

1.5.2

Verkehrsflachen ca. 0,06 ha 55 %
Griinflache ca. 0,61 ha 57,9 %

Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasserverhaltnisse

Das Baugebiet ist nahezu eben. Das Gelandeniveau des Plangebietes liegt auf dem Niveau
der anliegenden Gaimersheimer Stral3e.

Baugrund
Fur das Plangebiet konnten folgende Grundwasserflurabstande aus  der
Grundwasserflurkarte der Stadt Ingolstadt ermittelt werden:

bei Mittelwasserverhaltnissen ca. 3,0 bis3,5m
Weitere Aussagen zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen kénnen zum jetzigen

Zeitpunkt nicht gemacht werden. Im Zuge der Tragerbeteiligung werden hierzu Aussagen
erwartet, die im weiteren Verfahren eingearbeitet werden.

Infrastruktur / 6ffentlicher Nahverkehr

Die Universitdat sowie die Technische Hochschule liegen Luftlinie ca. 1,5 und 2,3 km
entfernt.

Diverse Einkaufsmdglichkeiten sind im direkten Anschluss an das Grundstlick sowie
nordwestlich im Bereich der Permoser Stral3e und im Westpark vorhanden.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Buslinie 10 und die
Nachtbuslinie N 3.

Bodenordnende MalRhahmen

Zur Realisierung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist eine Umlegung gem. 88 45
ff. BauGB nicht erforderlich.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung
Die Baugrundstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO ausgewiesen.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind die Schaffung innenstadtnaher Wohnungen fur
Studenten.

Realisiert werden soll dies in einem ersten Bauabschnitt in zwei, von der Stral3e,
zurlckgesetzten punktférmigen viergeschossigen Baukérpern mit je 24 Appartements.

Zu einem spateren Zeitpunkt wird das bestehende Gebdude durch einen ebenfalls
viergeschossigen Baukdrper mit insgesamt 28 Appartements ersetzt. Die Geschossigkeit
nimmt Bezug zur vorhandenen westlich und stidostlich gelegenen Bebauung.

Grinordnung

Ein weiteres Ziel ist die Sicherung der 6ffentlichen Grunflache mit dem bereits vorhandenen
Bolzplatz.
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1.6

1.6.1

1.6.2

ErschlieRung

StralBen und Wege

Das Plangebiet ist im Nordosten durch die Gaimersheimer Straf3e erschlossen; Um an der
Ostseite die Zufahrt zu den hinterliegenden Gebauden zu ermdglichen wird ein Teil des
Bestandsgebaudes abgerissen. Die ErschlieBung der einzelnen Gebéaude erfolgt Uber
private Flachen.

Im Nordwesten grenzt der Corelliweg (Fu3-und Radweg) an.

Der ruhende Verkehr wird im ersten Bauabschnitt oberirdisch gebiindelt zwischen den
Baukorpern angeordnet. Bei Weiterfihrung der Bebauung werden die zusatzlichen
Stellplatze in einer zu errichtenden Tiefgarage nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas, Abwasser, fernmeldetechnische
Versorgung) ist durch vorhandene Leitungen gewébhrleistet.
Die Millentsorgung ist gesichert.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das stadtische Erdgasnetz angeschlossen.

Fur eine umweltfreundliche Wéarmeversorgung besteht die Moglichkeit zur aktiven (z.B.
thermische Solaranlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung.

Abwasserbeseitigung
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber vorhandene Kanéale mit Anschluss an die
bestehende Mischwasserkanalisation

Entwasserung

Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
gemacht werden. Im Zuge der Tragerbeteiligung werden hierzu Aussagen erwartet, die im
weiteren Verfahren dann eingearbeitet werden.

Bauwasserhaltung

Einer Einleitung von Grundwasser in den Schmutzwasserkanal aus Bauwasserhaltung wird
angesichts der Fremdwasserproblematik grundséatzlich nicht zugestimmt.

Sollten tiefgriindige Bauteile in den Grundwasserkérper eingreifen und dadurch eine
Bauwasserhaltung erforderlich werden, sollen hierbei alle Mdglichkeiten und Maflinahmen
dieser Grundwasserableitung aus Okologischen und wirtschaftlichen Griinden gepruft
werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar
sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle
mit den Ingolstadtern Kommunalbetrieben abzukléren.

Fir die Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation
wird entsprechend der Entwésserungssatzung ein Gebuihrensatz erhoben.

Immissionen/ Emissionen

Aussagen zur Larmbelastung kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht gemacht werden. Im
Zuge der Tragerbeteiligung werden hierzu Aussagen erwartet, die im weiteren Verfahren
dann eingearbeitet werden.
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1.10

.11

.12

Altlasten und Kampfmittel

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen kartiert. Es sind keine Altablagerungen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen bekannt.

Sollte sich im Zuge von Baumaflinahmen trotzdem ein konkreter Altlastenverdacht oder
schadliche Bodenveranderungen bestatigen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und
das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Die weitere VVorgehensweise
erfolgt dann in Abstimmung mit beiden Amtern.

Sollten im Zuge der Tragerbeteiligung hierzu Aussagen erfolgen, werden diese im weiteren
Verfahren eingearbeitet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens (§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB). Eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § la
Abs. 3 BauGB sind damit nicht erforderlich.

Bodendenkmaler

Mit archdologischen Bodenfunden ist nicht zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis auf die
Meldepflicht nach Art.8 DSchG ist im Bebauungsplan enthalten.

Kosten

Die Kosten fir eventuelle UmbaumalRnahmen im o6ffentlichen Raum, Grunderwerb und
Grunplanung werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Aufgestellt am 16.01.2015

Stadt Ingolstadt
Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/2
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