" - » Rechtsgrundlagen Il. Hinweise Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung
B e b a u u n g S p I a n N r . 1 7 1 C - B e re I C h ZWI S C h e n N e u b u rg e r S t ra Be y 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

. N : Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 171 C wurde mit Begriindung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist. zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenldsungen sind nicht moglich. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. Mit .o im Stadtbauamt 6ffentlich
| " . . . . ausgelegt.
" 2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut.zungsverord.nung - BauNVO) in der Drainagen diirfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Notiberldufe aus z. B.
e rO I I l e r ra e e C e — l I | l e I l 2 e S ra e :?%S; ;g %erB%egla Tr;tn;a;;; ng \_{oLn 23'016199,0 (BGBI. I'S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom Zisternen oder Versickerungsanlagen dirfen nur mit einem geeigneten Ruckstauschutz an die 6ffentliche Ingolstadt, ..............
, T ( B ) geandert worden ist. Kanalisation angeschlossen werden. Diese Art der Kanaleinleitung ist entsprechend der
Entwéasserungssatzung gebuhrenpflichtig.

C - £ S 2131/33 = Z \ O \ 3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelling des Planinhaltes Die hierbei magebende Riickstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die Strafenoberkante an
| \ D N ) /4 (E)I:;anzellc:(htenve“ro(;dr;tugg -thnth) in der2|;a§7st;r(1)g1 1(jeé(lg,;:(alnsntr;nsa(g:s;\ung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. der Anschlussstelle an die &ffentliche Kanalisation. o )
S0\ ‘\ 213077 S e 4} 2606/5 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07. ( .18, ). Dr. Christian Losel
70/22 \‘,(/ 2370/19 2370/5 ¥ \ND N 2620/10 o . ' 2. Regenwasserbehan(ﬂung Oberburgermelster
/ - 30/7) @ o & [ [R] 260279 2004 >= Ny 2606 2603/6 5 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern oder anderweitig zu
237077 UK o 2130/19 NI B zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286). nutzen. Damit kénnen auch die Vorteile aus dem Wegfall der Niederschlagswassergebiihr in Anspruch
2370/8 237071 = \%‘ il AU 2606/8 = genommen werden. )
> 237073 2130/75 293077 p N 2605 5 2603/3 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
P 2370/4 50y 202 0t e 2604/3 o O (GVBI. S. 82), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286). Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
237072 2602/7 260472 o Heppstr - \a\\ Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 ilebauuntgsglan Nr. 171 C - " Bereich zwischen Neuburger StraRe, Gerolfinger StraRe, Speckle- und
i i enzestralle "
2370/24 2130/12 \ hingewiesen.
2132/4 252/ 1314 2130714\ 5139 /21 10 A L (- §\ Sofern Niederschlagswasser von den Fahr- und Park-/Stellflichen versickert wird, muss
s ) v' ~ I. Bauplanunasrechtliche Festsetzundgen dieseVersickerung unter Beachtung des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 breitflachig Gber belebte als
2132/9 2131/9 8 E Wi XN ' 4p g g Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) erfolgen.
o S C gemal § 9 BauGB Satzung
2132/7 N
@ \ <7~ B0 @ / N Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der ATV, Arbeitsblatt A 138 vom Januar
@ 2132/8 a 2132/5 ; —— - = =2 1. Art der baulichen Nutzung 2002, zu bemessen.
/ ~3 S,
N 2128/1 =Sss : PRNTERI ; Acai 5 Ingolstadt, ..............
- - o © 5 \ % 2129/1 212972 2129/3 ——— 2127/3 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden. 9
— 3) @O o 2131/2 A 3. Grundwasserverhiltnisse
Py 5 o Neuburgef Str. (B 1 O o > 6 s XN b 2126 DermBue'\rlr'llessungswasserstand wird wie folgt angesetzt:
Z@‘: 2. Mal der baulichen Nutzung Bei Errichtung von Kellerraumen und Tiefbehaltern sind diese Grundwasserstande zu beachten und die Dr. Christian Losel
3 21277 bauliche Ausbildung darauf abzustimmen. Oberbirgermeister
9 %5 GR Maximal zulassige Grundfliche des Wohn-
] 211174 211173 ‘\\ o) ¢ gebaudes in m? 4. Bauwasserhaltung
\\ /V@(/ > Aneinandergebaute Gebaude zéhlen als eine GR Sollten sich im Zuge von Baumalihahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese ] . i ) . ]
2136/4 = é(/ 'y ; Diese Ausfertigung stimmt mit der am .............. beschlossenen Satzung Uberein.
2136 2183 }&é VSN /37@ A wasserrechtlich zu beantragen.
r" 2136/2 4 {/ 2133/10 7 Sk - z.B. 1l Maximal zulassige Vollgeschosse
211176 2111/5 /| 2136/5 A s ~ Es missen alle Méglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus o6kologischen und
17 5 5 72 / FH Maximale Firsthéhe wirtschaftlichen Griinden gepriift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche Ingolstadt, ..............
m 2133/17 I OD @ . Bezugspunkt mittlere StraRenhinterkante Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
211/13 2 ] & o 21 mit den Ingolstddter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fir die Ableitung des Grundwassers aus
2136/3 . 0] WA 1 GR 300 Bauwasserhaltung in die offentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwasserungssatzung ein
2111710 21 1339 I Gebihrensatz erhoben. . .
2111712 ‘ 7 - ) FH 12.00 m Dr. Christian Losel
2 S , .. .
@ /- 2133/13 = A 5. Regenerative Energieversorgung Oberbirgermeister
21767 < = S WA 2 GR 250 Bei der Situierung der Bauwerke ist die Moglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
2111/9 Q = 2117/2 1 Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu berticksichtigen.
Y 2133/4 2117/9 o FH 10,00 m
‘ 2111/65 2133/ / . ’ 6. Begriinung Der Bebauungsplan Nr. 171 C wird ab sofort mit Begrindung im Stadtbauamt Ingolstadt gemafR
O o . . . . . . . . .
5 2135 2133/5 © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Wo immer es méglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen. § _10 Abs. 3 S."2 Ba_uGB zu jedermanns E"InS.,ICht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtllc_hen
O o) Mitteilungen fur die Stadt Ingolstadt ortslblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
2090/17 ° 2117/3 CE (\)\ X N \\\ 7. Ein- und Ausfahrten Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
€ 2134/2 O >, Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht bestehender Stelle kann in Absprache und mit
0
a = ¢ Q 3. Bauweise Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Ma3hahme nicht zu Incolstadt
S 2133/11 21337 © e einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum fiihrt. ngolstadt, .............
2111/28 2119 ) Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im o&ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
~ I . o offene Bauweise dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.
2111731 nd ®
2111/33 Zi 3096/210
2111/34 [,\E 2111730 o 211774 8. Denkmalschutz

Dr. Christian Losel

o

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische

N
‘ 2134/3 \‘ ; 5 /A
211/29 o e \ 21/ > % 2120

7 \ 4. Dachgestaltung Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen, Oberbirgermeister
. "/ : 1 s 5 so ist das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.
m = k4 . . . .
¥ > = ,‘ © N Zulassig sind Sattel- oder Walmdacher.
= N L= 2112/4 & 2118/4 ° 9. Artenschutz
2111/42 E 2112/2 2112/3 >><C WA 2 2117/5 ] _ _ o Auf den Schutz der Lebens- und Brutstatten gebaudebritender Tierarten wie Fledermause und
Z / 211373 i 2118/7 2119/2 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die Wildvogelarten nach § 44 BNatschG wird hingewiesen. Friihzeitig, moglichst ein Jahr vor Abbruch- und
211770 2111/4 4 ' 211271 2116/9 Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 30% der Renovierungsarbeiten sind die Gebaude auf Lebens- und Brutstatten geschitzter Arten zu Uberprifen und
&) \ 2113/2 Gebaudelange betragen. an das Umweltamt zu melden. Hinsichtlich notwendiger artenschutzrechtlicher Befreiungen durch die
L6 A L 212/5 s 4 Regierung von Oberbayern und der zeitlichen Abwicklung der Bautatigkeiten ist diese friihzeitige Stadt InQOIStadt
2111743 2111/66 o — 218/ D ] o L Abstimmung mit dem Umweltamt unabdingbar.
00 : Schwanthalerstr, Oo Dacheinschnitte sind unzulassig.
’ 2113 o
‘lr__—_‘ } X
5 A | B E Z?} 3 L 211977 i licksqré
L ' o %\ 5. Mindestgrundstiicksgrofe . . ] .
= % . WA 2 e 8 ll. Zeichnerische Darstellung BEBAUUNGSPLAN Nr. 171 C - " Bereich
| 2113/6
! 2 - . . . 5 . .
| LB = 2134 | 21176 bel Einzelhdusern bis 2 WE min- 450 m zwischen Neuburger StraBe, Gerolfinger
| \ AN T 2115 7 ! . - . . 1. Baukoérper mit Nebengebaude, vorhanden
2111/64 W 2M/54 ¢ ) \ 9 2119/6 ! bei Doppelhdusern min. 300 m2 pro Gebaude ' "
211763 25z | 21153 U 3 AN [ fsoriihe Strale, Speckle- und Klenzestralle
v 2118/8
\‘ V, A ° % bei Mehrfamilienh&usern ab 3 WE min. 700 m? 2. © © Grundstiicksgrenzen, vorhanden
/| 217/7 2119/3
2111756 211571 d -
2111/68 2111/69 o o 2113/5 / —o N
2114 3. zB.2117/5 Flursticksnummern, vorhanden ° ot
1 S e Cd
— ;\\ 21755 r_};;g/_é_____l'_l_l_l °© L1 @ 6. Grinordnung | o m @ ; .
s \% | A 2116/3 5 - - RPN A
i o 2116 X [i 1 Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohneinheiten ist zu der n % 7 % \ (ﬁm
> 2116711 216z @ 2115/8 Genehmigung ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. % |\ ™8 - | o 2y &
zerstr O 11 T R\ S —ba ° —~
2116/7 2116/8 \ X ° 2 [u]]%
AN 2116/10 = { | [ @, Z: g
3 . . 7 e | =
\ % \ | i 2116/14 ¢ 7. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze o \o | A -
_ 2110/5 211071 - D — ' pa om6r9 [LT 2Ll Oo (ero =-S5 e 72 il
X [[[D OO Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des & & 7 g
2110/7 ; . ; 7 A = ofii
i 2110/2 §14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstlick mit - S = =
o 2109 - Ausnahme eines 1,5 m breiten Grundstiickstreifens entlang der v ™ - i
/,_-—Léeia O ® offentlichen Verkehrsflachen zulassig. B = |2 AL § o
O / s ©o! v °
2110 211076 — - Ab 4 Wohneinheiten ist eine Tiefgarage zu errichten und bei 77 i @ ,;@ ¢
> ] hinterliegenden Grundstiicken sind keine gefangenen Stellplatze m | : = @ m =
[ A zulassig. ] m |y s
L= Bei Bebauung oder Grundstiicken in zweiter Reihe (Hinterlieger) Z % e |
sind gefangene Stellplatze unzulassig. Die erforderlichen e e | ma PO 4 % §.
Stellplatze missen unabhangig voneinander anfahrbar sein. P P N \‘ . S| e B
2 D % ~B = Sl
Der Stellplatzschlissel betragt 2:1 (2 Stp / 1 WE). A N :; s
= — N8 e B
Fir Apartments bis 40m? Wohnflache betragt der m Lo | ° -
Stellplatzschlissel 1,5:1 (1,5 Stp/ 1 WE). ) . ° 8
Die 10% Stellplatze fiir Besucher (mind. 2) sind oberirdisch und S g %
einzeln anfahrbar auszuweisen. - -
- 8. Raumlicher Geltungsbereich e
. Raumlicher Geltungsbereic
Q W =W  CGrenzen des raumlichen Geltungsbereiches des PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER | SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
Bebauungsplanes -
05.03.2015 Ka 61/2 Lie. U. Brand
§ Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Dezember 2014 STADTPLANUNGSAMT
O NW 30-6.5 und 31-6.25 INGOLSTADT
MaRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.




