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Bebauungplan Nr. 714 A 1l "Gewerbepark Nord-Ost"
Anderungsbeschluss / Entwurfsgenehmigung

(Referentin: Frau Pref3lein-Lehle)

Antrag:

1. Der Bebauungs- und Grunordnungsplans Nr. 714 A | ,Gewerbepark Nord-Ost* wird durch
den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 714 Alll geandert. Die Anderung bezieht sich
ausschlief3lich auf die Festsetzung 1.2 ,Art der baulichen Nutzung*.

2. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes mit angepasster Begriindung wird geneh-

migt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB im Wege ei-
nes vereinfachten Verfahrens durchzufihren.

Renate Prellein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfigbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Seit 11.07.2002 ist der Bebauungsplan Nr. 714 Al ,Gewerbepark Nord-Ost* rechtsverbindlich. Die
bisher unter 1.2 festgesetzte Art der Nutzung ermdglicht im Gewerbegebiet uneingeschrankt die
nach 8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO zuléassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Mit der vorliegenden Anderung des bestehenden Bebauungsplanes sollen fiir das Gewerbegebiet
Vergnigungsstatten und Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen werden. Diese
planerische Feinsteuerung dient dem Ziel, nachteilige stadtebauliche Auswirkungen durch diese
Nutzungen in Form von Trading-Down-Effekten (z.B. Attraktivitditsminderung des Umfeldes, Ver-
drangung anderer Nutzungen) auf die Ubrigen zulassigen und geplanten Nutzungen auszuschlie-
Ren. Dies kann erreicht werden, indem die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassige Nut-
zung von Vergnugungsstatten gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes wird.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt dieses unter Nr. 1.1 als Einschrankung des Gewerbegebie-
tes nach 8 8 BauNVO fest. Die Ubrigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes gel-
ten weiterhin. Ebenso sind die Erlauterungen in der Begriindung zum Plan 714 Al hinsichtlich der
unveranderten Festsetzungen weiterhin zu beachten

Gemessen an der Gesamtbreite der bisher nach dem Bebauungsplan Nr. 714 A | auf Grundlage
des § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO zuléassigen und ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen, handelt es
sich bei Vergniigungsstatten nur um einen deutlich untergeordneten Teil des gesamten denkbaren
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Spektrums. Der Ausschluss von Vergnugungsstatten fiihrt daher nur zu einer geringfiigigen Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung. Der planerische Wille fir die damalige Festsetzung eines Ge-
werbegebietes wird durch den Ausschluss von Vergniigungsstéatten nicht geédndert. Die Grundziige
der Planung sind somit nicht berthrt.

Im Planbereich besteht bereits eine genehmigte, kerngebietstypische Spielhalle, die aufgrund des
Bestandsschutzes auch weiterhin betrieben werden kann. Eine weitere Konzentration solcher Ver-
gnlgungsstatten und die zusatzliche Ansiedlung von Bordellen bzw. bordellahnlichen Betrieben
wirde jedoch zu einer stadtebaulich nicht erwiinschten Pragung des Gewerbeparks Nord-Ost im
Sinne eines Trading-Down-Effektes filhren. Mit der beantragten Anderungen des Bebauungspla-
nes wird auch der allgemeinen Handlungsempfehlung zur Behandlung von Spielhallen aus dem
Stadtratsbeschluss vom 08.06.2011 entsprochen.

Da keine Ausschlussgriinde fir ein Verfahren nach § 13 BauGB vorliegen, erfolgt die Anderung im
Rahmen eines vereinfachten Verfahrens.




