e Rechtsgrundlagen 8. Offentliche Verkehrsflichen lll. Hinweise IV. Zeichnerische Darstellung
e a u u I I S- u I I ru I I O r I I u I I S a I l 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das ) 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung R ) .
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist I:I Stralenverkehrsflache, vorhanden Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die 1 Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden Der Entwurf des Bebauungsplanes lNr. 166 Il wurde mit Begrindung gemal § 13 a Abs. 2 Nr.l1 BauGB i.V.m.
T T ' zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht méglich. ' ’ §ff13t'lb"bs. 2 Saltz : Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.09.2015 mit 12.10.2015 im Stadtbauamt
offentlich ausgelegt.
" - " 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Gehweg, vorhanden Hausdrai Zist iberlauf d Uberlauf Sick | diirf icht die Kanalisati . 9589
r — n r n — I Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom ar?“;ga'lgzg:g’we'fdz:]”e”“ erlauie und Uberlaule aus sickeraniagen durien nicht an die Ranalisation 2. Baukdrper, vorgeschlagen Ingolstadt, .............
™ 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Grunstreifen mit Parkflachen und 9 '
Baumpflanzungen, offentlich vorhanden Alle Entwasserungsgegenstande, die unter der Rickstauebene liegen, sind vom Grundstlickseigentiimer 5
- : : PP : : ) ; 3. Baukérper, abzubrechen
~ et 3. \éTrordr?urr:g ube:j die lﬁ\lusar\t/)elltugg Fder Ba:lenglal?e tund hd'e Dar?tglzéngggge;Gg:ar;n;;qtess gegen Ruckstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei malRgebende Ruckstauebene ist auf
(Planzeic enverordnung - Flanz ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12. ( . . Y Private Flache mit éffentlichen Geh- und den nachst hdherliegenden Kanalschacht der jeweiligen StralRe festzulegen. - .
= B 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). | ) Dr. Christian Lésel
), Leitungsrecht . . . . . ) ) ) 4 — Grundsticksgrenzen, vorhanden Oberbiirgermeister
. . Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtungsnachweis der Grundsticksentwasserungsanlage gemal g
4. Bayerlsch? Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), DIN EN 1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296). 5 Grundstiicksgrenzen, aufzuheben
Q \ . . Die Grundstlickseigentimer haben alle Mainahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Sicherheit, den ; ,
5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 9. Flachen fur Versorgungsanlagen Betrieb und die Unterhaltung der Grundstiicksanschliisse  (Anschlusskandle) fir  die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs. 1BauGB i V. m.
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.04.2015 (GVBL. S. 73). Grundsticksentwéasserung beeintrdchtigen bzw. gefdhrden. Die Grundsticksanschlisse fur die 6. Bauabschnitte (geplant) Qrtt.)81 ADS. |2 ur;\? 31%2y|||3|o, Sept PJanzDelchenveBrzr(licLLr]g \gr'[anzv 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
—o— Fernmeldekabel Entwasserung (Leitungen einschliefllich Anschlussschacht Uber dem 6ffentlichen Entwasserungskanal ebauungspian . ) n der Donau - 1s
bis einschlieBlich des Kontrollschachtes) sind innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m bezogen auf
Vor baulichen Malknahmen in diesem Bereich ist die Auenkante des jeweiligen Baukdérpers (Entwasserungskanal bzw. Schachtbauwerk) von jeglicher 7 7B Flurstiicksnummern, vorhanden als
eine Kabelortung in Absprache mit der E.on Netz Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strduchern freizuhalten. Die
. Kontrollschachte durfen nicht Gberdeckt werden.
GmbH erforderlich. Satzung
l 8. @ Haltestelle
2. Regenwasserbehandlung
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Die \Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik
gemiR § 9 BauGB Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf grundsatzlich auf den Grundstucken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) oder 9. Nutzungsschablone Inaolstadt
Privatgrund erstellt. punktférmigen Versickerung (Sicherschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis Art der baulichen g o
. geflhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist. Nutzung Bauweise
——— 1. Art der baulichen Nutzung Alle Leitungen sind in der StraRe bzw. im Gehweg unterirdisch
P ] unterzubringen.  Grunstreifen sind von Leitungstrassen Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen, bei Planung, Bau und Betrieb, nach dem Regelwerk der DWA, Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO freizuhalten. Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A 138, in der jeweils gultigen Fassung, zu bemessen Dr. Christian Lésel
Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die OBerbUr ermeister
Gemein- Kindertageseinrichtung Far das Baugebiet ist eine ausreichende Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008, d
bedarf Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von sowie auf die aktuellen technischen Regeln (TRENGW) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem
Unter- und Uberflurhydranten ist auf &ffentlichen und privaten Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung vom 30.01.2009, verwiesen.
Flachen zulassig. Die Lage ist mit dem Amt fir Brand und , , . . , . , ) L Diese Ausfertigung stimmt mit der am .............. beschlossenen Satzung (iberein.
Katastrophenschutz abzustimmen. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus O&kologischen Grunden soweit wie mdglich zu
2. MaR der baulichen Nutzung Zusatzliche Anforderungen an den Objektschutz (Feuerwehrzu- vermeiden. Wo immer es méglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.
und -durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen, Ingolstadt, .............
Grundflach hl GRZ B 04 Kennzeichnung der Flachen und Einrichtungen sowie die Eine Versickerung von Regenwasser uber belastete Boden und belastete Auffullungen ist nicht zulassig. ’
rundfiachenza 285 Deckentragkraft der Tiefgarage) sind in der Baugenehmigung Kontaminierte Auffillungen im Bereich von eventuell geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
N . L . im Rahmen des Brandschutzkonzeptes mit der Feuerwehr den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Z0-Wetre der LAGA
Flachen von Tiefgaragen, die eine Erduberdeckung . . . . N . . . L e
. N . . abzustimmen. (siehe Hinweis 111.7.) - Boden (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
von min. 60 cm haben, dirfen die zulassige GRZ Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Vorfeld Lot s
Uberschreiten, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ bzusti ' Dr. Christian Losel
von 0.8. abzustimmen. Oberbiirgermeister
i Bei Tiefgaragenzufahrten ist zu beachten, dass der Héhenunterschied von der StralRenoberkante bis zur
hossflach hl FZ .B.04 . ’
Geschossflachenza G zB.0, Stelle "Ubergang der offentlichen Stralenverkehrsflaiche zur Privatflache" (bei der Abfahrt zur
10. Griinordnun Tiefgarage) an keiner Stelle weniger als 12 cm betragen darf. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 166 lll wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse zB. 1l -2runordnung gemafl § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
3. gal‘llwass‘:ha'tzung o Snahmen Grund onk I . 4 Mitteilungen fiir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
- ollten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese i i i
Abgrenzur)g | unterschiedlif:her Nutzungen, Baume, vorhanden ety ZS beantragen g g Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
Geschossigkeiten und Wandhdhen
Baume, zu pflanzen Einer Einleitung von Grundwasser in die 6ffentliche Kanalisation im Zuge der Grundwasserhaltung wird Ingolstadt, .............
(im Bereich von vorhandenen bzw. neu zu grundsatzlich nicht zugestimmt.
verlegendenen Versorgungsleitungen ist das ) o . . ) .
3. Bauweise DVGW-Regelwerk, GW 125 "Baumpflanzungen im Es mussen alle Moglichkeiten und MafRnahmen der Grundwasserableitung aus okologischen und Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Dezember 2014
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” sowie wirtschaftlichen Griunden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche NW 30-4.1 und 30-4.2
a abweichende Bauweise das "Merkblatt iiber Baumstandorte und Kanalisation unvermeidbar: sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf.  die MaRentnahme:  Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. Dr. Christian Losel

Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise mit
einer Lange von mehr als 50 m. Die Gebaude sind
dabei mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" des
Arbeitsausschusses Kommunaler Stral’enbau zu
bericksichtigen)

Einleitungsstelle mit den Ingolstaddter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fir die Ableitung des
Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die o6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der
Entwasserungssatzung ein Gebuhrensatz erhoben.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Oberburgermeister

4. Denkmalschutz
. . Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Q Kinderspielplatz Denkméler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen so ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.
o Bouln 5. Altlasten Stadt Ingolstadt
aulinie Im Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine sanierte Ablagerung bekannt. Sollte im
o 11. Flachen fiir die Wasserwirtschaft Zuge der Baumalinahmen trotzdem kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das
Baugrenze Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu Informieren.
Bei Baulinienfestsetzung  ist eine  Unterschreitung  der aana. Deichschutzstreifen; Breite 10 m beginnend am In Abstimmung mit den Fachbehérden sind dann durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
ébstagfsﬂac;heltzulasglg.B inie durch unt dnete Bautell Deichfuss (Bereich Bodenschutz) die erforderlichen MaRnahmen festzulegen, die fachgerechte Ausfiihrung zu
ine Uberschreitung der Baulimie durch unteérgeordnete Bautele {iberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem v
wird zugelassen. . o . Der Deichschutzstreifen enthalt den Deichhinterweg und darf zur Umweltamt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist. B E BAU U N GS- U N D G RU NORD N U NGSPLAN
Im Inneren des Baugebietes ist eine Reduzierung der Deichsicherheit nicht bepflanzt werden. " . "
Abstandsflache auf H/2 zulassig, wenn der Lichteinfall von 45° Normalwichsige Bdume missen einen Mindestabstand von 6. Auffiillungen N r. 1 66 I" - An der Donau - BA IV bls VI
zur Fensterbrustgng der Wohr?raume des geggnuberhegenden 10 m (Pappeln 30 m) aufweisen. Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet
Erq_gesghosses eingehalten wird und der bauliche Brandschutz werden. Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in
erfullt wird. technischen Bauwerken fur den Erd-, Straflen- und Wegebau geplant sind, sind die Vorgaben des
Der Bezugspunkt fiir die abstandfléchenrelevante Wandhéhe ist Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken® vom 15. Juni
zugspu ar di v i . . . .
2005 zwingend zu beachten.
unter "1.5. Wandhéhe" festgesetzt. 12. Raumlicher Geltungsbereich g
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 7. Brandschutz
. = Beb Fir das Baugebiet ist eine ausreichende Ld&schwasserversorgung nach folgenden Vorschriften
ebauungsplanes sicherzustellen:
5. Wand- / Firsthdhe - DVGW-Regelwerk
— DIN 3222, DIN EN 14384, DIN 14090
) Zu Gebauden, bei denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
Die maximale Wandhéhe wird festgesetzt bei: Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen mehr als 8 m (iber dem Geléande liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO far Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Stand Feb. 2007) *
Il Geschossen 595m vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5 BayBO 2008).
[l Geschossen 8,70 m 1. Dachgestaltung Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen Uber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
IV Geschossen 11,45 m ) zu beachten.
V Geschossen 14,20 m L . . .
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Satteldacher. Befinden sich Gebaude oder Gebiudeteile mehr als 50 m vom &ffentlichen Grund entfernt ist eine
Festgesetzter unterer Bezugspunkt fur alle Héhen ist 366,32 Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie
mUNN uber Flachen fur die Feuerwehr (Stand Feb. 2007)* vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art.
5 BayBO 2008).
Als Wandhéhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum 2. Hydrogeologie
o Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Grundsatzlich wird empfohlen, die Planung der brandschutztechnischen wie auch der
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante der Attika. Bei Errichtung von Kellerrdumen, Tiefgaragen und Tiefoehéltern feuerwehrtechnischen Belange frihzeitig mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
o sind die Grundwasserstande zu beachten und die bauliche ..
. . . . 8. Begriinung
Ausbildung darauf abzustimmen. Keller sind druckwasserdicht . NERT . . . .
auszufiihren und Kellerdfinunaen entsorechend zu  sichern Wo immer es mdglich ist, sind Dach- und Fassadenbegrinungen vorzusehen. Die Freiraumgestaltung
- 6. N | G Stellplat . . o 9 prect . ' sollte in einem Freiflachengestaltungsplan dargestellt werden.
. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze Tiefbehalter und Heizdltanks sind gegen Auftrieb zu sichern.
5 i Der Oberflachenabfluss darf nicht Ungunsten umliegender 9. Ein-und Ausfahrten
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind Grundstiick I ut q ieht zu ngu umiieg Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der rundstucke veriagert werden. Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MaRnahme nicht
jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung zu einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum fihrt.
G ! auf dem gesamten Grundstiick zul3ssig und nachzuweisen. Die Umbaukosten QUrch die Verlegung der Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
' Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsfahigen dessen Interesse die Verlegung erfolgt, u tragen.
Belagen zu gestalten. . . . .
g g Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt in Teilbereichen den 10. Abfallentsorgung o , )
ht bindlich Beb | Nr. 166 II "An d D " Die Standorte fur die Mulltonnenstandplatze sind so zu planen, dass die Entfernung zur nachstgelegenen
. rechtsverbindliichen Bebauungspian Nr. - n der bonau offentlichen Fahrstrale max. 15 m betragt. Falls dies nicht eingehalten wird, mussen die
' ~ M 1:1000 Abfallbehaltnisse am Entleerungtag zu einer Stelle, die innerhalb eines "15m-Bereiches von der Strafie"
) STADTPLANUNGSAMT 7. Ein- und Ausfahrten liegt, gebracht werden. AufRerdem muss der Transportweg fiir die Abfallbehéltnisse zur offentlichen
INGOLSTADT Fahrstralle eben und befestigt sein. Weitere Details sind in der Abfallwirtschaftssatzung der Ingolstadter
. o w w s A Ein- und Ausfahrten Kommunalbetriebe geregeit. PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER | SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
CITTTEE 2 N ] siehe Hinwels .9 12.01.2015 Wa 6112 Lie U. Brand
10.06.2015 Wa/LA 61/2 R
STADTPLANUNGSAMT 18.12.2015 WZ/LA 61/2 R:
INGOLSTADT




