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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 118 der
Verordnung vom 21.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.
I S. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBL. S. 458).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 9 BauGB

. Art der baulichen Nutzung

Befristete Nutzung nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die Nutzung wird auf 15 Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Nachfolgenutzung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB

St Flache fiur Gemeinbedarf mit der Zweck-
ceceeee bestimmung Schule nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Die Nutzung tritt nach Ablauf der befristen Nutzung
inkraft.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bleiben dabei unberihrt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflache (GR) pro Gebaude darf maximal 200 m?
betragen.

Aneinandergebaute Gebaude zahlen als eine GR.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO fir die Bestimmung des
MaRes der baulichen Nutzung dirfen mit den Gebauden nicht
uberschritten werden.

maximale Geschossflachenzahl 0,7
Héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse Il
maximale Wandhoéhe 6,50 m
Als Wandhéhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika.

Bezugspunkt  fur alle Wandhéhen ist die mittlere

StralRenhinterkante, sofern nicht anderweitig von der
Baugenehmigungsbehdrde festgesetzt.

3. Bauweise

o) offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

- — Baugrenze

Zum Schutz des bestehenden Entwasserungskanals ist
innerhalb des Schutzstreifens (vgl. Nr. 7) keine Unterkellerung
der baulichen Anlagen zulassig (§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports und Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) sind nur innerhalb des Bauraumes zulassig.

Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstick mit Ausnahme
eines 1,50 m breiten Grundsticksstreifens entlang der
offentlichen Verkehrsflache und eines 3,00 m breiten
Grundstucksstreifens zur dstlichen Grundstucksgrenze zulassig.

Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt
Ingolstadt in der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsfahigen
Belagen zu gestalten.

6. Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache, vorhanden
Offentliche Verkehrsflache, geplant

Offentlicher FuRR- und/ oder Radweg, vorhanden
Offentlicher Fu- und/ oder Radweg, geplant

StralRenbegleitgrin

Querungshilfe, geplant

Die Stellplatze im &ffentlichen Strallenraum sind  mit
versickerungsfahigen Beldgen, bei denen eine Reinigung des
Regenwassers  erfolgt  (Filterwirkung  durch  humosen
Oberboden) zu gestalten, z.B. mit Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder &hnliche, allgemein bauaufsichtlich
zugelassene Beldge. Die Verwendung von Splittfugenpflaster
oder wasserdurchlassigen Pflastersteinen ist nicht zulassig.

7. Flachen flir Versorgungsanlagen

Wasserleitung, vorhanden

Wasserleitung aullerhalb der  offentlichen
Verkehrsflache, vorhanden. Die Schutzzonenbreite
betragt von der Achse der Wasserleitung beidseitig
jeweils 2,0 m. Die Flache ist mit Geh-/ Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ingolstadter
Kommunalbetriebe ASR zu belasten und dinglich zu
sichemn.

—o— Entwasserungskanal (Mischwasser), vorhanden

Die Schutzzonenbreite fur den bestehenden Entwasserungs-
kanal betragt jeweils 3,0 m links und rechts von der Achse des
Kanals innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Im Bauraum sind innerhalb des Schutzstreifens bei der Planung
der baulichen Anlagen folgende Auflagen zu bertcksichtigen:

- Die vorhandenen Kontrollschachte dirfen nicht uberdeckt
werden und mussen jederzeit zuganglich sein.

- Zum Bauantrag ist ein Statik-Nachweis des Entwasserungs-
kanals auf Kosten der Stadt Ingolstadt vorzulegen.

- Falls aufgrund des Statik-Nachweises bauliche Schutzmal-
nahmen zur Sicherung des o6ffentlichen Enwéasserungskanals
erforderlich werden, sind diese auf Kosten der Stadt Ingolstadt
auszufuhren. Eine Abstimmung mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben ASR ist erforderlich.

- Eine Unterkellerung der baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

- Zur Dokumentation des Zustandes des Entwasserungskanals
ist vor und nach der Errichtung der baulichen Anlagen eine
Beweissicherung (Begehung) vorzunehmen.

Der Kanal ist im Bereich der Kontrollschachte mit einem Geh-
und Fahrtrecht und im Bereich des Schutzstreifens mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Ingolstadter Kommunalbetriebe
ASR zu belasten und dinglich zu sichern.

Kontrollschacht, vorhanden
2)% Die Flache ist mit Geh- und Fahrrecht mit einer
Breite von 6,0 m zugunsten der Ingolstadter
Kommunalbetriebe ASR zu belasten und dinglich zu
sichem.

Die Flache ist mit Geh- und Fahrrecht mit einer
Breite von 6,0 m zugunsten des Gartenamtes der
Stadt Ingolstadt zu belasten und dinglich zu
sichern.

3nna)

@ Ubergabestation COM-IN, bestehend

D Gasreglerstation, geplant

8. Granordnung

Griinflache, &ffentlich
[ ] crinfiiche, privat (wall
@ Baume, zu entfernen

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Gber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" des Arbeitsausschusses kommunaler
Strallenbau ist zu bericksichtigen.

9. Immissionsschutz

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizdl
und Holz erlaubt.

Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt.

10. Rdumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Auffullungen

Auffillungen sind im Bereich der Baugrundsticke maximal bis
zur H6he der jeweiligen mittleren StraRenhinterkante zulassig.
Statzmauern sind nicht zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 124 A All "Ostlich Gustav-Adolf-StraBe" ersetzt in Teilen die Bebauungspline
Nr. 124 "Ochsenschlacht” und Nr. 124 A "Gebiet zwischen Lindbergh-, Celtes-, Etrich-, Pliimel-,
Maximilian- und Gustav-Adolf-Strae”

MalRentnahme:

lll. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht mdglich. Drainagen
dirfen nicht an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwéasserungselemente, die unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind vom Grundstickseigentumer
gegen Ruickstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hier mafligebende Ruckstauebene wird
gemal der Satzung fir die Offentliche Enwéasserungseinrichtung der Ingolstadter Kommunalbetriebe,
Kommunalunternehmen (KU) der Stadt Ingolstadt in der Stadt Ingolstadt (Entwasserungssatzung - EWS)
auf den nachst hdhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen StralRe festgelegt. In begrundeten Einzelfallen
kénnen Ausnahmen von der maf3gebenden Ruckstauebene zugelassen werden.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstucksentwasserungsanlage gemalt DIN EN
1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

2. Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeladge zu verwenden, um den oberflachlichen
Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Es gilt das Versickerungsgebot. Eine Versickerung Uber belastete Bodenflichen und belastete
Auffullungen darf nicht erfolgen.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundsticke ist grundsatzlich auf den Grundstiucken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen
(Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zugestimmt werden, wenn der
Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

Sollte eine Versickerung von Regenwasser nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise
zu belegen.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatt A138 und
Merkblatt M153 in der jeweils gultigen Fassung zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die
ATV-Arbeitsblatter A117, A118 und A166 zu berucksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und
die aktualisierten technischen Regeln TRENGW in der Fassung vom 30.01.2009 hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen und belastete Auffullungen sind nicht
zulassig.

3. Grundwasserverhiltnisse

Bei Errichtung von Kellerrdumen und Tiefbehaltern auerhalb des Schutzstreifens des Entwasserungs-
kanals sind die Grundwasserstande zu beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

4. Bauwasserhaltung

Sollten tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkdrper eingreifen und dadurch eine Bauwasserhaltung
erforderlich werden, sollen hierbei alle Méglichkeiten und MalRnahmen dieser Grundwasserableitung  aus
Okologischen und wirtschaftlichen Grinden gepruft werden.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche Kanalisation unvermeidbar sein, sind die
hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmaéglichkeiten fir das Bauwasser ausscheiden, wird - bei einer Ableitung des
Grundwassers Uber die 6ffentliche Kanalisation - ein zum Zeitpunkt der Bauwasserhaltung geltender
Gebuhrensatz entsprechend der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung (derzeit
0,65 €/m?3) erhoben.

5. Altlasten

Im Umgriff des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Altlasten, Altlastenablagerungen oder
schadliche Bodenveranderungen bekannt. Sollte sich im Zuge der Baumalnahmen ein konkreter
Altlastenverdacht oder schadliche Bodenverdnderungen aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren.

6. Regenerative Energieversorgung

Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdoglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) und passive (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu berlcksichtigen.

7. Begriinung

Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

8. Denkmalschutz

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
so ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntnis zu setzen.

9. Kampfmittel

Anhand der Auswertung von Luftbildern aus dem Zweiten Weltkrieg liegen keine Hinweise vor, dass in
dem betreffenden Gebiet mit Kampfmitteln zu rechnen ist. Sollten bei Aushubarbeiten dennoch nicht
detektierte Fundmunition zu Tage geférdert werden, ist sofort die Polizei zu verstandigen und das
Umweltamt der Stadt Ingolstadt zu benachrichtigen.

10. Baumschutz

Zu féllende Baume sind durch entsprechende Ausgleichspflanzungen nach MaRRgabe des Gartenamtes zu
ersetzen.

IV. Zeichnerische Darstellung

Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden
Baum, vorhanden
Grundsticksgrenzen, vorhanden

Bdschung, vorhanden

THHHH

7.B. Flurstiicksnummern, vorhanden
@ Kinderspielplatz, vorhanden
BUS Bushaltespur/ Bushaltestelle, vorhanden/ geplant
Z'B')rﬂf geplante Malde in Metern

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Juli 2015

NW 29-5.2 und 29-5.7
Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 124 A A Il wurde mit Begriindung gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.11.2015 mit

05.01.2016 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblrgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 124 A A Il - " Ostlich Gustav-Adolf-StraRe "
als
Satzung
Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblrgermeister

§ 2 Abs. 1

und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung UGberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblrgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 124 A A 1l wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt
Ingolstadt gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den
Amtlichen Mitteilungen fur die Stadt Ingolstadt ortsublich bekanntgemacht worden. Der am ..............
ausgefertigte Bebauungs- und Grunordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblrgermeister

' Stadt Ingolstadt
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