Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 177 T - " IN-Campus "

// i Die Stadt Ingolstadt erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauBG), Art. 1 des Gesetzes zur 6.2 bestehende Zaunanlage Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 B: Ken nzeichnung D: Inkrafttreten
\/ Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den (2006-12), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im
/’ . . . . . - . “ . . . . . . . gt . .
> [2340253] = Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Richtungssektor k ,LEK,i“ durch ,LEK,i + LEK,zus,k“ zu ersetzen ist. 1. Biotop der amtlichen Biotopkartierung Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ingolstadt in Kraft.
W . Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . . i e
7 s Planinhalts (PlanzV 90), in der jeweils giiltigen Fassung, folgende Satzung: 7. Ver-und Entsorgungsanlagen Im Rahmen der Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens ist die _ ) _ . )
7 o / ! : guitg 9. 1019 g - . _ o _ ) Summation der Immissionskontingente (iiber die Summation der Wirkungen aller Teilflachen IN-1444- 000 Biotoptypen gemaf Kartieranleitung des Bayer. Landesamtes fir Umwelt Ingolstadt, .............
e _/ Die Errichtung von Unter- und Uberflurhydranten ist auf offentlichen und privaten Flachen welche dem Vorhabenstrager zuzuschreiben sind) zuldssig, sofern insgesamt die Dr. Lésel
// NG349 00 ~ I’/‘ - ~_ zulassig. Die Lage ist mit dem Amt fur Brand und Katastrophenschutz abzustimmen. entsprechenden maximal zuldssigen Immissionskontingente eingehalten werden. Oberbiirgermeister
// IN-1402- 000 b AN In Bezug auf die maRgebenden Immissionsorte ergeben sich fiir das Plangebiet insgesamt 2. LandSChaftSSChUtZer'et
S 7 . ™~ folgende Teilbeurteilungspegel: Verfahrensvermerke
Sy R, ¥ . A: Festsetzungen O
:l " . . N ‘ _ Bestandsflache Kopfstation und Schutzstreifen reibeurialingspegel ' 3. FFH-Gebiet 1) Aufstellungsbeschluss:
7 f= ,- ; AN Lay - 7z 1. Geltu nQSbere|Ch IN-Campus gesamt Koordinatenbezug (GK) )
&P ¢ ~ 1 S - | p -
401 000 S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beb - und Griinord | e —e— | i : i Immissionsort t ht Colinde| AM: e NP s
Y AIN- - 5 gsbereiches des bebauungs- una Grunoranungsplanes ] Ferngasleitung Nr. 80 der OpenGrid Europe GmbH mit 8 m Schutzstreifen ags hachts X y Gelénde
. [aBA)]_| [aBA)] frmj 4. Naturschutzgebiet 2)  Bekanntmachung
2.  Artder baulichen Nutzung ] Nérdlicher Ortsrand des Staditeils Niederfeld 481 331 | 4461655.76 |5399897.70 6 g
. . I G g— Fernwarmeleitung Option mit 7 m Schutzstreifen .
2.1 Industriegebiet Gut Rosenwirth 59.4 444 | 4462489.48 |5400075.89 6 am: ......eeeenee. Nr. ...
— —— [z2z0s] 5. Lebensraum-/ Punktfund der Artenschutzkartierun T . . , - ;
GemaR § 9 BauNVO ist das Plangebiet als Industriegebiet festgesetzt e , _ ) L Stdlicher Ortsrand des Staditteils Mailing 471 321 | 4462578.63 |5403482.66 6 g 3)  Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
Ferngasleitung stillgelegte (Riickbau mdglich) (Georg-Heim-Strafe) § 4 Abs. 1 BauGB:
s 2.2 Gewerbegebiet ' '
— IN-1437- 000]
\\\\ GemaR § 8 BauNVO ist das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im  Bereich  unterirdischer . 6. Bestandsbecken vom: .....oeeennens bis ......co.....l.
Veraniiqunasstitten sind nicht zuglléssi 9 9 Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Uber "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Um die Einhaltung der maximal zuldssigen Immissionskontingente sicher zu stellen ist als Basis (Nutzung/Riickbau méglich)
ghugung 9 Entsorgungs- leitungen" des Arbeitsausschusses kommunaler ~StraRenbau sind  zu fur die schalltechnische Begleitung der Werksentwicklung am IN-Campus Gelande ein 9 9 4) Bekanntmachung
beriicksichtigen. sogenanntes betriebliches Larminformationssystem (BLIS) aufzubauen. Das BLIS basiert auf . . . .
3. MaR der baulichen Nutzun einer CadnaA-Datei des Schallsimulationsprogramms CadnaA der Firma DataKustik GmbH. In XXX S 7.  Flachen, deren B6den mit umweltgefahrdenden Stoffen am: Nr
) 9 8. Schallschutz der Datei sind samtliche schalltechnisch relevanten Daten (Gelandedaten, 10, Geb&ude, xx < X X belastet sind (Altlasten aufgrund der Vornutzung als Erdolraffinerie) P T
Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 2,4 festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Schallquellen, Schalldampfer etc.) in einem dreidimensionalen Berechnungsmodell 5)  Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 festgesetzt. Tabelle A aufgelisteten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis zusammenzufiihren. Das BLIS ist kontinuierlich entsprechend dem aktuellen Stand zu pflegen
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) iiberschreiten. um zu jeder Zeit die prognostische Beurteilung der aktuellen Standortplanung sowie die ) .
3.1 Nutzungsschablone Beurteilung von zukiinftigen Verénderungen oder Erweiterungen zu ermdglichen. VoM. e bis ....oeve.
Tabelle A Emissionskontingente LEK in dB(A) flr den Tag (06.00 Uhr-22.00 Uhr) und die Nach . , ST .
maximale Gebaudehodhe (2200 Uhr-06.00 Uhr) Larmpegelberelche: C. HInWEISe 6) BekanntmaChung
max. GH - oberer Bezugspunkt: OK Attika Aufgrund der verkehrlich bedingten Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet sind zur . . . e
- unterer Bezugspunkt: siehe 3.2 Teilfléche Emissionskontingente L ek tags und nachts in dB(A) Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse 1. Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung am: e N e
. . LEx, tags L exnachts ¢ entlang der bestehenden Eriagstrafe (Bereich zwischen der Kreuzung KalberschuittstralRe Eine Versiegelung der Geléandeoberflache ist aus 6kologischen Griinden soweit wie mdglich zu 6a) Erneute offentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB:
abweichende Bauweise GE 1a 66 51 und dem Beginn der neuen Eriagstrae) und der neu angelegten EriagstraRe die vermeiden. Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchl&ssige Bodenbelage zu verwenden.
a Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen fir den Larmpegelbereich 1V )
GE 1b 64 49 5% DIN 4109. Schallschutz im Hochbau®. A be N ber 1989) einzuhalt VOM: .ovvveennnnn. bis ..o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und unterschiedlicher MaRe der Nutzung GE 1 65 50 (gema ; »SCNATISCNULZ IM Hochbatl, Ausgabe Tovember ) einzuhalten. 2. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
oo * : 6b) Bekanntmachung:
GE1d i 5 e Im Einwirkungsbereich der Knotenpunkte KalberschittstraBe / neue Eriagstrafiie und Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
3.2 Hohenbezugspunkt GE 2a 65 50 Eriagstrafe / Bruhnstrafe sind teilweise die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen. Zwischenlosungen sind nicht moglich. am: ..o Nr. ...
364,4 miNN | . . . . _ _ L GE 2b 64 49 AuRenbauteilen fir den Larmpegelbereich V (gemaR DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau®, Drainagen ddrfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Alle ) o
Hohenbezugspunkt 364,4 miNN Gelandemodellierungen bis zu +- 2,00m sind zulassig Ausgabe November 1989) einzuhalten. Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Riickstauebene liegen, sind vom Grundstiickseigentiimer 7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
GE 2¢ 65 50 gegen Riickstau aus dem o&ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maRgebende Riickstauebene ist
GE 2d 64 49 nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die Stralkenoberkante an der Anschlussstelle an die 6ffentliche am: Nr
I — 4 Baugrenze GE 34 65 50 Die entsprechenden Bereiche sind im nachfolgenden Plan gekennzeichnet Kanalisation. T
e - o = R 8)  Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB
235 T070] o 3. Bauwasserhaltung
5. Griinflichen GE 4a %9 s o _ _ o am: .ooeeeeveeeen. Nr. ...
= GE 4b 62 47 Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
5.1 Gestaltungsansatze fiir das Campus Gelande GE 5 62 47 wasserrechtlich zu beantragen. 9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
) o , , ) , Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
IN-1439- 000 Ersch"e&ungsstra&en sind durch geeignete gr[jnordnerische MaRnahmen zu g"edern_ GE 6 62 47 Es missen alle MOgIlChke|ten und MalRihahmen der GrundWasserab|e|tUng aus OkOlOgISChen und
GE 7 70 55 \ » _ ) wirtschaftlichen Griinden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche | Istadt
Pflanzungen in den Ubergangsbereichen zu den Flachen zur "Entwicklung fiir Natur und Gl 1 65 50 o % .. YW Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die ngolstadt, ..............
Landschaft" sollen sich in der Zusammenstellung an der empfohlenen Pflanzenliste oy ‘ < Einleitungsstelle mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fir die Ableitung des
(Auswahlliste C.11) orientieren. Gl2 65 50 Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der
1444 GI 3 66 51 Entwésserungssatzung ein Gebihrensatz erhoben.
Die Qualitat des Aulienraumes ist durch entsprechende Gliederung und Freiraumgestaltung zu Gl 4 66 51
g_ewéhrlei_s.ten. Materialwahl, Pflanzenverwendung u"nd (insektenfreun_@liche) Belleuc_htung haben o5 o o 4. Grundwasserverhiltnisse
sich dabei insbesondere am Gestaltungsanspruch fiir das Gesamtgelande zu orientieren: Stadt In o Istadt
attraktiver, hochwertiger Technologie-Campus mit Mainahmen zur Forderung der Biodiversitat, Gl6 67 52 Bei Errichtung von Kellerraumen, Tiefgaragen und Tiefbehéltern sind die jeweiligen Bodenverhéltnisse zu g
R Okologie und Nachhaltigkeit Gl7 66 51 beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen. Kelleréffnungen sind oberhalb des

Bemessungswasserstandes anzuordnen.

Teilflachenzonierung des Gelandes

5. Altlastenflache

5.2 vorgeschlagene Baumreihe
e—

Aufgrund der Vornutzung als Erdéliraffinerie ist das gesamte Plangebiet mit Altlasten behaftet. Aus

diesem Grund wurde durch die R&H Umwelt GmbH unter dem 22.01.2016 ein Sanierungsplan erstellt, B E BAU U N GS_ U N D G RU N O RD N U N GS P LAN

der durch ein erganzendes Dokument prazisiert wurde. Dieser Sanierungsplan einschliellich des

erganzenden Dokuments ist Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. N r 1 77 T L IN _Cam pus "

6. Kampfmittelrisiko

ohne Festsetzung zu Standort

j7/‘ 5.3 vorgeschlagene Bereiche fiir Verkehrswege, Aufenthaltsflaichen und
//

offene Gebaudestrukturen

: S T = ' TN T ‘ ]
T T T4 5.4 Ausgleichsflichen Anforderungen an AuRenbauteile von Gebauden Kampfmittel und"Bom.beanindgénger auf Qem Plangebiet k('jrmen_nicht ausgeschossen werdenZ daher ist " Q , [%\7
H H _. der Vorhabenstrager im Zuge der Vorbereitung von Boden eingreifenden BaumaRnahmen zu einer den Tl — = <N BN 7 ﬁ
TTTTTT Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind an den Anforderungen der Kampfmittelrdumung ensprechenden Sondierung verpflichtet. ; ‘ S 'L‘
[7234 0365 ] [7234 1039] Gebaudeseiten, die in den festgesetzten Larmpegelbereichen liegen, Anforderungen an die '
\ Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen (Fenster, Wande und D&cher ausgebauter 7. Regenerative Energien
\ I 5.5 Entwicklungsflachen fir Natur und Landschaft Dachgeschosse) geméaR der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« (Ausgabe November 1989, _ _ . o _ _ _
R ) Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001), Tabelle 8 bis 10, zu stellen. Bei Neu- t.’ZW- Umbguten ist auf eine energieeffiziente Bauweise sowie ggf. die Verwendung
o Fuar die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Maf3nahmen zur Dabei gilt, dass: regenerativer Energien besonders zu achten.
\ Optimierung der Lebensraume festgesetzt: Der Anschluss an das Fernwarmenetz ist moglich.
e Kleinraumiger Wechsel des Reliefs durch Modellierung der derzeitigen Gelandeoberflache * an Gebaudeseiten, die sich im Larmpegelbereich IV befinden (in der Planzeichnung mit
mit unterschiedlichem Substrat (sandig bis kiesig) »LPB IV« gekennzeichnet), das erforderliche resultierende Schallddmmmal erf. R w, res 8. vorsorgender Bodenschutz
e Schaffung eines Abflussgerinnes zur Aufnahme von unbelastetem Oberflichenwasser in flr AuBenbauteile von Biroraumen mindestens 35 dB sowie von Aufenthaltsraumen in S .
Anlehnung des dort urspriinglich vorkommenden Altwasserverlaufs oder - falls aus Wohnungen mindestens 40 dB betragen muss. Mutft_erboden _lst in einem nytzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung od_er V"ergeudung zu
sanierungstechnischen Griinden nicht realisierbar - Anlegen eines trockengefallenen - = y s > 5 r ‘ schitzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit moglich auf
Kiesbetts ¢ an Gebaudeseiten, die sich im Larmpegelbereich V befinden (in der Planzeichnung mit Grinflachen wieder einzubavien.
. \H/E:f;luus]cbciiIgrugg‘;3 ::;;pgzsgﬁgdg:anelzr;?Setgﬁing;ug?::n j:nlich der friiher von der Donau im Um den definierten Sektorenbezugspunkt mit den GauB-Kriiger-Koordinaten (X: 4462343,00/ Y »LPB V« gekennzéichnet), das erforderliche resultierende SchallddammmaR erf. R'w, res fiir 9. Brandschutz
o o « Schaffung von Standorten fgr spogr’wtane Vegetationsentwicklung 52&19395019):?? 1\2 R|cfht|ungzse§toren Eufg_espanntl,_leuKr We"’hi S'hCh die Emissionskontingente AuRenbauteile von Biiroraumen mindestens 40 dB sowie von Aufen thaltsrdumen in
« Aufbringung von geeignetem Méhgut (Heudrusch) aus vergleichbaren Standorten im nach Tabelle A um folgende Zusatzkontingente LEK,zus erhohen. Wohnungen mindestens 45 dB betragen muss. Grundsatzlich ist die Planung der brandschutztechnischen wie auch der feuerwehrtechnischen Belange
. naheren Umfeld, z. B. Naturschutzgebiet Kalberschiitt Abweichend von DIN 45691 werden die Zusatzkontingente mit einer Nachkommastelle frihzeitig mit dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
e Behutsame und vereinzelte Pflanzung von standortgerechten und autochthonen angegeben. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fihren. .
io'lbl\fsr\l;;ﬁm;ne 12;2\11v1 )Gebuschgruppen zur Gliederung des Landschaftsraumes(Orientierung Ausnahmen gemés § 31 Abs. 1 BauGB sind zuléssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der 10. Artenauswabhlliste
o Langfristige Sicherung der Offenhaltung der entsprechenden Lebensraume, vor allem der Tabelle B Begrenzung der Richtungssektoren sowie Zusatzkontingente LEK,zus in dB fir die N_achwels ert_)racht WI.I.'d, dass unter_ Beruckswhtlgung der e?(akten eraudegeometrlen im Grolbiume: Straucher:
Mager- und Trockenrasen durch geeignete Pflege z. B. Beweidung Richtungssektoren zur Tag- (06.00 Uhr-22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr-06.00 Uhr) E_mzelfall geringere Larmpegelberelche an den Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an Acer platanoides - Spitz-Ahorn Berberis vulgaris - Gewshnliche Berberitze
e Plege und Erhaltung der amtlich kartierten Biotope Bezeichnung Sektorengrenzen Zusatzkontingent | L ek, zus [B] ?;lesz?gzli/(\j/:g;nnung der AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Cornus sanguinea - Hartriegel
wsans7 o Die inzwischen sanierte Karbonatschlammflache (teilweise im Biotop IN0267-001) wird der ' ) Quercus robur - Stieleiche Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Sukzession Uiberlassen und eine Entwicklung von Trockenrasen auf Kalkschotter angestrebt tags nachts Betula pendula - Hangebirke Prunus spinosa - Schlehe
s e Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung wird lediglich als Schotterflachen mit Corylus avellana - Haselnuf}
schiitterer Gras-Krautpflanzung entwickelt. Sektor 1 296,4°/337,6° 63 7.3 Kleinkronige Baume: Cornus mas - Kornelkirsche
Sektor 2 290,1°/296,4° 0,0 0,0 Acer campestre - Feld-Ahorn Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
s 6. Verkehrsflachen Sektor 3 276,37/ 290.1° 30 30 Carpinus betulus - Hainbgche Rhamnus carthartica - Echter Kreuzdorn i =
. Prunus padus - Traubenkirsche Frangula alnus - Faulbaum =2
S 6.1 Offentliche StraBenverkehrsflache Sektor 4 274,6°/276,3° 2,0 2,0 Wildobst in Sorten Salix purpurea - Purpur-Weide Zf/g
Sektor 5 197,5°/ 274,6° 0,0 0,0 Ligustrum vulgare - Liguster ‘ifé
Schemaschnitt bestehende Eriagstr. . ' . . Lonicera Xy|osteum - Heckenkirsche ’j
s ° Sektor 6 184,5°/197,5° 40 5 Rosa canina - Hunds-Rose
om0 / Stz Sektor 7 168,4°/ 184,5° 10,0 10,0 Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
. Sektor 8 148,3°/168,4° 7,0 7,0
. - Sektor 9 78,7°/148,3° 15,0 15,0
w2489 X R PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER GEZEICHNET STATUS
2 \ ’ Sooriaetz Sektor 10 28,1°/78,7° 10,0 10,0 - ,
\ s A - - . 22.06.2015 von Spiessen Zach-Mathieu Vorentwurf
& Sektor 11 15,0°/ 28,1 12,0 50 mw-lmnemmu WOLFGANG 18.02.2016 von Spiessen Zach-Mathieu Entwurf
E—A¥ . v 747000 Sektor 12 337,6°/15,0° 0,0 0,0 Parretl 10,8051 ot B TS
X X &/ E-Mall: info@weirzierl-la.de ARGHITEKTEN
S g T kombinierter Grinstreifen Eriagstr. Grunstreifen  kombinierter
~ \ I A ' Geh- Radweg Geh- Radweg in
N A\ d”l/ll/!l/l’ 4624/48 Planung
~.\‘ d ormation s [IN-1450- 000]" ' M




