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Beratungsgegenstand

Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt mit integriertem
Landschaftsplan
- friihzeitige Beteiligung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat hat am 12.12.2023 den Einleitungsbeschiuf zur Neuaufstellung des Flachennuizungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan gefasst. Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das ganze
Stadtgebiet.

Gemalt § 3 Abs. 1 BauGB wird in der Zeit vom 17.05.2024 - 28.06.2024 die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange durchgefuhrt.

Wir bitten Sie um Behandlung des oben genannten Vorhabens in Ihrer nichsten BZA-Sitzung und um
schriftliche Mitteilung der im vorgesehenen Planungsbereich evtl. zu beriicksichtigenden
Planungsmerkmale, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses Gebietes hedeutsam
sein kdnnen, mdglichst bis zum 28.06.2024.

Die Verfahrensunterlagen sind im Internet unter www.ingolstadt.de/bauleitplanverfahren wahrend des
Veroéffentlichungszeitraumes einzusehen,

Als zusétzliches Informationsangebot kénnen die Verfahrensunterlagen im Stadtplanungsamt, Technisches
Rathaus, Spitalstr. 3, wahrend der Veroffentlichungsfrist zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.

Mit freundlichen GriRen

gez.

Philipp MUnster
Leiter Stadtplanungsamt



Stadtplanungsamt Ingolstadt, 16.04.2024
VII/61-4 Ze/Hac.

An die
Pressestelle

mit der Bitte um Verdéffentlichung im Amtsblatt der Stadt Ingolstadt am 15.05.2024

Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Der Stadtrat hat am 12.12.2023 den Einleitungsbechluss zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan gefasst.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes selbst umfasst das gesamte Stadtgebiet.
Die Gesamtflache der Stadt Ingolstadt betragt 133,35 km?2.

Das Gebiet der kreisfreien Stadt Ingolstadt ist im Suden und Slidosten vom Landkreis
Pfaffenhofen, im Westen vom Landkreis Neuburg-Schrobenhausen und im Norden und
Nordosten vom Landkreis Eichstatt umgeben.

Gegenwartige Situation:

Der aktuell glltige Fiachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens im November 1993 mit dem Anderungsbeschluss eingeleitet und im
April 1996 mit der planungsrechtlich erforderlichen Genehmigung durch die Regierung von
Oberbayern abgeschlossen und somit rechtswirksam. Er gilt derzeit in seiner Fassung der 75.
Anderung. Weitere Anderungen im Parallelverfahren zu einem verbindlichen Bebauungsplan
sind ergdnzend hierzu im Verfahren.

Der Planungshorizont eines Flachennutzungsplans betragt ca. 15 - 20 Jahre und hat somit die
Aufgabe einer vorausschauenden Planung. Da die derzeit glltige Fassung des
Flachennutzungsplans bereits Uber 25 Jahre alt ist und Ingolstadt eine sehr dynamische Stadt
ist, hat der Stadtrat im Februar 2020 einstimmig beschlossen, die Fortschreibung und
Anderung des Flachennutzungsplans vorzubereiten.

Seitdem hat die Verwaltung die grundiegenden Vorgaben fur einen aktuellen
Flachennutzungsplan in Form einer Neuaufstellung geklart oder auf den Weg gebracht. Dazu
gehort insbesondere die Fortschreibung des Landschaftsplans sowie der Start des Integrieren
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK), das Monitoring und die Fortschreibung des
Grundkonzepts Waohnen, Erstellung eines Sustainable Urban Mobility Plan (SUMP) sowie die
Erarbeitung des Gewerbeflachenentwickiungskonzepts.

Anlass und Ziele der Neuaufstellung:
Der Flachennutzungsplan als wesentliches Instrument der Stadtentwickiung dient der

Vorbereitung und Steuerung der spateren Bodennutzung fur das gesamte Stadtgebiet. Er legt
also fest, wo Wohnbebauung, Gemeinbedarfsflichen oder Gewerbegebiete entstehen sollen



und wao Grunflachen oder Verkehrsflachen vorgesehen sind. Als vorbereitender Bauleitplan
bildet er die Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungspldnen, er weist jedoch keine
unmittelbare AuBenwirkung fur die Offentlichkeit auf. Ziel ist es auch, nachrichtliche
Ubernahmen auf den aktuellen Stand zu bringen.

Die bisherigen Flachennutzungsplanénderungen dienten schwerpunktmafRig der Umsetzung
der Ingolstadter Wohnbauoffensive, der Konversion von Industrie- und Bundeswehrarealen,
der Etablierung der Versorgungszentren Westpark und Manchinger Stralle sowie der
Entwicklung im Bereich um das Audi-Areal. Damit wurde den Verdnderungen innerhalb der
Stadtstruktur begegnet. Zudem wurden verschiedene Planungskonzepte verfasst und
Fachplane in Auftrag gegeben, um Themen wie Wohnen, Gewerbeentwicklung,
Innenentwicklung (mit Einzelhandel und Hochhausbebauung), Mobilitdt und Klimaschutz zu
untersuchen und MaRnahmen und Ziele flr eine geordnete stddtebauliche Entwickiung
festzulegen. Die Fachplane und Teilkonzepte unterliegen einer stetigen Fortschreibung.

Landschaftsplan und Rahmenplan 2. Griinring:

Die fur die Wohnbevélkerung und die Arbeitsplatze erforderlichen zusétzlichen Bauflachen
sollen — gemal dem Gebot ,der dreifachen Innenentwicklung” erfolgen. Im Zentrum dieses
Leitbilds stehen die gemeinsame qualifizierte Entwicklung der Mobilitat, Grin- und Freiflachen
sowie der Quartiere, um eine hohe Lebensqualitat fur alle Stadtbewohner/-innen zu erreichen.
Nach dem Prinzip, die Stadtentwickiung ,von der Landschaft her" zu denken, soll somit der
Einfluss auf Klimaschutz und -anpassung, auf die Bereitstellung von Erholungsflachen, die
Forderung von Stadtnatur sowie die Luftqualitdt und damit auf die menschliche Gesundheit
erhoht werden.

Der Landschaftsplan, der bereits in der bisherigen Fassung sehr differenziert
Landschaftsraume bewertet und MaRnahmen vorschlagt, ist in den Flachennutzungsplan
integriert.

Zusatzlich wird sich die Planung auch am Klimaschutzkonzept orientieren, das Ingolstadts
Klimaneutralitat bis 2035 vorsieht. Fur eine erfolgreiche Anpassung an den Klimawandel, muss
sich auf sommerliche Hitzeperioden sowie zunehmende Starkregen-Ereignisse eingestelit
werden und MaRnahmen und Strukturen zum Ausgleich - wie Kaltiuftentstenungsgebiete,
Luftaustauschbahnen und ausreichend Versickerungsflichen — miuissen erhalten und
geschaffen werden. Ein wichtiger Baustein hierfur ist Ingolstadts 2. Grunring.

Im Vergleich zum Planungsstand 1996 hat sich die Gesamtflache des 2. Grinrings um ca. 55
ha verringert. Um diesen Flachenverlust zu kompensieren, landschaftsplanerische Ziele
umzusetzen und die Grenzen des Grinrings zu sichern, wird ein Rahmenplan erarbeitet. Dazu
werden auf der Grundlage von Fachplanungen geeignete Flachen identifiziert, um den
Grlnring mindestens wieder auf das vorherige Ausmal in der Flachenbilanz zu erweitern.
Planungsschwerpunkte sind dabei die Sicherung landwirtschaftlicher Flachen, eine
okologische Aufwertung sowie die Starkung von Naherholung und Freizeitangeboten durch
bessere Wegeverbindungen und Aufenthaltsbereiche. Der neue Umgriff des Griinrings wird
durch Selbstbindung der Kommune weiterhin als Planzeichen im Flachennutzungsplan
dargestelit.

Bevolkerungsentwicklung und Grundkonzept Wohnen 2040+:

Die Bevdlkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes fUr Statistik sowie des Sachgebiets
fur Statistik und Stadtforschung geht von einem weiteren Einwohnerzuwachs fir die Zukunft
aus. Prognostiziert wird, dass bis zum Jahr 2041 von 146.000 Einwohner/-Innen
(Minimalprognose) bis zu 160.000 Einwohner/-Innen (Maximalprognose) in Ingolstadt ieben
werden.






Bis zum Jahr 2041 werden je nach prognostiziertem Szenario zwischen 8.700 und 16.700
weitere Wohnungen bendtigt.

Die bisherigen Flachenreserven im Flachennutzungsplan und die Potenziale der
Strategieraume zur Innenentwicklung reichen auch im Fall der Maximalprognose aus, sodass
voraussichtlich keine wesentliche weitere Siedlungsentwicklung fur Wohnnutzung im
AuRenbereich erforderlich ist.

Gewerbeflaichenentwicklungskonzept:

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept wird ein Rahmen zur Steuerung der kunftigen
Entwickiung der gewerblich nutzbaren Siedlungsflache in Ingolstadt dargelegt. Im Ergebnis
wird von einem Neubedarf an Fiachen von mindestens 60 ha ausgegangen.

Ingolstadt ist ein starker und dynamischer Wirtschaftsstandort, der sich deutlich besser
entwickelt hat als der Bundesdurchschnitt und auch als alle anderen kreisfreien GroRstédte.
Die hohe Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflachen steht einem knappen Angebot
gegenuber, was sich unter anderem in stark gestiegenen Grundstiickspreisen ausdrickt.
Aufgrund der Flachenknappheit und des damit verbundenen Abwanderungsrisikos
erweiterungswilliger Unternehmen wurde das Gewerbeflachenentwicklungskonzept in Auftrag
gegeben mit dem Ziel, eine bedarfsgerechte Flachenbereitstellung fir vielfaltige Branchen zu
erméglichen und damit den Wirtschaftsstandort Ingolstadt zukunftssicher aufzustellen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst frihzeitig (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung zu unterrichten. Zu diesem Zweck kdnnen die Verfahrensunterlagen
in der Zeit vom 17.05.2024 - 28.06.2024 im Internet unter
www.ingolstadt.de/bauleitplanverfahren eingesehen werden. Auferungen zur dargelegten
Planung kénnen wahrend dieser Frist abgegeben werden.

Als zuséatzliches Informationsangebot kénnen die Verfahrensunterlagen im Stadtplanungsamt,
Technisches Rathaus, Spitalstr. 3, wahrend der Veréffentlichungsfrist zu den allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden auch die Behoérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.



